ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
VALLEE SUD - GRAND PARIS

ENQUETE PUBLIQUE

effectuée du 29 septembre 2020 au 31 octobre 2020,
relative a la

MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME
DE LA COMMUNE DE SCEAUX
(92330)

Rapport de M. Jean-Jacques LAFITTE,
commissaire enquéteur

Destinataires :

- Mme la Présidente du tribunal administratif de CERGY-PONTOISE
- Mle Président de I’établissement public territorial Vallée Sud — Grand Paris

Modification n°2 du PLU de la commune de Sceaux par 'EPT Vallée Sud - Grand Paris — E20000027/95

Page 1 sur 145



Modification n°2 du PLU de la commune de Sceaux par 'EPT Vallée Sud - Grand Paris — E20000027/95

Page 2 sur 145



Table des matieres

1 PRESENTATION GENERALE.....cocveveieteeeeeteeeteteteteteteteteteseteee ettt sttt ssesssesesesns 5
2 LE CONTEXTE ET L'OBJET DE 'ENQUETE PUBLIQUE ....ocvvuievviceceeeeceeeetcecee et 5
2.1 L8 CONTEXER ..ottt e e e 5
2.2 Le projet de modification N°2 du PLU......c.uuiiiiiiiiecee ettt 9
3 LE CADRE JURIDIQUE DE ’ENQUETE PUBLIQUE .......coeveveverererereteeete ettt 11
4  |’ORGANISATION ET LE DEROULEMENT DE 'ENQUETE PUBLIQUE.........cccevvveverrrrnnnne. 13
4.1 Modalités de I'enqUELE PUBIIQUE .......eeiiiiiieiccee ettt e 13
4.2 Publicité de I'enqUEtE PUDBIIQUE ..ocoeevieei e e s 16
4.3 Rencontres préparatoires, Visite des I UX .....ccuveiiiiiieiiiiiiie et 16
4.4 AUTIES CONTACTS ..ottt st e s e s e s s aree s 17
4.5 Déroulement de I'enqUéte PUBblIQUE ..........oeiiiiii i e e 17
4.6 Recueil des registres et des doCUMENTS ANNEXES.......cccocvviiieieiiieeeeiiiee e e e e e 17
4.7 Proces-verbal de synthése de I'enquéte publique et observations en réponse................... 18
4.8 La suite de la procédure de modification du PLU .........ccceeeieiiiiiiiieeeeececeeee e, 19
5 LES DOCUMENTS MIS A LA DISPOSITION DU PUBLIC ......ccvevererevererereeeeeere e 19

6 L'ANALYSE PAR THEMES DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES, DES
OBSERVATIONS DU PUBLIC ET DES REPONSES APPORTEES PAR L’ETABLISSEMENT PUBLIC

TERRITORIAL ...ceieieeettttt ettt ettt e e e e e sttt e e e e e s e bbbt e e e e e e eesaannbbeeeaeeessasannreeeeens 22
6.1 La décision de la MRAe et les avis des personnes publiques assoCiés..........cccoceeeevcrveeeennneen. 22
6.2 La concertation et la qualité des informations apportées au public.........cccceeeveeiiicieeennnen. 23
6.3 La préservation des quartiers pavillonnaires — Les objectifs........ccccocvevvcieiiicciee e, 24

6.4 La préservation des quartiers pavillonnaires — Les propositions par articles de la zone UE 31

6.5 La préservation de la biodiversité du paysage et des eauX........cccocceeeeeerieeeeecrieeeecciiee e, 56

6.6 La suppression proposée des bonus énergétiques et €cologiques........ccouveeeecieeeeccieeeeennen. 76

6.7 Les auLres SUJELS @DOrdES .....covuiiii it 82
ANNEXES dU RAPPORT ....eiiitieeiiee ettt ettt ettt bte e st e e s bt e e sasteesabeeesabeessaseeesaneeesaneens 85
ANNEXE 1 - DECISION DU PRESIDEI\AIT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE CERGY-PONTOISE
DESIGNANT LE COMMISSAIRE ENQUETEUR ....coiiiiiiiieeiee e e e e 85
ANNEXE 2 - ARRETE DU FRESIDENT DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL DECIDANT
L’OUVERTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE.......cctiiiiiieieiiiiee ettt e e s e s e 86
ANNEXE 3 - PUBLICATION DE L’AVIS D’ENQUETE DANS DEUX JOURNAUX........c.cceevevrnererennns 91
ANNEXE 4 - AVIS D’ENQUETE — AFFICHE ......coiiiiiiee ettt ettt e s s siaae e e s nineee s 93
ANNEXE 5 - CERTIFICATS D’AFFICHAGE .....ooiiiiiiiiee ettt e e s saee e e s ae s 94
ANNEXE 6 - MENSUEL « SCEAUX MAG M .euetiiiiiieeiieiiiieetiee et e e e e eneeeee s e e e e e s ssmnneeeeas 98

Modification n°2 du PLU de la commune de Sceaux par 'EPT Vallée Sud - Grand Paris — E20000027/95

Page 3 sur 145



ANNEXE 7 - PROCES-VERBAL DE SYNTHESE (EXraits)...eveveveevereeereieeeeeeeeeeeereeseeeeseseesssenees 100
ANNEXE 8 - REPONSE DU PRESIDENT DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL VALLEE SUD

— GRAND PARIS (EXEFQItS) «eeuveerueeeieeeiieesieesiie ettt sttt s 107
ANNEXE 9 — CONTENU DES CONTRIBUTIONS ECRITES ......coviiiiiiiiiiiiiiicciinecc e 112
ANNEXE 10 - ANALYSE QUANTITATIVE DES CONTRIBUTIONS ECRITES PAR THEMES ........... 139

ANNEXE 11 — DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DE SCEAUX DU 27 NOVEMBRE 2019
144

Modification n°2 du PLU de la commune de Sceaux par 'EPT Vallée Sud - Grand Paris — E20000027/95

Page 4 sur 145



1 PRESENTATION GENERALE

Il parait utile de rappeler la finalité de la présente enquéte publique telle qu’elle est définie par I'article
L. 123-1 du code de I'’environnement :

- L'enquéte publique a pour objet d'assurer I'information et la participation du public ainsi que
la prise en compte des intéréts des tiers lors de I|'élaboration de certaines décisions
susceptibles d'affecter I'environnement, ici la modification n°2 du plan local d’urbanisme (PLU)
de la commune de Sceaux.

- Les observations et propositions recueillies au cours de I'enquéte sont prises en considération
par l'autorité compétente pour prendre la décision, ici le conseil de territoire de
I’établissement public territorial (EPT) Vallée Sud - Grand Paris (VSGP) qui est appelé a
approuver la modification n°2 du PLU de la commune de Sceaux.

Le présent rapport est rédigé conformément a I'article R. 123-19 du code de I’environnement :

- Le commissaire enquéteur établit un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et
examine les observations recueillies.

- Le rapport comporte le rappel de I'objet de la modification n°2 du PLU de Sceaux, la liste de
I'ensemble des pieces figurant dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du
public, une analyse des propositions produites durant I'enquéte et, le cas échéant, les
observations du responsable de la modification du PLU en réponse aux observations du public.

- Le commissaire enquéteur consigne, dans une présentation séparée, ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au
projet de modification du PLU. Ces conclusions motivées sont produites a la suite du présent
rapport.

- Le commissaire enquéteur transmet a l'autorité compétente pour organiser I'enquéte, ici le
président de I'EPT VSGP, I'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au siege de I'enquéte,
accompagné du registre et pieces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées. Il
transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président du
tribunal administratif.

Le présent rapport fait suite a I'enquéte publique ouverte en mairie de Sceaux du 29 septembre au 31
octobre 2020 préalablement a I'approbation de la modification n°2 du PLU de la commune de Sceaux
par le conseil de territoire de Vallée Sud - Grand Paris. L’autorité organisatrice de I'enquéte est le
président de I'établissement public territorial Vallée Sud — Grand Paris qui a demandé au président du
tribunal administratif de Cergy-Pontoise la désignation d’un commissaire enquéteur.

2 LE CONTEXTEET L’OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

2.1 Le contexte

Le maire de Sceaux a demandé par courrier du 6 décembre 2019 au président de I'EPT Vallée Sud -
Grand Paris d’engager une modification du PLU de Sceaux, suite a la délibération dans ce sens du
conseil municipal de Sceaux en date du 27 novembre 2019 (annexe 12 de la notice de présentation
reprise en annexe 11 du présent rapport).

Le PLU de la commune de Sceaux a été approuvé le 12 février 2015, révisé Le 27 septembre 2016 et
modifié (modification simplifiée n°1) le 25 septembre 2018.
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La motivation de la modification n°2 est développée dans le chapitre Il de la notice de présentation.
Elle est reproduite ci-apres quasi intégralement car elle permet de comprendre les différents
ajustements proposés et les observations du public.

D Lone UAD
U FLone UAa

D Zone UEa
D Lone UEL
- Lone UEe

s B

Plan de zonage (apres modification n°2)

Une forte pression immobiliere sur les zones pavillonnaires

Le territoire de Sceaux connait depuis quelques années une forte pression sur ses quartiers
pavillonnaires, a travers I'’émergence de projets d’habitat collectif. Les quartiers pavillonnaires, situés
majoritairement en zone UE, connaissent depuis 2011 une production moyenne de logements de
I'ordre de 8 logements par an, résultant de la mutation de terrains nus, de divisions foncieres ou
d’opérations de renouvellement urbain (un pavillon remplace un pavillon). Depuis 2015, le nombre de
logements autorisés en zone UE connait un accroissement, avec des moyennes annuelles de logements
autorisés sur la période 2011/2014 de 6 logements/an passant a 9 logements/an sur la période
2015/2019. Cette seconde période voit I'émergence de petites opérations d’habitat collectif en zone
pavillonnaire. Avant celle-ci, la zone UE ne voyait la production que de logements individuels.

A partir de 2015, trois projets de type collectif (comprenant 10 logements en moyenne) ont été
autorisés. Le phénomene s’accélére en 2019 : quatre permis de construire sont déposés par des
sociétés de promotion immobiliere, pour la réalisation d’opérations d’habitat collectif, avec en
moyenne une vingtaine de logements. Ces opérateurs parviennent a mobiliser des emprises fonciéres
suffisantes au développement de projets collectifs en zones pavillonnaires en faisant I'acquisition de
plusieurs propriétés contigiies, généralement a un prix supérieur au prix du marché local. Si ces projets
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ont été refusés en application du PLU en vigueur, ce dernier est cependant relativement souple pour
susciter un intérét croissant des opérateurs immobiliers.

Ce phénomeéne résulte, selon la notice, de plusieurs facteurs convergents :

- le dynamisme du marché immobilier scéen : le marché immobilier local est un marché de niche. Cette
situation conduit désormais les opérateurs immobiliers a s’intéresser aux quartiers pavillonnaires pour
y développer des opérations d’habitat collectif : ils sont en capacité de proposer aux propriétaires de
maison, des prix plus attractifs que si ces derniers devaient vendre leur bien sur le marché de I'ancien.

- laloi ALUR de 2014 qui a conduit a la suppression du coefficient d’occupation des sols (COS) ainsi que
des regles de superficie minimale des terrains constructibles ;

- un PLU (zone UE) devenu relativement souple dans certaines configurations foncieres, suite a la
disparition du facteur limitant du COS. Certains terrains sont peu voire pas du tout concernés par une
bande de constructibilité (coceur d’ilot inexistant, terrains d’angles...) : ils sont principalement
recherchés par les promoteurs car ils permettent de générer une emprise au sol relativement
importante, pouvant atteindre jusqu’a 60% de la surface du terrain. L’emprise au sol, conjuguée a une
limitation de la hauteur permettant de construire jusqu’a R+3 et a des régles souples en matiere
d’implantation des constructions par rapport aux limites de propriété, autorise le développement
d’opérations de type collectif en zone UE.

Des impacts notables sur la forme urbaine

Sceaux est formé pour 50% de son territoire (hors domaine de Sceaux) de quartiers de type
pavillonnaire. Il s’agit de quartiers relativement anciens, qui ont vu le jour a la fin du XIXe siecle et
principalement dans la premiere moitié du XXe siécle, et constituent des secteurs identitaires du
territoire communal, reconnus comme éléments de patrimoine :

- Deux quartiers, localisés en zone UEa et UEb, sont situés en site patrimonial remarquable
(SPR), I'un en secteur pavillonnaire homogéne et I'autre en secteur du lotissement du parc de
Sceaux ;

- Plusieurs secteurs pavillonnaires sont d’anciens lotissements de la premiére moitié du début
du XXe (anciens lotissements du parc de Sceaux, lotissement de la Gare dit quartier des
Musiciens, lotissement de la cité Henri Sellier, lotissement gaz de France, lotissement de
I’avenue du Plessis). Leurs structures parcellaires et leurs formes urbaines sont singuliéres et
particulierement homogenes. Le PLU a mis en évidence ces caractéristiques spécifiques soit
en définissant un zonage spécifique (UEb, UEc), soit en les identifiant comme espace urbain et
paysager.

Les quartiers pavillonnaires de Sceaux constituent un patrimoine en tant que tel. lls sont dotés de
qualités urbaines et paysageres a travers :

- une structure parcellaire, parfois tres ordonnancée (anciens lotissements) et souvent, de
petite taille et étroite, issue d’un ancien parcellaire agricole ;

- une forme urbaine morcelée, quasi systématiquement en retrait de la rue et trés souvent en
retrait d’un ou de plusieurs mitoyens, constituée de petites unités baties (emprise moyenne
de 'ordre de 100 m?) et relativement peu hautes (prédominance du gabarit R+1+combles) ;

- une forte présence du végétal, en cceur d’flot mais également sur rue.
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Ces quartiers sont par ailleurs majoritairement situés a flanc de coteau : la faible hauteur du bati, son
morcellement et la présence du végétal, génerent ainsi des qualités paysageres certaines et des vues
sur le grand paysage.

L'apparition d’'une forme urbaine de type collective est particulierement impactantee et se trouve en
rupture avec le paysage urbain des quartiers pavillonnaires. L'équilibre économique de ces projets
conduit en effet leurs opérateurs a maximiser les capacités constructives des terrains a travers :

- la recherche d’une emprise au sol maximale, pouvant atteindre jusqu’a 60% de la surface de
certains terrains ;

- une hauteur maximalisée, jusqu’a R+3 avec toitures terrasse, la ou les pavillons existants
s’inscrivent dans un gabarit R+1+comble, avec toitures a pente ;

- de fortes proximités par rapport aux mitoyens et entre constructions, le PLU permettant une
implantation dés 1 m de la limite de propriété, pour les facades sans baies. L'optimisation des
régles du PLU conduit ainsi les opérateurs immobiliers a proposer des projets générant de
hauts murs aveugles a proximité des propriétés voisines ;

- une modification de la structure parcellaire caractéristique de ces quartiers a travers le
passage d’une trame parcellaire de petite taille et étroite a la création de ténements plus
vastes permettant I'implantation d'immeubles collectifs ;

- une écriture architecturale répétitive, sous forme de plots, la ol les quartiers pavillonnaires se
caractérisent par une diversité de styles ;

- la modification du rapport au sol naturel induite par la nécessité de produire une offre de
stationnement suffisante par rapport au nombre de logements a créer. La faible profondeur
des terrains conduit les opérateurs immobiliers a créer plusieurs niveaux de parking
souterrain, générant d’'important mouvement de terrain et perturbant la lecture du paysage
urbain.

Afin de protéger ces quartiers d’une densification trop importante et d’une atteinte a leur singularité
architecturale, le maire a ainsi pu s’opposer a certains projets particulierement impactant, mais la
situation reste fragile.

Respecter les orientations du PADD a travers une amélioration de la préservation des quartiers

pavillonnaires, sans remettre en cause les engagements en matiére de production de logements

Le PADD repose notamment sur un objectif de valorisation de I'identité urbaine et des qualités
architecturales et paysageres du territoire communal, objectif n°3 du PADD, qui regroupe les trois
orientations :

- Valoriser I'identité urbaine et promouvoir une architecture innovante, notamment dans le
tissu pavillonnaire « qui constitue la forme urbaine la plus répandue de Sceaux, se traduisant
par des ambiances urbaines variées ». Le PLU doit assurer « leur pérennité, la préservation de
leurs caracteres identitaires, tout en ménageant les possibilités de leur évolution maitrisée
notamment par les possibilités d’extension des maisons » ;

- Valoriser la qualité paysagére. Le PADD affirme la volonté de mettre en valeur les composantes
essentielles de la qualité paysagére de chaque quartier et de permettre leur évolution dans le
respect de leurs caractéristiques intrinséques

- Maitriser I'’évolution urbaine a travers le maintien de la diversité du tissu urbain scéen et de la
cohérence urbaine de grande qualité qui en résulte.
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Pour répondre a ces objectifs, il est donc nécessaire de faire évoluer les régles de la zone UE, pour
gu’elles protegent mieux la forme urbaine caractéristique des quartiers pavillonnaires. Il est envisagé
de faire évoluer I'ensemble des régles structurantes qui définissent les capacités constructives.

La notice présente ensuite le respect par la Ville des objectifs du SDRIF et de la loi SRU qui n’est pas
remis en cause par la modification N°2.

Des enjeux partagés et portés par la population

L’émergence de projets immobiliers collectifs en zones pavillonnaires (UE) a engendré un fort rejet des
riverains, qui se sont mobilisés soit a I'encontre des permis de construire (pétitions, recours...), soit
dans le cadre d’une démarche participative organisée par la ville de Sceaux au printemps 2019, »
Parlons ensemble de I’'environnement ».

Les habitants se sont saisis de cette démarche de concertation, centrée sur les sujets de
développement durable et d’environnement, comme lieu de réflexion sur I'avenir des quartiers
pavillonnaires, leurs réles en matiére de protection de I'environnement (biodiversité, infiltration des
eaux de pluie, lutte contre les ilots de chaleur...) et les moyens pour assurer leur protection tout en
leur permettant d’évoluer.

La ville de Sceaux a encouragé ces réflexions : plusieurs réunions ont été organisées entre juillet et
novembre 2019, a l'issue desquelles un groupe d’habitants a formulé des propositions d’évolution des
articles UE 7 a UE 13 du PLU

En outre, les habitants se sont interrogés sur le maintien des bonus de hauteur et d’emprise accordés
en zone UC (secteur d’habitat collectif) aux projets performants sur le plan du développement durable
et de la consommation d’énergie. Dans un contexte ou la reglementation thermique qui s'impose aux
constructions nouvelles tend vers la production de batiments passifs voire a énergie positive, ces bonus
ne sont pas apparus comme suffisamment incitatifs. La performance énergétique attendue n’a pas non
plus semblé de nature a pallier les impacts collatéraux générés par ces bonus, en matiére de
développement durable (atteinte portée a la capacité d’infiltration des eaux de pluie des sols,
diminution des espaces verts et atteinte portée a la biodiversité, atteintes portées aux paysages et au
cadre de vie...).

La ville de Sceaux a décidé de soutenir l'initiative des habitants : a la suite d’une décision du conseil
municipal (séance du 27 novembre 201), I'EPT a été saisi par le Maire afin d’engager une procédure de
modification du PLU de Sceaux, afin de mieux protéger les quartiers pavillonnaires.

2.2 Le projet de modification n°2 du PLU

2.2.1 L’objet de la modification n°2 du PLU
L'article 2 de I'arrété précité du 19 février 2020 indique que la modification n°2 du PLU de Sceaux a

pour objets :

- la protection des quartiers pavillonnaires a travers la modification du réglement de la zone UE
et du plan de zonage visant a :
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o assurer une plus grande cohérence entre la réglementation et la morphologie
pavillonnaire de la zone, en faisant notamment évoluer les articles relatifs a
I'implantation sur le terrain (articles UE 6,7 et 8), 'emprise au sol (article UE 9), la
hauteur (article UE 10), I'aspect extérieur des constructions (article UE 11) et le
stationnement (article UE 12) ;

o pérenniser et développer le caractére tres végétal et arboré des quartiers
pavillonnaires, en faisant notamment évoluer I'article UE 13 relatif aux espaces verts ;

- la prise en compte de I'évolution a venir de la réglementation thermique, en modifiant le
réglement de la zone UC (a dominante collective) en ce qui concerne les articles UC 9 et UC 10
qui prévoit actuellement des bonus sur les regles d’emprise au sol et de hauteur pour les
projets performants sur le plan environnemental et de la consommation d’énergie ;

- la correction d’erreurs matérielles ou d’imprécisions du réglement.

La notice de présentation du dossier soumis a I'enquéte publique précise dans son chapitre Il le
contexte et les enjeux de la procédure de modification.

2.2.2 La concertation

La proposition de modification du PLU proposée par la commune de Sceaux fait suite a un processus
de concertation initié dans le cadre d’'une démarche participative organisée par la ville de Sceaux au
printemps 2019 : « Parlons ensemble de I’'environnement » et poursuivie a travers les réunions du
collectif scéen pour I'environnement sur la charte de I'arbre et la protection des quartiers
pavillonnaires. La notice de présentation indique que plusieurs réunions ont été organisées entre

juillet et novembre 2019, a I'issue desquelles ce groupe d’habitants a formulé des propositions

d’évolution de plusieurs dispositions du PLU, visant notamment a préserver le caractére des quartiers
pavillonnaires (zone UE).

2.2.3 Le contenu de la modification n°2

La notice de présentation (p 14) indique les objectifs recherchés a travers la modification n°2 du PLU :

- Préserver les quartiers pavillonnaires, a travers notamment :
o l'adaptation du reglement de la zone UE :

= article 4 - desserte par les réseaux : adapter la régle sur le stockage des
déchets;

= article 7 - implantation des constructions par rapport aux limites latérales
: prendre en compte les différentes typologies de terrains selon leur
largeur et assurer un retrait plus important du bati par rapport aux
terrains voisins ;

= article 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur un méme terrain : assurer un retrait plus important des constructions
entre elles ;

= article9 - emprise au sol : mieux contréler I'emprise au sol maximale selon
la surface du terrain ;

= article 10 - hauteur : abaisser les hauteurs des constructions ;

= article 11 - aspect extérieur des constructions : modifier les dispositions
relatives aux clétures sur rue ;

= article 12 - stationnement : adapter la disposition relative a la couverture
des places, selon la nature des projets ;
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= article 13 - espaces verts : mieux protéger et promouvoir les espaces verts
en imposant un taux minimum d’espaces verts et la plantation d’arbres,
en protégeant mieux les espaces verts protégés. ;
= |exique : compléter le lexique pour préciser de nouvelles notions.
o la modification du plan de zonage :
= protéger plus d’espaces arborés en créant de nouveaux zonages d’espaces
verts protégés ;
= reconnaitre les spécificités urbaines d’anciens lotissements en créant
deux nouveaux ensembles urbains et paysagers, sur les périmetres des
anciens lotissements de la Gare (quartier Marne Musicien) et du chateau
de I’Amiral.
- Prendre en compte I'évolution a venir de la reglementation thermique en supprimant les
bonus sur les regles d’emprise au sol et de hauteur en zone UC, devenus contre-productifs
;
- Corriger des erreurs matérielles ou des imprécisions du reglement de la zone UE.
- Mettre a jour les annexes, notamment pour annexant au PLU le reglement local de
publicité intercommunal (RLPi) approuvé par I'EPT le 24 février 2020.

3 LE CADRE JURIDIQUE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Le PLU de la commune de Sceaux approuvé le 12 février 2015, révisé Le 27 septembre 2016 et modifié
(modification simplifiée n°1) le 25 septembre 2018 fait 'objet d’une procédure de modification de
droit commun (c’est-a-dire non simplifiée) n°2 engagée par arrété du président de I'EPT Vallée Sud -
Grand Paris en date du 19 février 2020.

La création au 1°" janvier 2016 de la métropole du Grand Paris et des établissements publics territoriaux
sur les « territoires » qui la composent s’est en effet accompagnée de I'attribution au nouvel
établissement public territorial Vallée Sud - Grand Paris' de la compétence d’élaborer un plan
d’urbanisme intercommunal (PLUI) sur son territoire?. Dans I'attente de I'approbation de ce PLUI, les
documents d’urbanisme existants demeurent en vigueur et leurs procédures d’évolution relevent de
I’établissement public.

La notice de présentation explique pourquoi les évolutions envisagées ne nécessitent pas une révision
du PLU : L'article L.153-31 du code de I'urbanisme définit les cas ol une révision s'impose :

- soit de changer une orientation définie dans le projet d’aménagement et de
développement durable (PADD) ;

- soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére :

- soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance ;

! Le territoire (ancien territoire « T2 ») regroupe les 11 communes des Hauts de Seine qui appartenaient aux
communautés d’agglomération de Sud-de-Seine et des Hauts-de-Bievre, et a la communauté de communes de
Chatillon-Montrouge. Il s’est substitué a ces trois communautés.

2 Article L. 134-2 issu de I'article 59 de la loi n° 2015-991 du 7 ao(it 2015 portant nouvelle organisation territoriale
de la République (loi NOTRE).
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- soit d’ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser.

Le projet de modification n°2 du PLU a pour objet essentiel de faire évoluer le reglement de la zone
UE, a dominante pavillonnaire, pour en assurer une plus grande protection conformément aux
orientations du PADD. La modification envisagée n’a donc pas pour objet de changer une orientation
du PADD et s’inscrit pleinement dans celui-ci. (Orientation n°3)

Le projet n’a pas non plus pour conséquence de réduire un espace boisé classé ou une zone
agricole/naturelle/forestiére existante, ni de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, d’'induire de graves risques de
nuisance, ni d’ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser.

La notice de présentation explique ensuite pourquoi les évolutions envisagées nécessitent une
modification du PLU, selon la procédure de droit commun comportant une enquéte publique, et non
pas selon une procédure simplifiée :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre
Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale (...) lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire [cas présent] ; (...) » (article L. 153-41 du code de
I'urbanisme).

Le projet de modification du PLU, doit donc faire I'objet d’'une enquéte publique régie par le code de
I’environnement (articles L. 123-1 a L. 123-18 et R. 123-1 a R. 123-46). C’est dans le cas présent, le
président de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris qui soumet le projet a enquéte publique.

Les décisions suivantes encadrent la présente enquéte publique :

- décision du président du tribunal administratif de Cergy-Pontoise du 26 juin 2020
désignant M. Jean-Jacques LAFITTE en qualité de commissaire enquéteur (copie en annexe
n°1). Cette décision répond a la lettre, enregistrée le 16 juin 2020, par laquelle le président
de I’établissement public territorial Vallée Sud - Grand Paris demande cette désignation
en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet le « Projet de modification
du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Sceaux »,

- arrété du 1°" septembre 2020 du président de I’établissement public territorial Vallée Sud
- Grand Paris prescrivant 'enquéte publique sur ce projet (copie en annexe n° 2).

Enfin, « a I'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire (...), est approuvé
par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale (..) »
(article L. 153-43). C'est dans le cas présent, le conseil de territoire qui approuve le PLU modifié.
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4 L’ORGANISATION ET LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

4.1 Modalités de I'enquéte publique

Les modalités de I'enquéte publique ont été définies par |'arrété territorial du 1°" septembre 2020 :

Article 1er: |l sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification du PLU de la commune
de Sceaux, du mardi 29 septembre 2020 a 8h30 au samedi 31 octobre 2020 a 12h00, soit pendant 33
jours consécutifs,

Article 2 : La modification n° 2 aura notamment pour objets :

- la protection des quartiers pavillonnaires a travers la modification du reglement de la zone UE
et du plan de zonage visant a :

o assurer une plus grande cohérence entre la reglementation et la morphologie
pavillonnaire de la zone, en faisant notamment évoluer les articles relatifs a I'implantation sur
le terrain (7 et 8), 'emprise au sol (9), la hauteur (10), I'aspect extérieur des constructions (11)
et le stationnement (12),

o pérenniser et développer le caractére tres végétal et arboré des quartiers
pavillonnaires, en faisant notamment évoluer I'article relatif aux espaces verts (13) ;

- la prise en compte de I'évolution a venir de la réglementation thermique, en modifiant le
reglement de la zone UC, en ce qui concerne les articles 9 et 10 qui prévoient des bonus sur les regles
d’emprise au sol et de hauteur ;

- la correction d’erreurs matérielles ou d’'imprécisions du reglement ;
- la mise a jour des annexes du PLU.

Article 3 : Monsieur Jean-Jacques LAFITTE, Ingénieur Général des ponts des eaux et des foréts en
retraite, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise.

Article 4 : Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique sera publié, en
caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département.

Cet avis sera également publié, par voie d'affiches, sur les panneaux municipaux de la Ville de Sceaux,
au siege social et au siege administratif de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris
situés respectivement Place de I’'H6tel de Ville a Antony (92160) et 28 rue de la Redoute a Fontenay-
aux-Roses (92260), quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de
celle-ci. L'avis sera également mis en ligne sur le site internet http://modification2-plu-

sceaux.enquetepubligue.net et accessible via un lien depuis les sites internet de I'Etablissement Public

Territorial Vallée Sud - Grand Paris www.valleesud.fr et de la Ville de Sceaux https://www.sceaux.fr/ .

Une copie de cet avis sera annexée au dossier d’enquéte publique.
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Article 5 : : Le dossier d’enquéte publique et un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et
paraphé par le commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public a I'H6tel de Ville de
Sceaux (122 rue Houdan, 92330), pendant toute la durée de I'enquéte, du mardi 29 septembre 2020 a
8h30 9h au samedi 31 octobre 2020 a 12h00, aux horaires suivants : les lundi, mardi, mercredi et
vendredi de 8nh30 a 12h00 et de 13h30 a 17h30, le jeudi de 8h30 a 12h00 et le samedi de 9h00 a 12h00
ainsi que pendant les permanences du commissaire enquéteur mentionnées a I'article 6 du présent
arrété.

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible durant toute la durée de I'enquéte publique
sur le site internet http://modification2-plu-sceaux.enquetepublique.net . Le dossier d’enquéte

publique sera également accessible via un lien depuis les sites internet de la Ville de Sceaux et de
I’Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris aux adresses suivantes : https://www.ville-

sceaux.fr/ et www.valleesud.fr .

Il sera également consultable depuis un poste informatique situé a I’'Hotel de Ville — 122 rue Houdan -
92330 Sceauy, les lundi, mardi, mercredi et vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h30, le jeudi de
8h30 a 12h00 et le samedi de 9h00 a 12h00 ainsi que pendant les permanences du commissaire
enquéteur mentionnées a I'article 6 du présent arrété.

Pendant toute la durée de I'enquéte publique du mardi 29 septembre 2020 a 8h30 au samedi 31
octobre 2020 a 12h00, chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement
ses observations et propositions sur le projet de modification du PLU :

- surle registre d’enquéte a I’'Hotel de Ville de Sceaux (122 rue Houdan, 92330) aux heures
d’ouverture mentionnées ci-dessus et pendant les permanences du commissaire
enquéteur mentionnées a 'article 6 du présent arrété ;

- surleregistre dématérialisé hébergé sur le site internet suivant : http://modification2-plu-
sceaux.enquetepublique.net ;

- par voie électronique a I'attention du commissaire enquéteur a |'adresse suivante :
modification2-plu-sceaux@enquetepublique.net ;

- par courrier postal au commissaire enquéteur a l'adresse suivante : Monsieur le
Commissaire Enquéteur - Modification n® 2 du PLU - H6tel de Ville - 122 rue Houdan -92330
SCEAUX.

Les observations et propositions du public transmises par voie postale ainsi que les observations
écrites recues par le commissaire enquéteur seront consultables a I’'Ho6tel de Ville de Sceaux (122 rue
Houdan, 92330), durant toute la durée de I'enquéte publique du lundi au samedi aux heures
d’ouverture mentionnées ci-dessus et pendant les permanences du commissaire enquéteur. Les
observations et propositions du public transmises par voie électronique seront consultables durant
toute la durée de I'enquéte publique du mardi 29 septembre 2020 a 8h30 au samedi 31 octobre 2020
a 12h00 sur le site internet http://modification2-plu-sceaux.enguetepublique.net dans les meilleurs

délais.

Seules les observations et propositions transmises dans les formes précisées ci-dessus ou lors des
échanges avec le commissaire enquéteur pendant ses permanences seront prises en compte.

Modification n°2 du PLU de la commune de Sceaux par 'EPT Vallée Sud - Grand Paris — E20000027/95

Page 14 sur 145


http://modification2-plu-sceaux.enquetepublique.net/
https://www.ville-sceaux.fr/
https://www.ville-sceaux.fr/
http://www.valleesud.fr/
http://modification2-plu-sceaux.enquetepublique.net/
http://modification2-plu-sceaux.enquetepublique.net/
mailto:modification2-plu-sceaux@enquetepublique.net
http://modification2-plu-sceaux.enquetepublique.net/

Article 6 : : Le commissaire enquéteur tiendra des permanences a I'Hotel de Ville de Sceaux (122 rue
Houdan, 92330) pour recevoir les observations écrites ou orales et répondre aux demandes
d’information du public aux dates et heures suivantes :

- Mardi 29 septembre de 9h00 a 12h00 ;
- Mercredi 7 octobre de 14h00 a 17h00 ;
- Vendredi 16 octobre de 14h00 a 17h00 ;
- Samedi 31 octobre de 9h00 a 12h00.

Article 7 : : Des informations peuvent étre demandées sur ce dossier aupres de I'autorité compétente
responsable du Plan Local d’Urbanisme, Monsieur Jean-Didier BERGER, Président de I'Etablissement
Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris, par I'intermédiaire du service de I’'Urbanisme de Sceaux (122
rue Houdan, 92330) aux horaires habituels d’ouverture du service.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir, aupres de ce dernier, communication du
dossier d’enquéte publique, dés la publication du présent arrété.

Article 8 : A I'expiration du délai d’enquéte, le samedi 31 octobre 2020 & 12h00, le registre d'enquéte
papier sera clos et signé par le commissaire enquéteur. A partir de cette méme heure, les observations
et propositions émises via le registre dématérialisé et 'adresse mail ne seront plus prises en compte.

Article 9 : A l'expiration du délai d'enquéte, le registre sera transmis sans délai au commissaire
enquéteur. Dés réception du registre et des éventuels documents annexés, le commissaire enquéteur
rencontrera, sous huitaine, le Président de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris
ou son représentant en présence du Maire de la commune de Sceaux ou de son représentant afin de
lui communiquer les observations écrites et orales consignées dans un proces-verbal de synthese. Le
Président de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris disposera d'un délai de quinze
jours pour produire ses observations éventuelles.

Article 10 : Dans un délai de trente jours a compter de la date de cl6ture de I'enquéte, le commissaire
enquéteur transmettra au Président de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris le
dossier de l'enquéte accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses
conclusions motivées.

Le rapport comportera le rappel de I'objet du plan, la liste de I'ensemble des pieces figurant dans le
dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des propositions produites
durant l'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du plan en réponse aux
observations du public. Les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront consignées dans
un document séparé précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves, ou défavorables au
projet.

Le commissaire enquéteur transmettra simultanément une copie du rapport et de ses conclusions
motivées a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise. Une copie du rapport
et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée par le Président de I'Etablissement Public
Territorial Vallée Sud - Grand Paris, au Maire de Sceaux et au Préfet des Hauts-de-Seine.

Modification n°2 du PLU de la commune de Sceaux par 'EPT Vallée Sud - Grand Paris — E20000027/95

Page 15 sur 145



Article 11 : Le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur a la
Préfecture, au siége administratif de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris situé 28
rue de la Redoute a Fontenay-aux-Roses (92260), a I'H6tel de Ville de Sceaux (122 rue Houdan, 92330)
aux jours et heures d’ouverture du service, sur le site internet de I’Etablissement Public Territorial
Vallée Sud - Grand Paris www.valleesud.fr , sur le site internet http://modification2-plu-

sceaux.enquetepubligue.net et via un lien depuis le site internet de la Ville de Sceaux

https://www.ville-sceaux.fr/ , pendant un délai d’'un an a compter de la cléture de I'enquéte publique.

Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues par le code
des relations entre le public et 'administration.

Article 12 : Au terme de I’enquéte publique, I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris
pourra décider, s’il y a lieu, d’apporter des rectifications au projet de modification n° 2 du PLU de la
commune de Sceaux pour tenir compte des avis qui auront été joints au dossier, des observations du
public et du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur. Le Conseil de Territoire de Vallée
Sud - Grand Paris se prononcera par délibération sur I'approbation de la modification n° 2 du PLU de
la commune de Sceaux.

Ces formalités des articles 1 a 10 ont été respectées. La rencontre prévue a l'article 9 a eu lieu par
téléconférence en raison de la Covid 19.

4.2 Publicité de I'enquéte publique

Un avis au public reprenant les indications contenues dans I’arrété territorial du 1°" septembre 2020 a
été publié dans le Parisien et dans les Echos, le 11 septembre, puis le 2 octobre (copies en annexe n°3).

Une affiche (reproduite en annexe n°4) portant a la connaissance du public les indications contenues
dans I'arrété territorial a été apposée avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-
ci en mairie et sur les panneaux d’affichage administratif de la ville de Sceaux, ainsi qu’au siege social
de I'EPT a I'hé6tel de ville d’Antony et a son siége administratif, 28 rue de la Redoute a Fontenay-aux-
Roses 3.

Des certificats, établis respectivement par le président de I'EPT et par le maire et attestant de cet
affichage de I'affiche et de I'arrété jusqu’au 2 novembre 2020 ont été remis au commissaire enquéteur
(copies en annexe n°5) qui a personnellement constaté lors de ses déplacements que I'affichage était
en place en mairie, siege de I'enquéte, et sur des panneaux d’affichage administratif.

L'enquéte a également été annoncée dans le mensuel municipal « SceauxMAg » n° 514 de septembre
et n°515 d’octobre 2020 (copies en annexe n°6).

4.3 Rencontres préparatoires, visite des lieux

La rencontre préparatoire s’est tenue en mairie de Sceaux le 28 septembre a 14h30. Outre le
commissaire enquéteur, y participaient

- Patrice PATTEE adjoint au maire de sceaux chargé de I'espace public et des mobilités,

3 Formalités complémentaires, non imposées par le code de I’environnement.
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- Marie BLANZE, responsable du service planification urbaine a la direction de 'urbanisme, de
I’observatoire urbain et de I’habitat de Vallée Sud - Grand Paris,

- Pauline SALAUN-FREMONT, chargée d’études PLU - Vallée Sud - Grand Paris,

- Clara-Pauline DANCOURT, chef du service urbanisme de la mairie de Sceaux,

- Virginie GARCIA, chargée de mission affaires foncieres et urbanisme de la mairie de Sceaux.

A Iissue de cette réunion, le commissaire enquéteur sous la conduite de M PATTEE, a parcouru en
voiture les différents quartiers de la ville de Sceaux concernés par la modification N°2 du PLU.

4.4 Autres contacts

Le commissaire enquéteur a eu un échange par téléphone puis par mail avec M Vincent KADEM chargé
d’étude a la DRIEA, a propos de I'avis de |'Etat

4.5 Déroulement de I'enquéte publique

L'enquéte s’est déroulée dans des conditions matérielles satisfaisantes malgré la Covid 19, grace a la
disponibilité des personnels de la mairie de Sceaux.

Les permanences ont eu lieu, aux lieux et jours fixés par I'arrété territorial.

Un incident est survenu lors de la permanence du vendredi 16 octobre. Le commissaire enquéteur
n’était pas présent a 14 heures, il a été contacté par le Territoire. Il n’a pu étre présent qu’a 16h30.
Son retard était d(i a une erreur dans la tenue de son agenda. Sur proposition de la mairie de Sceaux,
il a été proposé aux personnes qui s’étaient rendues en mairie, des heures de rendez-vous échelonnées
a partir de 16h30. La permanence s’est ainsi tenue de 16h30 a 19h45.

Le commissaire enquéteur a contacté par téléphone deux personnes qui avaient exprimé leur
mécontentement sur le registre, 'une demandant une nouvelle permanence. Il a pu recueillir
oralement leurs observations, confirmées par des contributions recues par ailleurs. Compte tenu de
ces éléments, il n’a pas sollicité le Territoire pour organiser une permanence supplémentaire

Les modalités de la permanence du samedi 31 octobre, alors que le confinement était entré en vigueur,
ont été arrétées en accord avec le Territoire et la mairie (mesures de protection renforcées : accueil
d’une seule personne a la fois), aprés consultation du tribunal administratif sur le maintien de cette
permanence.

Une contribution déposée hors délais sur le registre électronique n’a pas été prise en compte,

4.6 Recueil des registres et des documents annexes

Le premier fascicule du registre d’enquéte publique comportant 25 feuillets a été coté et paraphé par
le commissaire enquéteur le 28 septembre, avant I'ouverture de I'enquéte. Au total 2 fascicules ont
été cotés et paraphés par le commissaire enquéteur.

Le registre en mairie a été clos le 31 octobre a 12 h par le commissaire enquéteur avec 20 contributions
écrites*, y compris que les courriers, notes et pétitions recues en mairie par le commissaire enquéteur.

4 Les contributions écrites ont été numérotées de 1 & 397 dans le registre, en observant que 8 numéros bis ont
été attribués : 69, 79,121, 205, 249, 283, 301 et 361) L’annexe 2 du mémoire en réponse du territoire (en annexe
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Les 136 contributions formulées sur le registre électronique ont été jointes au dossier d’enquéte au
fur et a mesure de leur réception De plus, 19 contributions orales (O) ont été recueillies par le
commissaire enquéteur.

Les notes du commissaire enquéteur rédigées a la suite des observations orales (et qui n’ont pas été
annexées au registre) ont été annexées au proces-verbal de synthése (voir en annexe n°7 du présent
rapport).

Plusieurs de ces 175 contributions écrites ou orales émanent d’'une méme personne physique ou
morale. Plusieurs contributions sont des observations collectives émanant d’associations ou
groupements de personnes :

- Association du Quartier des Musiciens,

- Association des Riverains du Parc de Sceaux,

- Association du Quartier des Chéneaux-Sablons,

- Association de défense du Sentier des Torques/Coulée verte,

- Association de quartier Sceaux-Coudraies,

- Association La Voix des Scéens,

- GEUHS Environnement et urbanisme (Groupe d’Etudes d’Urbanisme des Habitants de Sceaux),
- Collectif Vive la République,

- Groupe municipal Sceaux Ensemble.

Deux pétitions ont été déposées, demandant respectivement une extension d’'un ensemble urbain et
paysager (EVP) (pétition n°1, recueillant 54 signatures pour I'extension de I'EVP de I'ancien lotissement
du chateau de I’Amiral) et une création d’EVP (pétition n°2 recueillant 260 signatures, dont 218 sur
Internet assorties de 60 commentaires, pour le classement en EVP de I'avenue de la République).

La -totalité des observations émanant de personnes physiques (hormis la pétition en ligne) sont le fait
de personnes qui habitent a Sceaux ou sont propriétaires dans la commune.

Toutes les contributions ont été examinées par le commissaire enquéteur et présentées dans le
procés- verbal de synthése.

L'analyse détaillée des contributions, répertoriées et classées selon 19 themes dans les annexes 9 et
10 du présent rapport est présentée au chapitre 6.

Une grande majorité des contributions écrites expriment explicitement un point de vue favorable au
projet. Seules trois contributions sont opposées au projet.

4.7 Procés-verbal de synthése de I'’enquéte publique et observations en réponse

Le proces-verbal de synthése de I'enquéte publique prévu par l'article R.123-18 du Code de
I’environnement (extraits en annexe n°7) a été remis et présenté par visioconférence, le vendredi 6
novembre 2020 a Mme Marie BLANZE, responsable du service planification urbaine a la direction de

n°8 du présent rapport) qui récapitule ces contributions a repris la méme numérotation. Il en va de méme du
présent rapport.
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I'urbanisme, de I'observatoire urbain et de I’habitat de Vallée Sud - Gand Paris en présence de Mme
Pauline SALAUN-FREMONT, chargée d’études PLU a la méme direction.

Les observations formulées par le président de I'établissement public territorial Vallée Sud — Grand
Paris en réponse aux questions soulevées dans le procés-verbal de synthése ont été adressées par
courrier le 20 novembre 2020 au commissaire enquéteur. (Extraits en annexe n°8)

Ne figurent en annexe du présent rapport que les introductions et annexes de ces deux documents,
leur contenu étant repris theme par théme au chapitre 6 ci-apres.

4.8 La suite de la procédure de modification du PLU

Al'issue de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur remet le présent rapport et ses conclusions
motivées.

Le conseil de territoire approuvera la modification du PLU en y apportant, s’il le souhaite, des
modifications pour tenir compte des résultats de I’'enquéte et des avis des personnes consultées. Les
modifications apportées aprés I'enquéte publique ne doivent toutefois pas remettre en cause
I’économie générale du document. Sinon, une nouvelle enquéte serait nécessaire.

Le PLU modifié approuvé sera exécutoire une fois les formalités de publication effectuées et un mois
aprés sa publication et sa transmission au préfet, si celui-ci n’a pas demandé d’apporter des
modifications au document (article L. 154-44 du code de 'urbanisme renvoyant aux articles L 154-24
et 25).

5 LES DOCUMENTS MIS A LA DISPOSITION DU PUBLIC

Le dossier d’enquéte a été mis en permanence a la disposition du public durant 'enquéte :

- a la mairie de Sceaux, aprés que chaque document ait été paraphé par le commissaire
enquéteur,

- surun site Internet dédié,

- viaun lien vers le site internet dédié depuis les sites internet de la ville de Sceaux et de VSGP.

Le dossier d’enquéte est constitué, conformément a I'article R. 123-8 du code de I'environnement par :

1 - la notice de présentation de la modification n°2 du PLU de Sceaux, datée de juin 2020, comprenant

quatre chapitres et douze annexes ;

- |- Cadre réglementaire et déroulement de la procédure : Table des matieres
o 1.1. Cadre réglementaire
o 1.2. Déroulement de la procédure de modification n°2
o 1.3. Organisation de I'enquéte publique
o 1.4. Composition du dossier d’enquéte
- Il. Le contexte et les enjeux de la procédure de modification n°2 du PLU
o 2.1. Une forte pression immobiliere sur les zones pavillonnaires (émergence
depuis 2015 de projets d’habitat collectif)
o 2.2. Des impacts notables sur la forme urbaine
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o 2.3. Respecter les orientations du PADD a travers une amélioration de la
préservation des quartiers pavillonnaires, sans remettre en cause les
engagements en matiere de production de logements

o 2.4. Des enjeux partagés et portés par la population (démarche de
concertation, interrogations sur la pertinence des bonus a des fins
énergétiques)

- lll. Les Evolutions apportées au PLU dans le cadre de la modification n°2 du PLU de
Sceaux

o 3.1. Les évolutions apportées au rapport de présentation (dans ses chapitres
[Il = Justification des choix : en particulier deux tableaux présentent pour les
articles des reglements des zones UC et UE, la justification actuelle et Ia
justification future, les modifications apparaissant en rouge, V Evaluation des
incidences sur I'environnement et VI - Evolutions du PLU,

o 3.2.Lesévolutions apportées au reglement. (Un tableau présente pour chaque
article modifié du reglement le texte en vigueur, le projet de texte
(modifications en rouge) et des observations justifiant la modification. Un
tableau similaire présente les modifications apportées au lexique annexé au
réglement. Les modifications apportées a I'annexe 5 du réglement (Ensemble
urbain et paysager) sont mentionnées. Le plan de zonage est reproduit avant
et apres la modification, avec une présentation détaillée des nouveaux
espaces verts protégés assortie d’'une localisation précise sur des photos
aériennes et la justification des deux nouveaux ensembles urbains et
paysagers)

o 3.3. Modifications apportées aux Annexes du PLU (intégration dans les
annexes du reglement local de publicité intercommunal adopté par le conseil
de territoire le 24 février 2020)

- IV -.Incidences du projet de modification sur I'environnement

Annexe 1 : arrété n° A03/2020 du 19 février 2020 engageant la procédure de modification
n° 2 du PLI de Sceaux

Annexe 2 : décision n°’MRAe IDF-2020-5358 du 13 mai 2020 de la mission régionale
d’autorité environnementale lle-de-France dispensant la procédure de modification n°2
du PLU de Sceaux d’une évaluation environnementale

Annexe 3 : liste et avis des personnes publiques associées et consultées.

Annexe 4 : décision du 26 juin 2020 de Monsieur le Président du Tribunal administratif de
Cergy-Pontoise désignant Monsieur Lafitte

Annexe 5 : arrété n° A57/2020 du 1 er septembre 2020 par lequel Monsieur le Président
de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris a prescrit I'ouverture de I'enquéte publique sur la
modification n® 2 du PLU de Sceaux

Annexe 6 : avis d’enquéte publique

Annexe 7 : 1ere publication : extrait du Parisien en date du 11 septembre 2020, extrait des
Echos en date du 11 septembre 2020
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2e publication : extrait du Parisien en date du 2 octobre 2020, extrait des Echos en date
du 2 octobre 2020

Annexe 8 : projet de reglement modifié (future piece 4.1 du PLU) y compris ses annexes :

- Lexique des principaux termes utilisés (modifié)

- Liste des emplacements réservés (non modifiée)

- Secteurs (non modifiés)

- Secteurs de taille et de capacité limitées (non modifiés)

-« Ensemble urbain et paysager » : liste et localisation (modifié)
- Liste de arbres remarquables protégés (non modifiée)

Les modifications apportées aux textes apparaissent en rouge.

Annexe 9 : projet de plan de zonage modifié (future piece 4.2.1 du PLU)

Annexe 10 : projet de rapport de présentation modifié (future piece 1 du PLU) Les

modifications apportées aux textes apparaissent en rouge.

Annexe 11 : réglement local de publicité intercommunal (future annexe du PLU)

Annexe 12 : délibération du conseil municipal de Sceaux du 27 novembre 2019 demandant
a I’établissement public territorial d’engager une procédure de modification du PLU pour
mieux protéger les zones pavillonnaires.

Les modifications apportées au PLU en vigueur apparaissent dans les annexes 8 a 11 de la notice de
présentation. Les rédactions supprimées dans les différentes piéces du PLU apparaissent en rouge
barré, les rédactions nouvelles en rouge.

La notice comprend :

- Il'objet de I'enquéte publique et la nature de la décision a prendre (chapitre ) ;

les coordonnées de I'établissement public territorial ;

- la présentation du projet de modification du PLU et un résumé des raisons principales pour
lesquelles, notamment du point de vue de I'environnement, le projet de modification est
envisagé (chapitre ll) ;

les textes qui régissent I'enquéte publique, la procédure dans laquelle s’inscrit la modification
du PLU et les décisions prises par I'autorité compétente dans ce cadre (chapitre ) ;

2 - le projet de PLU modifié, (annexes 8 a 10 de la notice) ;

3 - les avis des personnes publiques associées ;

4 - la décision de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) d’lle de France dispensant

I’Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris de réaliser une évaluation environnementale,
considérant que le projet n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et
la santé humaine — (annexe 2 de la notice).
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6 L’ANALYSE PAR THEMES DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES, DES OBSERVATIONS DU PUBLIC ET DES REPONSES
APPORTEES PAR L’ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL

6.1 La décision de la MRAe et les avis des personnes publiques associés

6.1.1 Décision de la MRAe

Par décision du 13 mai 2020 (annexe 2 de la notice de présentation), la mission régionale d’autorité
environnementale (MRAe) d’lle de France dispensant I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud -
Grand Paris de réaliser une évaluation environnementale, en considérant :

- gque la modification n°2 du PLU de Sceaux vise essentiellement a faire évoluer les dispositions
réglementaires relatives a

- la zone UE (secteurs a dominante pavillonnaire) du PLU en vigueur afin de préserver la forme
urbaine des quartiers concernés (abaissement des hauteurs maximales autorisées pour les
constructions, implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées,
définition de pourcentages d’emprise au sol liés a la superficie du terrain concerné, etc.) ;

- la zone UC (secteurs a dominante de résidences d’habitat collectif et de grands équipements
d’intérét collectif) afin d’anticiper I'évolution de la réglementation thermique ;

- que, auvu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des
éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la décision le projet
n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I’environnement et la santé humaine.

6.1.2 Avisdel’Etat

Par lettre du 4 septembre 2020, le préfet des Hauts-de-Seine formule des observations sur deux
thémes :

- Lesconséquences de la baisse de constructibilité en zone UE induite par la modification n°2 du
PLU, notamment sur I'atteinte en 2025 de I'objectif de 25% de logements sociaux sur la commune
(justifications demandées) et sur la répartition sur 'ensemble de la commune de ces logements. Il
suggere une modification du seuil a partir duquel dans les 3 périmetres de diversité de I’habitat
existants, sont imposés 30 % de logements sociaux. La labellisation comme écoquartier du secteur de
projet des Quatre Chemins est encouragée.

- La motivation de la suppression des bonus de constructibilité en zone UC est critiquée et
considérée comme insuffisante au regard des dernieres évolutions de la réglementation. Il convient a
minima de remplacer ces dispositions par l'identification de secteurs olu des performances
énergétiques et environnementales renforcées sont exigées en application de l'article L. 151-21 du
code de I'urbanisme. Enfin, au vu des récents phénomenes de canicule, dans le cadre de la lutte contre
les effets d'llot de chaleur, des dérogations (comprendre : des dispositions spécifiques dans le
réglement) aux regles d'emprise et de recul pour mise en place de dispositifs de protections solaires
auraient pu étre introduites dans le cadre de la modification

6.1.3 Avis du syndicat des eaux d’lle de France (SEDIF)
Cet avis apporte des informations sur I’exercice de sa mission a Sceaux en matiere d’eau potable.

Il fait des observations sur les obligations réglementaires relatives a la récupération des eaux de pluies
et a leur usage et propose d'ajouter le texte suivant a la page 158 du rapport de présentation du PLU :
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« La récupération et I'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la Iégislation et de la réglementation en la matiére, notamment :

- l'arrété du 21 ao(t 2008, relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur
et a I'extérieur des batiments, celui du 17 décembre 2008 relatif au contréle des installations privatives
de distribution d'eau potable, des ouvrages de préléevement, puits et forages et des ouvrages de
récupération des eaux de pluie, et la circulaire du 9 novembre 2009 relative a la mise en ceuvre du
contréle des ouvrages de prélevement, puits et forage, des ouvrages de récupération des eaux de pluie
ainsi que des installations privatives de distribution d'eau potable en application de I'arrété du 17
décembre 2008,

- les dispositions du reglement du service du Syndicat des Eaux d'lle-de-France en vigueur,
téléchargeable sur le site internet du SEDIF. »

Le SEDIF rappelle que toute urbanisation nouvelle ou toute opération de voirie nécessitera I'adaptation
(extension) du réseau public de distribution d'eau, afin d'ajuster sa capacité aux besoins des usagers
et d'assurer la défense incendie. Il invite donc a prendre en compte les dispositions relatives aux
participations a la réalisation d'équipements publics exigibles a I'occasion de la délivrance
d'autorisations d'occupation du sol prévues par le code de I'urbanisme, visant a donner aux communes
les moyens de financer lesdites infrastructures.

6.1.4 Avis du syndicat mixte du bessin verant de la Bievre (SMBVB)

Cet avis, daté du 20 octobre 2020, traite de la compatibilité du PLU avec le schéma d’aménagement et
de gestion des eaux (SAGE) de la Bievre et présente les conséquences pour le PLU du Sceaux de la prise
en compte des dispositions pertinentes du SAGE. |l recommande en particulier d’adopter des mesures
conservatoires dans la perspective d’une remise a I'air libre du ru d’Aulnay a I'amont du parc de Sceaux.
Il formule des recommandations d’adaptation du réglement du PLU (traitées ci-aprés) sur la gestion a
la source des eaux pluviales et sur les toitures végétalisées.

6.2 La concertation et la qualité des informations apportées au public

La concertation organisée par la ville de Sceaux au printemps 2019 : « Parlons ensemble de
I’environnement »°, a été évoquée positivement par certains contributeurs (2, 96), avec I'observation,
par d’autres, de différences entre des dispositions alors annoncées et de dispositions soumises a
I’'enquéte (aggravation des dispositions restrictives sur les terrains divisés : emprise au sol autorisée :
passage de 30 a 20 % de la surface du terrain, contre 35% pour les terrains inférieurs a 400 m2)

Des informations ont été recherchées aupres du commissaire enquéteur sur le contenu de la
modification et sur la suite de la procédure.

Une critique porte sur la présentation, dans la notice, des changements apportés par la modification
n°2 du PLU a des documents graphiques (p 78 a 80) « lorsqu’il y a modification du plan de zonage, pour
une « véritable » enquéte publique, il est important d’indiquer dans un document une liste de ses
modifications suffisamment détaillée pour étre compréhensible du public. Les secteurs concernés
pourraient se voir affecter un numéro cerclé, d’une couleur trés lisible, sur le plan de zonage. » (106)

51l ne s’agit pas d’une concertation régie par le code de I'urbanisme, qui n’est pas requise avant une modification
du PLU.
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Cette remarque parait fondée, le repérage sur le plan de zonage des nouveaux espaces verts protégés
n’étant pas aisé.

Une autre critique, non motivée, porte sur le registre dématérialisé : « Au passage, merci et bravo pour
I'extréme manque de transparence de clarté de ce site. » (65)

Une contribution (05, E2, 11) considére que I'information des propriétaires directement concernés
par I'instauration d’un nouvel EVP a été insuffisante : « 2 rue du docteur Thore, parcelle cadastrée 69.
Suite a ma visite du 16 octobre 2020 aupreés du Commissaire Enquéteur, je découvre le projet de classer
une partie de mon terrain en "espace vert protégé" sans concertation des propriétaires. Qui a pris cette
décision ? Pourquoi cela concerne-t-il spécifiquement mon terrain et celui de ma voisine (lots 40, 41 et
42) qui le découvre également. Ol est la concertation ? Ou est la démocratie ? »

Les formalités d’information du public sur le projet de modification du PLU ont été respectées. Une
telle information spécifique a des propriétaires des terrains particulierement concernés n’est pas
imposée par la réglementation. Il appartient a la collectivité d’en apprécier I'opportunité.

6.3 La préservation des quartiers pavillonnaires — Les objectifs

6.3.1 L’objectif de préservation

La préservation des quartiers pavillonnaires est un objectif partagé par la grande majorité des avis.

Un grand nombre de contributions sont favorables au projet de modification qui est axé sur la
préservation des quartiers pavillonnaires et la volonté d’y éviter I'implantation d’'immeubles collectifs
(2,8,9,12,13, 14,20, 23, 25, 26, 27, 28, 31, 32, 36, 39, 40, 41, 42, 43, 44,50, 51, 57, 58, 65, 66, 67, 78,
79, 82,83,103,109, 112,128,129, 133,137, E1, E7, E10). Cette position est plus ou moins argumentée
selon les contributions et fréquemment assortie de propositions d’ajustements.

Par exemple « La consultation a laquelle ont participé de trés nombreux Scéens a permis de constater
que chacun redoute I'impact de ces constructions collectives congues avant toute chose au regard de
leur rendement financier, susceptibles, de proche en proche, de faire disparaitre le mode d'habitat
individuel et familial de ces quartiers. Les exemples des communes avoisinantes concrétisent ces
craintes. » (2)

« Le PLU de 2016, non modifié, autorisait des constructions d'une hauteur de 12 metres (avec
« attique » dernier niveau), (...) permettait des emprises au sol de 200 m?; ainsi, un bloc de 4 niveaux
(rez-de-chaussée + 3 étages), d'un gabarit au sol de 12,5 métres sur 16 environ, pouvait étre implanté
au sein d'une zone par ailleurs entierement composée de pavillons. Ces masses créent des écrans pour
les habitations environnantes, qui se voient privées d'ensoleillement ainsi que des vues lointaines dont
elles bénéficiaient jusque-la. Pour elles, les vues sont réduites a la portion congrue et souvent obstruées
par des murs pignons aveugles. Au surplus, ces batiments d'une taille anormale modifient sensiblement
les effets de modération thermique que doivent apporter les zones végétalisées : le béton irradie la
chaleur et crée des ilots de chaleur. La modification du PLU (article UE 9) limite les hauteurs a 11 métres
en cas de toiture a pente avec 8 métres a I’égout du toit, et a 10 métres en cas de toiture terrasse avec
un dernier niveau en attique. Associé a une limite d'emprise au sol de 150 m? le texte nouveau s'oppose
aux blocs collectifs. En ce sens, il constitue un progreés sur le texte actuel. » (20)
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Trois propositions sont explicitement défavorables a la modification pour des raisons opposées :
« nous ne souhaitons pas le changement du PLU, parce que la ville a besoin de nouveaux habitants [et]
qu’il faut densifier les villes pour moins de dépenses énergétiques. » (63) « Je considére le projet de
modification du PLU complétement irréaliste et néfaste pour les habitants de notre belle ville. (...)
Quand allez-vous cesser de bétonner notre belle ville » (107) Une personne regue par le commissaire
enquéteur est opposée a la modification n°2 qui réduit les possibilités de construire sur son terrain.
(019)

Plusieurs contributions (10, 41, 60, 130) se fondent sur des exemples récents d’'implantation réalisée
ou projetée d’'immeubles estimés contraires a la préservation du tissu pavillonnaire (propriété
Trousseau, ayant fait I'objet d’un transfert de zone de UE en UC lors d’une évolution du PLU®, permis
accordé au 7 avenue de la République en zone UE), immeuble projeté impasse Jacqueline (41)

Plusieurs contributions soulignent la nécessité de mener rapidement a son terme la procédure de
modification (2, E15)

Des réserves sont toutefois émises sur I’équilibre a trouver entre cet objectif et ceux de densification
et de mixité sociale a I’échelle communale

6.3.2 La densification

6.3.2.1 Les observations lors de I'enquéte

La densification (en particulier des zones UC et UP) est une nécessité rappelée par certains (SDRIF, ...)
« Nous savons qu’il faut densifier et que se loger est un droit primaire. Donc un PLU doit permettre
d’évoluer et de construire écologiquement et raisonnablement » (4)

« Les tendances concernant I'urbanisation vont dans un sens qui suggeéere fortement d’aller contre le
mitage des habitations avec une densification des zones déja construites et au contraire la préservation
d’autres espaces peu ou non encore touchés par I'urbanisation. (...). Le grand Paris va voir augmenter
les besoins en logements. Toute réduction de surface constructible ou d’un nombre d’étage en zones
déja trés urbanisées est contreproductif et va a I’encontre, non pas des besoins futurs, mais des besoins
immédiats. » (61)

« Méme si nous avons le souhait de conserver la majorité des quartiers pavillonnaires, il parait
important de densifier certains secteurs, et pour des raisons supplémentaires, la demande de logement
dans notre ville par des familles de scéens ou non. Le point de vue écologique également demande une
densité des villes. » (62)

Elle est critiquée par d’autres : « L'approche, préconisée par le SDRIF et la loi sur le Grand Paris, consiste
a imposer aux communes desservies par les transports en commun, une augmentation de 15% de la
capacité de logements. C'est une pure hérésie, car elle ne tient compte ni de la taille du territoire des
communes ni de leur surface constructible » (27)

La mise en ceuvre de la densification est critiquée dans plusieurs avis, ceci a plusieurs titres :

6 Le terrain est passé de zone UE (POS) a zone UC (PLU), lors de I'approbation du PLU, en 2010.
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- Risque d’un déséquilibre excessif entre la zone UE et les zones UA, UC et UP, voire de
ghettoisation ; « La zone pavillonnaire occupe environ la moitié de la zone urbaine de Sceaux et
abrite 22% de ses habitants. S'il est légitime que ses propriétaires veuillent préserver leur bien-étre
et cadre de vie et fasse ressortir leur réle de préservation de la nature en ville, I'intérét de toutes et
tous n'est pas d'entraver toute construction ou rénovation dans la zone UE mais, tout en bénéficiant
des protections nouvelles, de permettre aux gens d'habiter dans notre ville quel que soit leur statut
social, et tous les quartiers sans exception se doivent d'y contribuer.

Car le schéma directeur d'lle-de-France et la métropole du Grand Paris obligent a la construction a
Sceaux de quelques 100 logements par an d'ici 2030. Quand bien méme les zones pavillonnaires n'ont
pas vocation a produire du logement, un équilibre sage et réaliste est a trouver entre les différentes
zones.

La ville doit combattre la ghettoisation de certains quartiers, ne pas exacerber les différences spacio-
culturelles entre privilégies et modestes, renforcer la mixité sociale, ne pas s'en tenir au constat que
s'installer a Sceaux colte cher, exercer son droit de préemption et créer parcs, friches, mini-foréts
urbaines, le parc de Sceaux ne pouvant servir de prétexte a une urbanisation sans contrepartie, avec
les remerciements anticipés des futures générations qui devront supporter des températures élevées. »
(91)

- « On ne peut que regretter que cette modification n'ait pas été l'occasion de s'interroger
également sur les évolutions a intégrer dans les secteurs autres que les zones pavillonnaires, alors
méme qu'une des conséquences de cette révision est d'augmenter de facto la pression immobiliére sur
ces derniers. Elle accentue encore le déséquilibre entre les "zones pavillonnaires protégées” et les
secteurs de projet et de centralité ou il aurait été la aussi opportun de renforcer la maitrise et la qualité
de l'urbanisation : cela aurait permis de tenir compte des aspirations de I'ensemble des Scéens et non
uniquement de celles des habitants des zones concernées ou des participants aux démarches de type
"Parlons ensemble de I'environnement” .»(97) |l est regretté que les autres zones n’aient pas fait I'objet
d’un examen analogue a celui fait pour la zone UE notamment en terme d’emprises, de hauteurs et de
surface de pleine terre. (43, 103))

- Equipements publics, transports, stationnements insuffisants ou saturés (21,29, 50, 53, 57).
« Quartier de Robinson (...) la densification du quartier devrait imposer aux promoteurs de créer des
places de parking en nombre suffisant en sous-sol. Ce n’est pas le cas avec ce PLU, et cela aura
naturellement des répercussions sur le confort de vie. » (21) « Au cours des 4 derniéres années, nous
avons été témoin d'une urbanisation intense avec de nombreux projets immobiliers (..) quartier
Robinson Gare, Rue Houdan et Quartier Chéneaux. Ceci dégrade I'urbanisme des quartiers, intensifie la
densité (l'école du Clos Saint Marcel se retrouve avec une hausse forte du nombre d'éleves ce qui
impacte la qualité de I'enseignement) avec un trafic plus intense et impacte a la baisse la valeur de nos
biens immobiliers ». (29) Nombre de constructions en adéquation avec les infrastructures de la ville :
circulation des véhicules, parking des véhicules, effectifs dans les écoles et dimensions des cantines
scolaires, disponibilité des gymnases et conservatoire de musique (50)

- Prise en considération des problématiques liées d’une part au changement climatique (E9,
E16) et d’autre part a la pandémie : les études scientifiques montrent que les zones de densification
sont les plus touchées (43, 50)

- Transition non assurée avec la zone UE :
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o Ne pas supprimer la disposition sur les retraits dans les parcelles en limite de zone coté
UE (article UE7.17),

o La contribution E19, 015 porte sur un projet de petit immeuble a 'emplacement de
deux pavillons déja proches d’'immeubles, aux 81 et 83 Boulevard Desgranges, en zone
UE, mais en limite de zone UC, qui serait rendu impossible par la modification n°2 du PLU.
Ces parcelles en limite de zone UC méritent un aménagement de transition.

o Sceaux Ensemble demande (110) une harmonisation des régles entre zones
notamment entre la zone UC et |la zone UE (ou la zone UA) lorsque la zone UC se trouve
étre :

=  soit limitrophes de zones UA ou de zones UE dites « pavillonnaires
homogenes »,

= soit enclavées dans les zones UE dites « pavillonnaires homogenes » ou cette
enclave avec I'application de regles différentes pour des terrains situés cote a cote
rend impossible I’homogénéité de la zone pavillonnaire.

o Une contribution demande que les implantations de batiments hauts en limite de
zones pavillonnaires (UEa, UEb, UEc) soient soumises a des regles plus strictes :
épannelage progressif et distances minimales augmentées par rapport aux limites de
propriété, et que les implantations d'immeubles de grande hauteur (15 m et plus) sur rue,
en limite de zones UE soient soumises aux mémes contraintes d'alignement que les
implantations en zone UE (soit une implantation a au moins 4 m par rapport a l'alignement
actuel), en particulier sur le lot 2 Albert 1er de la Zone UP2 séparé par la rue de Paris d'une
zone UEa ou les pavillons sont de faible hauteur. (101, 131)

La contribution (E16) demande d’instaurer une zone de transition entre les zones UE
d’une part et les zones UC et UPb de d’autre, non pas, comme dans le PLU modifié®, d’'une
largeur égale a la moitié de la hauteur des immeubles de la zone UC ou UPb, mais d’'une
largeur égale a cette hauteur.

Une contribution (E5) demande qu’en zone UC la hauteur des constructions nouvelle ne
dépassent pas celle des batiments adjacents.

Des propositions portent sur la densification du secteur du Petit Chambord le long de la RD 910 (61,
62, 126). « Sceaux a un besoin important de constructions de qualité notamment au niveau de la
nationale 20 ou les voies de communications et infrastructures vers Paris sont déja existantes. » (61)

7 Disposition supprimée dans la modification n°2 : « Lorsque la limite latérale d’un terrain jouxte une autre zone
urbaine (UA, UC, UP A ou UP B), les constructions peuvent s’implanter sur deux limites latérales. Les fagades ou
parties de fagades implantées en limite latérale ne comportent pas de baie. »

8 Le projet de PLU modifié ne comporte qu’une disposition (inchangée) de I'article UC 7.1 sur les limites latérales
entre la zone UC et la zone UE : « Régle générale pour les limites latérales : (...)

2) Lorsque la limite latérale d’un terrain jouxte la zone UE, les constructions doivent obligatoirement s’implanter
en retrait de cette limite.

3) En cas de retrait de facades ou parties de fagades, celles-ci seront implantées a une distance au moins égale a
la moitié de la hauteur de facade de la construction,

e sans étre inférieure a 3 m (H/2 =L >3 m) dans le cas de facade sans baie,
e sans étre inférieure a 6 m (H/2 =L > 6 m) dans le cas de fagade avec baie. »
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6.3.2.2 Laréponse de l'établissement public territorial

Certains contributeurs souhaitent que le PLU prévoit des regles de hauteurs du bati progressives entre
la zone UE et les autres zones du PLU, afin d’assurer une transition des formes urbaines (Article UE 7 :

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives) : Cette disposition existe déja dans
le PLU entre la zone UE et la zone UC. En effet, I'article UC 7 du PLU impose un retrait systématique
des constructions par rapport aux limites séparatives, dés lors que celles-ci jouxtent une zone UE. La
distance minimale de retrait en zone UC est ensuite définie au regard de la hauteur du bati, imposant
nécessairement un épannelage progressif du bati.°

Une régle équivalente pourrait étre proposée entre la zone UE et UA (les zones UE ne développant
par ailleurs pas de limites séparatives avec les autres zones urbaines).

6.3.2.3 Les remarques du commissaire enquéteur

Il est pris acte de I'évolution envisagée de I'article UA 7.

Les contributions portaient non seulement sur les terrains en limite de zones, mais plus largement sur
les interfaces entre la zone UE d’une part et les zones UA, UC et UP d’autre part y compris lorsque
I'interface est constituée par une voie publique.

Un échange avec le Territoire a permis de préciser sa position. Il distingue :

e voie constituant limite entre la zone UE et la zone UA : trés peu de secteurs concernés et quand ils
le sont: soit les terrains situés en zone UA sont inconstructibles (EVP), soit concernés par
I'application de regles graphiques (plan de masse) qui définissent des implantations spécifiques a
ces secteurs, au regard de leurs caractéristiques urbaines ;

e voie constituant limite entre la zone UE et la zone UPa (Quatre-Chemins) : le sujet ne présente
aucun enjeu puisque la voie concernée est I'avenue de la Gare, avec d’'un coté un quartier
pavillonnaire et de l'autre, les infrastructures ferroviaires du RER B, inconstructibles par nature
(servitude ferroviaire) ;

e voie constituant limite entre la zone UE et la zone UPg (Albert 1¢) : il s’agit de I'exemple cité par les
personnes qui se sont exprimées sur le sujet. Le reglement de la zone UPg impose un recul de 4 m
par rapport au chemin de Paris (qui constitue la limite avec la zone pavillonnaire) et les orientations
d’aménagement et de programmation de la zone pose comme principe de traiter la transition avec
le quartier pavillonnaire, notamment par une baisse de la volumétrie des batiments ;

e voie constituant limite entre la zone UE et la zone UC : cas de figure le plus répandu. Le reglement
de la zone UC impose un recul de 4 m sur rue, conformément aux propositions des personnes qui
se sont exprimées.

6.3.3 La mixité sociale

6.3.3.1 Les observations lors de I'enquéte

Des propositions visent a modifier le taux de logements sociaux (40% contre 30 % actuellement) et la
superficie a partir de laquelle intervient cette obligation (1 000 m2 % contre 2 000 m2 actuellement)
(91, E14) Une contribution demande son extension a tous les secteurs de la ville (119), une autre de
porter le seuil a 750 m2 (131)

%, Cf note précédente
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6.3.3.2 L’avis du préfet

L'avis du préfet aborde également la question des logements sociaux. La notice de présentation
indique que la baisse de constructibilité induite par la modification n°2 dans la zone UE n’aura pas pour
effet de remettre en cause |'atteinte des objectifs de production de logements fixés a la commune,
notamment I'atteinte de 25% de logements sociaux en 2025. Des précisions sont demandées sur la
programmation des opérations de logements sociaux d’ici 2025 afin de vérifier que I’engagement
d’atteindre le taux SRU réglementaire de 25% pourra étre respecté. La diversification et la mixité
sociale devant étre promues a I'échelle de la commune, la baisse de constructibilité prévue en zone
pavillonnaire aura pour conséquence d’empécher la diffusion sociale a I’échelle de la commune.

Au-dela de cet objectif quantitatif, la ville de Sceaux doit également veiller a la diversité des logements
sociaux réalisés sur son territoire. A ce titre la modification du PLU aurait pu introduire des outils
comme des emplacements réservés permettant d’assurer la diversité de logements produits. Les
périmetres de diversité de I’habitat ne portent que sur 3 secteurs dont I’emprise est assez modeste.
Aussi le seuil de 2 000 m2 a partir duquel est imposé 30% de logements sociaux dans ces secteurs
mériterait d’étre ramené a minima a 1 000 m2 pour plus d’efficacité.

L'avis du préfet recommande de rechercher la labellisation « Ecoquartier » pour I'aménagement du
secteur des quatre Chemins

6.3.3.3 La réponse de I'établissement public territorial

Ainsi qu’il est fait état dans la notice de présentation de la modification n°2 du PLU de Sceaux, si les
objectifs en matiere de préservation des quartiers pavillonnaires auront pour conséquence de
diminuer les possibilités de construire en zone UE, la procédure ne remet pas en cause les possibilités
constructives dans les secteurs de projets et les secteurs de centralité, et le respect des objectifs
imposés par I'Etat en matiere de production de logements.

En ce qui concerne les objectifs de production de logements locatifs sociaux, le taux calculé au 1 er
janvier 2019 s’établit a 23%. Au regard des permis de construire délivrés en 2019 et 2020 et des
opérations nouvelles agréées ou en cours d’agrément, le taux devrait franchir le seuil des 25% dés
2020 (décomptes en cours par I'Etat).

En prenant en compte les opérations connues a ce jour et en exploitant les données de la construction
a Sceaux, le taux oscille ensuite autour du plancher des 25% jusqu’en 2025 pour le dépasser
franchement a cet horizon, grace a la livraison attendue de plusieurs opérations dans les secteurs des
Quatre-Chemins, Albert ler et de Gaulle et des opérations en cours issue de la convention
d’intervention fonciere entre la Ville et I’établissement public foncier d’lle-de-France.

Sans soutien fort de la collectivité, les bailleurs sociaux ont difficilement acces au foncier scéen. Pour
mieux maftriser les objectifs de mixité sociale sur le long terme, un renforcement des outils permettant
d’imposer la production d’un taux de logements sociaux par opération pourra étre mis en ceuvre dans
le cadre de la présente procédure.
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Il est ainsi envisagé d’étendre le périmeétre des secteurs de diversité de I’habitat a I’'ensemble des
zones UA et UC. 32% du territoire communal serait ainsi couvert par I’obligation de réaliser une part
de logements sociaux.

Il est proposé également d’abaisser le seuil de déclenchement de I'obligation a 1 500 m?, contre 2
000 m? aujourd’hui. En fixant un seuil plus bas comme il a été proposé (750 ou 1 000 m?), le risque est
fort qu’aucun bailleur social ne soit en capacité de se porter acquéreur de trop petits volumes de
logements éparpillés sur le territoire.

La modification de ces deux parametres permettrait de toucher pres de 80% des opérations de
logements (I’analyse des permis de construire délivrés depuis 2010 hors secteurs de projet montre que
80% des opérations développent 1 500 m? ou plus de surfaces de plancher).

Il n’est pas envisagé de créer de nouveaux emplacements réservés pour logements sociaux. Le PLU
actuel en comprend 5, dont un est en cours de mise en ceuvre. L'outil n’a pas démontré une dynamique
réelle de production de logements.

L’Etat souléve également le sujet de la mixité sociale a I’échelle des quartiers et I'absence de diffusion
de logements sociaux dans les quartiers pavillonnaires. L'analyse de la répartition du logement social
a Sceaux montre qu’aujourd’hui :

- le quartier des Blagis comporte le plus de logements sociaux avec un taux de 79% ;
- dans les autres quartiers, le taux s’établit a 20% en moyenne ;

- trois quartiers se trouvent en deca de ces valeurs : quartier des Musiciens (8%), Chéneaux
Sablons (7%) et largement en dessous, le quartier du parc de Seaux (0,1%).

La production prévisionnelle de logements vient atténuer ces disparités avec une progression du taux
de logements sociaux dans les quartiers déficitaires, avec notamment une belle progression dans le
quartier du parc de Sceaux, passant de 0,1% a 6% grace a la mise en ceuvre du périmetre de diversité
I’habitat Le taux progresse également dans les secteurs de centralité (centre-ville et Quatre-Chemins)
et il reste stable aux Blagis.

Les secteurs a dominante pavillonnaire ne sont pas des sites de production de logements : en
application des regles actuelles, aucune opération de logements sociaux ne s’est développée depuis
2010 en zone UE. La structure fonciere, la cherté du foncier et la structure juridique de certains ilots
(anciens lotissements avec cahier des charges de droit privé) expliquent la situation, autant que la
réglementation d’'urbanisme. Les secteurs pavillonnaires étant trés souvent imbriqués dans des
secteurs d’habitat collectif, la mixité sociale doit s’appréhender a une échelle plus large que la seule
zone UE.

6.3.3.4 Les remarques du commissaire enquéteur

Il est pris note des importantes adaptations du reglement du PLU envisagées par le territoire :

- Extension du périmetre des secteurs de diversité de I’habitat a I'ensemble des zones UA et UC.
Cette évolution est importante, car actuellement seuls trois secteurs de projet sont ainsi délimités : la

10 En gras dans la réponse de I'EPT
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place du général de Gaulle (zone UA) le Petit Chambord (zone UC) et le secteur Albert 1°" (zone UPB). La
plupart des nouveaux projets de plus de 1 500 m2 seront ainsi soumis a |'obligation d’accueillir 30% de
logements sociaux. L’exclusion de la zone UPA (Quatre Chemins) mérite d’'étre justifiée ;

- Abaissement du seuil de déclenchement de I'obligation de la part de logements sociaux a 1
500 m?, contre 2 000 m? aujourd’hui

Il est également pris note de la non prise en compte des suggestions :

- De créer de nouveaux emplacements réservés dédiés (position motivée)

- D’augmenter le taux de logement sociaux en le portant a 40% contre 30% aujourd’hui (position
non motivée)

Il est souhaitable pour le commissaire enquéteur, que cette derniére proposition soit examinée par le

territoire.

Les informations apportées méritent d’étre reprises et illustrées par des cartes, dans le rapport de
présentation du PLU, si les ajustements envisagés du reglement sont in fine retenus dans la
modification approuvée par le conseil du Territoire.

6.3.4 Les CINASPIC et les artisans

6.3.4.1 Les observations lors de I'enquéte

Plusieurs avis demandent de supprimer (02, 15, 27,33, 35, 56, 106, 109) ou d’amender (32, 50, 76) les
dispositions spécifiques dont bénéficient en zone UE les CINASPIC et les artisans. « Les avantages
accordés aux CINASPIC et artisans sont exorbitants et causent des dommages importants a leurs
voisins ». (33, 35) Des contributions demandent que seuls les artisans existant avant 2015 puissent
étre admis en zone UE, et sur la méme parcelle (32, 102) et que dans la zone UC, I'emprise au sol pour
les « CINASPIC soit limitée a 40 % pour éviter un aspect « ville de bureaux » (102) La définition des
CINASPIC est trop extensive (76) Le GEUHS propose de soumettre les CINASPIC actuels et a venir aux
normes de I'exigence climatique, écologique et environnementale. (E10, 83), proposition reprise dans
d’autres contributions (86)

6.3.4.2 Les remarques du commissaire enquéteur

Le projet de modification N°2 ne comporte aucune disposition qui ferait évoluer la définition ou le
traitement des CINASPIC ou le traitement des artisans, d’olu I'absence de réponse de I'EPT a ces
propositions

6.4 La préservation des quartiers pavillonnaires — Les propositions par articles de
la zone UE

L’association Sceaux-Coudraies demande la suppression des dérogations (UE.2.3 - UE.6.1.3 — UE.6.2.2
—UE.7.1.-UE.7.1.3- UE.7.2.4 — UE.9.1 b) octroyées pour I’extension de constructions existantes avant
I’approbation du PLU et qui n’en respectent pas une des régles. Ces dérogations ne sont pas justifiées.
Ainsi, une maison en partie construite hors de la bande de constructibilité pourra s’étendre en
occupant encore plus (en surface et en hauteur) de I'espace normalement inconstructible, a I'encontre
de la préservation des fonds de parcelle. (76)
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6.4.1 Article UE.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

Cet article n’est pas concerné par la modification n°2 du PLU

Une contribution de réduire de 30 a 15 metres la distance entre deux acces carrossables a un méme
terrain car « les 30m sont trop pénalisants pour une famille propriétaire par rapport a un promoteur »
(106)

Une contribution (4) préconise I'élargissement des sentiers comme le sentier des Hauts Sablons pour
permettre un acces sécurisé des pompiers et de rendre a nouveau constructibles les fonds de jardin.

6.4.2 Article UE. 4-4 Déchets ménagers

La contribution 32 approuve l'insertion dans I'article UE 4 d’une disposition sur les locaux a déchets
des immeubles collectifs tout en s’étonnant qu'elle intervienne dans la zone UE, alors qu'elle concerne
les immeubles collectifs, dont la modification n°2 vise a empécher I'implantation en zone UE. La
contribution 106 demande de réduire I'insertion a sa premiere phrase (conteneurs a déchets non
visibles depuis I'espace public) car la disposition « est contradictoire avec une zone pavillonnaire : il
n’est pas acceptable d’accorder un permis de construire pour un immeuble collectif en zone UE, alors
que d’autres zones sont prévues pour cela. »

6.4.3 Article UE 6 Implantation par rapport aux voies publiques

Les modifications apportées a cet article sont de pure forme (sauf la réduction de 80 cm a 20 cm des
saillies sur I'espace public pour, d’une part, I'isolation thermique extérieure des batiments existants
et, d’autre part, l'installation de capteurs d’énergie solaire — question évoquée avec les emprises au
sol — Article UE 9).

6.4.3.1 Les observations lors de I'enquéte

Les dispositions existantes) sur le retrait par rapport aux voies font I'objet de demandes diverses :
élargissement de 4 m a 5 ou 6 m, pour « verdissement » accru ou stationnement des véhicules ainsi
gue la limitation des vis-a-vis et la conservation d’un ensoleillement (E9)

Le retrait minimal imposé actuellement par rapport a la voie est de 4 m ou de 5 m suivant les secteurs.
Pour plusieurs contributions 5 metres est a retenir partout, afin de permettre de garer une voiture en
dehors de I'espace public et de maintenir une bande de recul végétalisée (32, 33, 35, 38, 43, 106), pour
une autre 6 metres (64). Ces propositions sont contestées par un autre contributeur (87) qui considere
que leur caractére contraignant n’est pas opportun :

- « Les pavillons peuvent, au choix de leur propriétaire, intégrer une zone de stationnement au
sein méme du bdti situé en recul de 4 métres : c'est le garage classique

- La géométrie du bdti peut permettre, par un décrochement de la construction proprement dite,
de créer une zone réduite en recul de plus de 4 métres

- La largeur de certains terrains permet de créer une zone de stationnement profonde a cété du
pavillon demeurant en recul de 4 métres

- Une éventuelle contrainte générale d’agrandissement de I'espace sur rue s'effectuerait au
détriment de I'espace, plus privatif et arboré, situé en arriére de I'habitation
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- Dans le cadre de la régle actuelle des 4 métres, rien n'empéche un propriétaire d'implanter sa
construction avec un recul plus important, tout en autorisant un recul moindre a ceux qui le souhaitent. »

Une contribution demande de rajouter que les annexes doivent avoir un recul d’au-moins 1 m par
rapport a la voie, pour permettre d’'y implanter de la végétation (106)

L’association Sceaux-Coudraies (76) considére que les batiments ne doivent pas étre implantés
librement entre I'avant et le fond de la bande constructible lorsque celle-ci est importante, car si les
uns sont implantés a I'avant (prés de la rue) et les autres au fond de la bande, « cela ne manquera pas
de créer des vis-a-vis fdcheux ». Elle propose de rajouter I'alinéa suivant a I’article UE 6-1 : « Dans la
mesure ol la configuration des terrains le permet, la nouvelle construction (ou sa projection sur la limite
séparative dans le cas d’éloignement de la limite) s’implantera, a 10% pres, dans les héberges (ou leur
projection sur la limite séparative) de la construction limitrophe la plus proche de facon a limiter la
géne apportée au voisinage ». En cohérence avec cette proposition, la régle de limitation d’une facade
aveugle devrait étre précisée en fonction du recouvrement des héberges pour mieux tenir compte de
I'implantation réelle,

6.4.3.2 La réponse de I'établissement public territorial

Prévoir un retrait de 5 m par rapport a la voie afin de garantir le stationnement des véhicules a

I'intérieur de la parcelle : Cette demande ne semble pas pertinente car un véhicule peut tout a fait étre
stationné dans un espace dédié au sein de la construction (garage) ou un emplacement en extérieur
situé dans la bande de constructibilité.

D’autre part, le recul de 4 m ne constitue qu’un minimum, le bati pouvant étre plus en recul.
Enfin, un recul de 4 m est une constante caractéristique des implantations baties a Sceaux.
Il n’est donc pas envisagé de faire évoluer la régle.

Prévoir un retrait de 4 m a 5 m par rapport a la coulée verte (voir § 4.4)

6.4.3.3 Les remarques du commissaire enquéteur

Il est pris acte du rejet motivé des propositions pour étendre sur la marge de recul obligatoire. La
proposition de rajouter un alinéa a I'article UE 6.1 relatif a I'inscription du projet dans les héberges des
batiments sur les terrains voisins est implicitement écartée.

6.4.4 Article UE 6 .2 Bandes de constructibilité

Cet article, fondamental dans le réglement du PLU, demeure inchangé dans la cadre de la modification
n°2

6.4.4.1 Les observations lors de I'enquéte

Quelques contributions (4, 5, 18, 85 ), dont certaines émanent de la méme personne, contestent le
choix (datant du POS et confirmé dans le PLU) d’instaurer des bandes de constructibilité sur de
nombreuses voies, mais pas sur certaines (sentier des Hauts Sablons) et avec des largeurs variables,
contestations sur le principe : rupture d’égalité « injustices intolérables : étre au nord ou au sud d'une
rue conduit a 20 ou 30 m; a 200 m de distance on peut construire 80 logements et sur les mémes
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surfaces de terrain 0 » (18) , atteinte excessive au droit de propriété (« doit-elle devenir un bien
commun ? » voire « spoliation » (18) mais aussi sur le fond : absence de justification, incohérence :

- Implantation en bordure de voies exposant a des vis-a-vis et aux nuisances sonores de la
circulation, ne permettant de bénéficier de fagon optimale de I'ensoleillement qui n’est pas pris en
compte (qualité de vie, performances énergétiques des batiments)

- Limitation des possibilités de divisions des terrains et de regroupements familiaux et
d’installation sur la propriété familiale des enfants souhaitant demeurer a Sceaux « Un quota / nombre
d'enfants et petits-enfants d'une méme famille "propriétaire" d'un terrain doit pouvoir "construire"
pour ses résidences principales familiales ou la construction de "bureaux" d'activités libérales de type
start-up ou de co-woorking » (5) (maisons en R+2 maximum sur sous-sol, moins de 4 maisons par lot
apreés division des terrains de plus de 2 000 m2)

La contribution du collectif « Vive la République » (31, 51) demande que la bande de constructibilité
(« imposant une surface non construite dédiée aux espaces verts ») soit maintenue dans les parcelles
d’angle « afin d’éviter d’altérer l'aspect « pavillonnaire » par la construction d’édifices collectifs
beaucoup plus imposants aux angles. »

Observation du commissaire enquéteur : les parcelles d’angle sont déja concernées par les deux bandes

de constructibilités paralleles aux deux voies concernées

La contribution E17 qui reformule les contributions 31 et 51 considére que «/la bande de
constructibilité (...) qui permet de préserver un cceur d’ilot trés faiblement bdti ne fonctionne pas sur
les parcelles peu profondes et aux angles de rues : la logique de composition ne peut s’appliquer. » « Il
serait légitime que les projets aux angles de I'avenue [de la République] s’insérent dans la logique
urbaine du PLU et proposent coté rue des volumes et un caractére pavillonnaire, redécoupées, rythmées
(en bande ?) et une cour d’ilot peu dense et traité en jardin. »

6.4.4.2 Laréponse de I'établissement public territorial

Elle est présentée ci-aprés (§ 4.1.2) a propos de la protection des cceurs d’ilots.

6.4.4.3 Les remarques du commissaire enquéteur

La notice de présentation identifie les parcelles d’angles comme susceptibles, avec le réglement actuel,
d’accueillir desimmeubles collectifs. La modification N°2 vise a remédier a cette situation en instaurant
une limitation de I'emprise au sol dans la bande de constructibilité (de 20 a 35%) s’ajoutant a la
limitation a 60% de la superficie totale du terrain (article UE9).

6.4.5 Article UE 7 Implantation par rapport aux limites séparatives

Les regles sont modifiées dans le sens d’un maintien des perméabilités visuelles de la rue vers les coeurs
d’ilot, la regle étant désormais modulée selon la taille du terrain : des implantations seront autorisées
sur les limites séparatives pour les terrains dont la fagade sur rue est étroite (sauf s’ils sont issues de
nouvelles divisions). Les marges de retrait seront modulées selon la hauteur du batiment et la présence
ou non de baies. La disposition qui assurait c6té zone UE la transition avec les autres zones urbaines,
plus denses, est supprimée (recherche de la plus grande perméabilité visuelle).
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6.4.5.1 Les observations lors de I'enquéte

Article UE 7-1 Limites latérales

Une contribution (27) indique : « Pour l'extension des constructions existantes, je suis contre
I'assouplissement de la régle pour les terrains de largeur supérieure a 20 m. Cela reviendrait a ériger
un mur continu en fagade de rue et créerait un effet esthétique déplorable® »

Observation du commissaire enquéteur : |la seule référence a de tels terrains est « En zones UE, UEa et

UEc, dans la bande de constructibilité, les constructions s’implantent en fonction de la largeur (L) du
terrain, mesurée au niveau de I'alignement sur rue (...) L > 20 m, la construction s’implante en retrait
des limites latérales » ce qui lui parait avoir un effet opposé a celui craint par le contributeur. Les
exceptions a ce principe, sont les implantations dans les héberges des constructions voisines
implantées sur la limite séparative. Actuellement I'implantation est autorisée sur une limite séparative

La contribution 32 demande de préciser que H désigne la hauteur hors tout.

Une contribution regrette que des distances aux limites latérales ne soient pas imposées [lire:
« permises » ?] au moins d'un cété pour les terrains issus de divisions intervenues aprés la date
d’approbation du PLU (76).

Une contribution demande d’interdire les constructions sur les limites séparatives, désastreuses sur le
plan visuel. (E9)

Article UE7-1 1) (zones UE et UEa) Une contribution demande qu’au-dela de la bande de
constructibilité I’extension d’une construction existante déja implantée sur la limite séparative, puisse

se réaliser dans le prolongement des murs existants, non seulement si la hauteur maximale de
I’extension est limitée a 3 m, mais aussi : « si la construction s’implante dans les héberges (en hauteur
et en longueur) d’une construction existante limitrophe, elle-méme implantée sur la limite séparative,
sous réserve d’une bonne intégration urbaine et en accord avec les voisins. » (106)

Article UE 7-1 2) (zone UEb) Expliciter que le deuxieme « rond » (R=H avec un minimum de 6 m) ne

concerne que les fagades avec baies principales. (96)

Article UE 7-1 3) (toute la zone UE) Les fagades aveugles (ne comportant pas de baie), implantées sur
la limite latérale ou avec un retrait de moins de 3 m par rapport a la limite latérale, doivent étre
permises non seulement lorsque la construction s’adosse a une construction existante limitrophe, dans
la limite de ses héberges en longueur (Cf modification n°2), mais aussi « en accord avec ses voisins et
sous réserve d’une bonne intégration urbaine. » La disposition dérogatoire pour les CINASPIC et
artisans doit étre supprimée. (106)

Article UE-7-2 Limites de fond de terrain

Pour I'association Sceaux Coudraies (76), les retraits (D) en fond de terrain sont insuffisants. Ce retrait
D doit étre augmenté pour la préservation des cceurs d’ilot et la limitation des nuisances, avec :

D = Max (6m ; H) en cas de facade sans baie, H étant la hauteur de la fagade.
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D = 11m en cas de facade avec baie (distance égale a la hauteur maximale des batiments).

Article UE 7-2 5) (constructions d’annexes en fond de terrain) Supprimer la possibilité d'implanter une
annexe en limite séparative de fond de terrain, la hauteur des annexes pouvant atteindre 2,2 m (106)
(Le lexique indique que les annexes peuvent atteindre 2,5 m) (106)

6.4.5.2 Laréponse de l'établissement public territorial

Elle ne porte que sur la transition des formes urbaines entre zones, question évoquée ci avant (cf. §

3.2.2) et qui a un lien avec la suppression de la disposition particuliére sur les constructions sur les
deux limites latérales pour les terrains situés en limite coté UE (article UE7.1%),

6.4.5.3 Les remarques du commissaire enquéteur

Les différentes suggestions d’adaptation des régles modifiées, parfois dans des sens opposés, n‘ont
pas été examinées dans le mémoire en réponse. Le caractere détaillé de ces regles qui ne font pas
I'objet de contestation de principe peut expliquer une absence de traitement dans I’échange avec le
commissaire enquéteur dans le délai imparti pour produire le mémoire en réponse par ailleurs tres
fouillé.

6.4.6 Article UE.8 - Implantation des constructions par rapport aux autres sur une méme
propriété

La modification définit des distances entre batiments (sauf les annexes) plus importantes en

introduisant les hauteurs des deux batiments dans le calcul de la distance a respecter. Elle n’a pas

donné lieu a observation.

Aucune observation n’a été formulée sur cet article, cohérent avec les précédents

6.4.7 Article UE 9 Emprises au sol des constructions

C’est I'une des principales modifications apportées au réglement de la zone UE, accompagnée d’une
modification du lexique (s’appliquant a toutes les zones).

La régle actuelle relative a I'emprise au sol utilise la notion de bande de constructibilité et limite
I’emprise au sol a 60% de la surface de la bande de constructibilité. Selon la notice de présentation, les
difficultés observées (implantation non désirée d’'immeubles collectifs) apparaissent lorsque le terrain
est presque en totalité voire complétement, dans la bande de constructibilité, bénéficiant alors d’une
emprise au sol maximale proche de 60%. Ce taux, quand il est atteint, est en contradiction compléte
avec la forme urbaine des quartiers pavillonnaires (dans ces quartiers, le bati occupe en moyenne 25%
du terrain et un peu plus de 100 m? par batiment).

Pour éviter cette dérive, en maintenant la référence a la bande de constructibilité, la nouvelle régle
proposée dans la modification du PLU impose, dans les zones UE, UEa et UEc, le respect simultané de
plusieurs conditions :

11 Disposition supprimée dans la modification n°2 : « Lorsque la limite latérale d’un terrain jouxte une autre zone
urbaine (UA, UC, UP A ou UP B), les constructions peuvent s’implanter sur deux limites latérales. Les facades ou
parties de facades implantées en limite latérale ne comportent pas de baie. »
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- Le taux d’emprise au sol par rapport a la surface totale du terrain est plafonné. Le taux
maximum retenu est dégressif : de 35 a 20%, avec une exception a 20% pour tous les terrains
issus d’'une nouvelle division (disposition nouvelle),

- Dans la bande de constructibilité, I'emprise au sol maximum des constructions est plafonnée
a 60% de la bande de constructibilité (disposition inchangée)

- En dehors de cette bande, I'emprise au sol maximum des constructions est plafonnée a 10%
de la surface du terrain hors de la bande, pour les annexes (disposition inchangée), avec des
dispositions particulieres pour les extensions de constructions existantes.

- L’'emprise au sol par batiment est au maximum de 150 m2 (contre 200 m2 actuellement).

La régle demeure inchangée dans la zone UEb (un tiers de la surface du terrain pour la construction
principale et 10% pour les annexes, pas d’exception pour les terrains issus d’une nouvelle division)

Une disposition nouvelle est introduite pour I'isolation thermique extérieure de batiments existants
(dans la limite de 20 cm d’épaisseur supplémentaire).

La définition du mot « annexe » est modifiée pour réduire la surface maximale d’une annexe de 30 a
25 m2 (protection des coeurs d’lot)

6.4.7.1 Les observations lors de I'enquéte

Des contributions demandent d’adopter le taux d'emprise a 35% des nouvelles constructions sur tous
les « petits terrains », y compris apres division (voir ci-apres). Les propriétaires de "petites parcelles"
n'ont pas a étre défavorisés. La vente a des promoteurs de ces parcelles doit étre évitée (78, 79, 102,
131)

L'association des Chéneaux-Sablons et |'association de Défense du Sentier des Torques et de la Coulée
verte (32) soutenues par d’autres contributions (43, 46, 47, 49, 54, 56, 60, 80, 81, 88, 89, 94, 108, 128,
133) proposent une adaptation de cette regle :

« La formule proposée pénaliserait fortement les petits terrains, surtout ceux qui ont une forte
proportion de surface dans la zone constructible. D'autre part, il faut éviter les effets de seuil. Il faut
rester en cohérence avec 'emprise maximale de 150 m? par bétiment proposée.

C'est pourquoi nous proposons un ajout aux formules proposées, pour un terrain de surface totale S.
(..) Il - 400<S< 800 m 2 : 140+30%(S-400) avec autorisation d'aller jusqu'a 150 m? {(...) Le Il a pour but

2

de ne pas pénaliser les petits terrains de moins de 500 m? tout en respectant le maximum de 150 m
par bdtiment. »

Observation du commissaire en quéteur : la formulation proposée créerait un effet de seuil a 400 m2

Plusieurs contributions critiquent (32) ou demandent la suppression (112, 131, 133 ) des dispositions
restrictives introduites par la modification n°2 afférentes aux parcelles divisées en zones UE, UEa et
UEc (et pas en zone UEb, ni dans les autres zones, discrimination jugée injustifiée (32, 133)) qui
pénaliseraient les cessions a des enfants souhaitant demeurer a Sceaux ou le maintien sur place de
personnes a ressources limitées souhaitant céder une partie de leur terrain et figeraient ainsi
I’évolution du tissu pavillonnaire.
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L'associations des Chéneaux-Sablons et I'association de Défense du Sentier des Torques et de la Coulée
verte (32) soutenue par d’autres contributions poursuit : « D'autre part, la restriction proposée {...)
dans le projet du réglement ne peut étre conservée. En effet, pour un terrain de 10 m de facade sur 20
m profondeur (S=200 m?) I'emprise maximale [serait] de 40 m? ce qui interdirait de facon pratique
toute construction décente. »

D’autres contributions demandent que chacun puisse moduler ce pourcentage entre 20 et 35% selon
son intérét pour les divisions de parcelles. (33, 38)

Par contre une contribution, « cette emprise ne devrait étre autorisée que pour les terrains de plus de
200 m2 issus d'une division parcellaire. Pour les autres, 0% pour protéger la végétation et les arbres en
particulier » (35)

Une contribution (27) demande d’interdire de rassembler plusieurs lots mitoyens pour construire un
immeuble collectif, quelle que soit sa taille, ou une construction de taille disproportionnée a son
environnement bati.

L’association Sceaux Marne Musiciens (E16), s’appuyant sur un exemple au 51 rue de I'Yser, demande
gue pour étre constructible, un terrain ait une superficie d’au moins 200 m2.

L’association Sceaux Coudraies demande qu’a I'article UE-9-b, la surface des annexes respecte, outre
le pourcentage de 10% de la surface de terrain prescrit dans le PLU, un plafond en valeur absolue de
20 ou 25 m2. (76)

Il conviendrait, pour cette association, de mieux définir ces annexes (pouvant étre construites dans la
partie inconstructible du terrain) comme des batiments a usage de remise, ne pouvant pas étre utilisés
pour une activité ou un logement. (76)

Les saillies (définition, prise en compte ou non dans I'emprise au sol, incidences sur la surface de
plancher et I'aspect des constructions) font I’'objet de positions contrastées, notamment pour interdire
ou développer des surfaces de plancher en saillie.

Les saillies peuvent avancer jusqu’a 1,5 m dans I'espace de recul (Article UE 6-3) et ne sont pas
comptées dans I'emprise au sol si elles sont situées a 4,30 m de hauteur par rapport au niveau du sol
ou au-dessus (Lexique, Emprise au sol des constructions). Le lexique comprend la définition « Saillie :
On entend par saillie toute partie de construction qui dépasse de la facade, tels que balcon, oriel (bow-
window), auvent, marquise, brise-soleil, coursive, ... de profondeur inférieure a 1,5 m. »

La contribution du collectif « Vive la république » (01, 08, 31, 51, E17, soutenue par 131) demande de
rendre cette définition plus précise et limitative en supprimant les « ... » et en précisant « Tout « débord
de construction » ou « surplomb », correspondant a un pan entier de construction d’une piece d'un seul
tenant (une chambre, un séjour, un open space) et non a des balcons, bow-windows, coursives ou
auvent, ne peut étre assimilé a une saillie. »

Observation du commissaire enquéteur : L'énumération étant précédée de « tels que » la suppression

des « ... » ne modifierait pas la définition.
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Un participant a I'enquéte (014) insiste sur le fait que la surface de plancher permise dépend des
définitions retenues des emprises et des saillies a partir du deuxiéme étage de la construction y
compris pour I'étage sous comble ou en attique. Les différences de surface de planchers seront
proportionnellement plus fortes avec I'abaissement de 200 a 150 m2 de I’emprise au sol maximale par
immeuble.

Une contribution afférente au terrain de la villa Baltard (113) considere que I'impact du passage de
200 m2 a 150 m2 d’emprise au sol maximum est aggravé par l'impossibilité de créer des espaces
extérieurs de type balcon dés le 1er niveau (R+1). (Cf la définition de I'emprise au sol dans le lexique «
I'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Ne sont pas inclus dans le calcul d’emprise au sol : {...) 2) Les saillies situées a une hauteur
supérieure ou égale a 4,3 m au-dessus du niveau du sol. » La contribution considére que « ces régles
favorisent le développement de loggias plutét que de balcons et/ou de terrasses (qui créent des débords
et surplombs), ce qui n’est pas toujours en faveur de la qualité des logements ou de I'image
architecturale. Elles ne poussent pas le constructeur a prévoir des espaces extérieurs suffisants dans la
mesure ou tout métre carré dévolu a I'extérieur est consommateur d’emprise au sol et donc de surface
habitable. » La proposition est de remplacer la hauteur de 4,3 m au-dessus du sol pour ne pas
décompter les débords et surplomb dans I’emprise au sol, par une hauteur de 2,5 m.

6.4.7.2 Avis du préfet

« Au vu des récents phénomeénes de canicule, il est enfin dommage que la modification du PLU n'ait pas
introduit, dans le cadre de la lutte contre les effets d'ilot de chaleur, des dérogations [comprendre : des
dispositions spécifiques dans le reglement] aux regles d'emprise et de recul pour mise en place de

dispositifs de protections solaires »

6.4.7.3 La réponse de I'établissement public territorial

Emprise maximale autorisée en cas de division de terrains : La regle modifiée prévoit une emprise

maximale autorisée de 20% pour les terrains issus de divisions parcellaires.

De nombreuses contributions sollicitent la possibilité de moduler cette emprise maximale autorisée
entre 20% et 35% pour les divisions de petits et moyens terrains. Certains demandent également une
emprise maximale portée a 35% en cas de division parcellaire. L'argument mis en avant est que la regle
ainsi réécrite rend impossible les divisions pour projets personnels tels que loger un enfant par
exemple. D’autres indiquent également que cette regle favorise le rassemblement de parcelles par les
promoteurs immobiliers.

Le taux a été porté volontairement bas pour éviter le morcellement des grandes propriétés foncieres
et la tentation des opérateurs de diviser les fonciers pour gagner en emprise.

L'argument selon lequel cette disposition priverait des familles de pouvoir loger leurs enfants semble
peu pertinent : la division d’un terrain n’est pas le seul mode opératoire pour envisager ce type de
projet.

Il n’est donc pas envisagé de faire évoluer la regle.
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Spécificités propres a la zone UEb (lotissement du Parc de Sceaux) : Le public a relevé que la regle
applicable en cas de division fonciere dans le secteur UEb est moins contraignante. La zone UEb
correspond au lotissement du parc de Sceaux qui dispose d’un cahier des charges qui n’a pas de valeur
réglementaire sur le plan du code de I'urbanisme mais conserve toute sa portée sur le plan civil. La
regle en matiere d’emprise au sol est inspirée des dispositions figurant dans le cahier des charges de
ce lotissement et il convient de préciser que ce dernier interdit le morcellement des propriétés.

Il n’est donc pas envisagé de faire évoluer la regle.

« Annexes » : Une contribution demande de préciser la définition du terme annexe en limitant la
superficie (20 a8 25 m?) et en encadrant la destination a travers l'interdiction de les affecter a
I’habitation et a I’activité.

La notion d’annexe est déja définie par le lexique du reglement du PLU comme étant :

- un accessoire a I"habitation, et non I'extension de la construction principale. Il s’agit d’un
complément fonctionnel, qui n’a pas vocation a étre habité (au sens strict). Par ailleurs, la destination
s’apprécie au sens large dans le cadre du code de I'urbanisme : une remise ou un garage reléve de la
destination habitation ;

- limité a 30 m? de surface et 2,5 m de hauteur. La présente procédure de modification du PLU

de la ville de Sceaux prévoit de faire évoluer la définition pour limiter la superficie des annexes a 25

m?2.

Ainsi I'EPT n’entend pas revoir la définition du terme annexe.

« Saillies » : La modification de la définition du terme saillie a fait I'objet d’un grand nombre
d’observations. Le public souhaite qu’il soit précisément indiqué qu’une saillie ne puisse constituer du
bati dédié a I’habitation.

L'EPT a bien pris acte de ces demandes néanmoins, y accéder, conduirait a un appauvrissement de
I’écriture architecturale a laquelle la ville de Sceaux préte une attention particuliere.

Ainsi il n’est pas envisagé de faire évoluer la définition du terme saillie.

Dispositifs de protection solaire : Le préfet développe cette observation au regard de I’article L.152-5

du code de I'urbanisme qui dispose que I'autorité compétence en matiere de permis de construire,
puisse déroger aux regles du PLU (emprise, hauteur, implantation, aspect extérieur) pour notamment
la mise en place de dispositifs de protection solaire.

L’existence, dans le code de I'urbanisme, d’une dérogation possible aux regles du PLU, ne justifie donc
pas que celles-ci soient inscrites dans le reglement.
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Par ailleurs, le PLU de Sceaux prévoit déja un régime spécifique aux saillies (partie de construction
dépassant en fagade tel que « brise-soleil »), notamment en ce qui concerne le calcul de I'emprise au
sol et les régles d’implantation (recul et retrait).*?

Il ne semble donc pas nécessaire d’aller plus loin sur le sujet.

« Emprise au sol » : Une contribution demande de ne pas inclure dans le calcul de I'emprise les saillies

a partir de 2,50m de hauteur (contre 4,30m actuellement).

Une telle modification s’appliquerait ensuite sur I’ensemble des zones du PLU. Le retour d’expérience
est assez mitigé. En effet les opérateurs immobiliers sont prompts a se saisir de toute disposition leur
permettant de construire plus au détriment de la qualité des projets. Il est souvent préférable de créer
des espaces extérieurs par creusement du bati plutot que venir réaliser des émergences de balcons,
souvent disgracieuses.

Au regard des éléments ci-dessus — et considérant qu’il s’agit d’'une demande a la marge - la
définition du terme emprise ne sera pas modifiée en ce sens.

6.4.7.4 Les remarques du commissaire enquéteur

Le maintien des dispositions modifiées relatives aux emprises au sol est cohérent avec |'objectif
poursuivi de préservation du caractére des quartiers pavillonnaires.

Toutefois ne pas généraliser a la zone UEb la nouvelle regle applicable aux terrains divisés dans les
autres zones UE, au motif qu’un réglement de droit privé (lotissement) interdit ces divisions, est dans
son principe discutable, dans la mesure ol ce réglement peut évoluer indépendamment du PLU, méme
si cette évolution est actuellement improbable. Une généralisation de la régle serait donc concevable.

6.4.8 Article UE 10 Hauteur maximale des constructions :

C’est I'une des principales modifications apportées au réglement de la zone UE, accompagnée d’une
modification du lexique (s’appliquant a toutes les zones).

Selon la notice de présentation, la régle sur les hauteurs est déterminante pour assurer la cohérence
des formes urbaines en quartier pavillonnaire. La regle actuellement en vigueur permet I'édification
de batiments R+3, en rupture avec le gabarit d’un pavillon. Il est donc proposé de baisser les hauteurs
maximales, en distinguant les toitures a pente des toitures terrasses. La regle relative a la surface du
dernier niveau est maintenue, « permettant d’éviter les contournements de la régle par la création de
formes de toiture atypiques (toiture arrondie, faux Mansart) et mal intégrées a I'environnement. »

12 | 3 définition de la saillie figurant dans le lexique comporte comme exemples les auvents et les brise soleils.
Ces dispositifs de protection solaire ne sont donc pas compris dans I'emprise au sol si leur profondeur n’excede
pas 1,50 m et s'ils sont situés a au moins 4,30 m du sol.

Les saillies sont autorisées dans I'espace de recul (articles 6 du reglement). Les saillies au-dessus de I'alignement
par rapport aux voies et emprises publiques sont autorisées a condition qu’elles n’avancent pas de plus 80 cm
(réduction a 20 cm dans la modification) sur le nu de la facade et qu’elles se situent a au moins 4,30 m au-dessus
du niveau du sol mesuré a l'alignement ;
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La modification réduit les hauteurs maximales (actuellement fixées a 12 m) :

- Pour les toitures a pente : a 8 m a I'égout du toit, et a 11 m au faitage,
- Pour les toitures terrasses : a 10 m.

Le dernier niveau, respectivement « sous comble » ou « en attique », ne pourra développer une
surface de plancher supérieure a 50% de la surface du niveau inférieur.

La modification introduit le mot « attique » dans le lexique : « Dernier niveau d’une construction dont
les proportions sont moindres que le niveau inférieur. »

6.4.8.1 Les observations lors de I'enquéte

Pour les toits en terrasse, plusieurs contributions demandent que le dernier étage, dont la surface de
plancher est limitée a 50% de la surface du niveau inférieur, soit implanté en retrait du coté de la voie
(32,33, 35, 38, 43, 106, 137).

La contribution du collectif « Vive la République » (01, 31, 51, E17) demande _de revoir la définition du
mot « attique » introduite dans le lexique par la modification n°2 : : « Dernier niveau d’une construction
dont les proportions sont moindres que le niveau inférieur », en rajoutant « dont le toit est plat et dont
la surface n’excéde pas 50% de la surface du niveau inférieur._» Demande reprise dans d’autres
contributions (59, 131)

Une contribution afférente au terrain de la villa Baltard (113) porte sur une disposition remaniée par
la modification n°2 : « Toitures a pente : (...) Le dernier niveau, sous comble, ne pourra développer une
surface de plancher supérieure a 50% de la surface du niveau inférieur. » introduisant la notion de
comble, sans observation particuliére sur ce rajout dans la notice de présentation.

Cette régle dépend du dernier niveau considéré et de la définition du terme « comble ». Pour la
contribution : « Elle interroge la possibilité de création de niveaux complets qui seraient a cheval entre
une configuration standard et une petite partie sous comble. Elle fait perdre parfois une constructibilité
(...) pour des constructions en matériaux biosourcés (structure bois par exemple) qui demandent des
hauteurs de plancher plus importantes. » Sa proposition est de « laisser la possibilité d’optimiser
I’'ensemble de la surface du volume et des planchers dans le respect du gabarit enveloppe et des
hauteurs a I’égout et au faitage inscrites dans le réeglement. » et de modifier ainsi la disposition :

« « Toitures a pente : (...) Le dernier niveau intégralement sous comble, ne pourra développer une
surface de plancher supérieure a 50% de la surface du niveau inférieur.

Une contribution demande de limiter a 10 meétres la hauteur au faitage des constructions (et non pas
a 11 meétres) (64)

Une contribution demande qu'un immeuble ne puisse pas rajouter des niveaux habitables en les créant
en sous-sol. (76)

6.4.8.2 Laréponse de I'établissement public territorial

« Attique » : A travers un certain nombre de contributions le public a exprimé la volonté de préciser,
dans le lexique, que le toit d’un attique doit étre plat.
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Le terme d’attique, en matiere d’architecture, I'étage sommital d’un batiment, en retrait par rapport
a I'étage inférieur (définition CAUE). La nature de la toiture de cet étage ne constitue pas un critére
pour caractériser un attique. Si I'architecture contemporaine a généralement recours a des attiques
de forme cubique a toit plat cela ne signifie pas pour autant qu’il s’agit la de l'unique forme
architecturale possible. Préciser dans le PLU qu’un attique doit avoir une toiture plate conduirait a
limiter les possibilités d’écriture architecturale.

L’EPT ne souhaite donc pas figer I’écriture architecturale des projets.
L’évolution des dispositions sur les hauteurs en zone UE est globalement bien acceptée.
Certaines contributions portent sur :

- le traitement de I'attique : il est proposé que son implantation soit imposée par le PLU avec un retrait
systématique sur rue. Pour prendre en compte la diversité des situations possibles et ne pas trop
contraindre la création architecturale, il ne semble pas pertinent de retenir cette proposition ;

- la clarification de I'application de la régle sur la hauteur, en présence de combles. La jurisprudence
est assez claire pour considérer qu’un comble s’apprécie sur la totalité du niveau sous charpente, dans
lequel il n’y a pas de plafond. Il pourra cependant étre envisagé de clarifier la rédaction.

6.4.8.3 Les remarques du commissaire enquéteur

La précision apportée sur la notion d’attique ne parait pas épuiser le sujet

La définition introduite dans le lexique : « Dernier niveau d’une construction dont les proportions sont
moindres que le niveau inférieur. » est différente de celle de la fédération nationale des CAUE® « Etage
sommital d’un bdtiment et en retrait par rapport a I’étage inférieur » (notion de proportion et non de
retrait).

Dans l'article UE 10, le réglement modifié ne traite des attiques qu’a propos des toitures terrasses
(pente inférieure a 15% selon le CAUE92), en précisant que le dernier niveau doit étre en attique, avec
une surface de plancher est limitée a 50% de celle du niveau inférieur, ce qui constitue une
« proportion moindre » et en pratique conduit a un « retrait » sur au moins une facade du dernier
étage.

Le mot attique est employé dans deux autres articles du réglement dont I'article UA 10 b) « Pour les
constructions dont le dernier niveau est en attique, il sera demandé une implantation du ou des derniers
niveaux en retrait de 1 m minimum de la rue afin de permettre une meilleure insertion paysagere, sauf
si la qualité architecturale du projet justifie une implantation a I'alignement. » L’exception conduit
alors a un étage en attique — pas nécessairement avec une toiture terrasse - sans retrait par rapport a
la rue. La proportion moindre reste alors imprécise.

13 https://www.fncaue.com/glossaire/attique/
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La définition retenue dans la modification pourrait utilement préciser que la surface de plancher de

I'attique est moindre que celle de I'étage inférieur. Un seuil minimum pourrait étre fixé (par exemple
75%) pouvant étre abaissé dans certaines zones (cas de la zone UE).

La question de I'encadrement des niveaux habitables en sous-sol, dont le lien avec le maintien du
caractére pavillonnaire de la zone UE n’est pas immédiat, n’est pas abordée dans la réponse du
Territoire et n’a pas été approfondie par le commissaire enquéteur.

6.4.9 Articles 11 Aspect extérieur des constructions

6.4.9.1 Référence a l'inventaire du patrimoine remarquable et au reglement du site
patrimonial remarquable

6.4.9.1.1 Les observations lors de I'enquéte

Une contribution (23) demande qu’un deuxiéme « Rappel » soit inséré dans cet article portant sur « la
préservation et la mise en valeur du bdti existant en référence, d’une part, a I'lnventaire du patrimoine
remarquable de la Ville annexé au PLU et, d’autre part, aux régles de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager de la Ville de Sceaux (réglement de la ZPPAUP) ».

6.4.9.1.2 Laréponse de I'établissement public territorial

Un contributeur sollicite un rappel systématique du réglement du site patrimonial remarquable (SPR)
et de I'inventaire du patrimoine remarquable, en entéte de I'article UE 11.

L’EPT émet un avis favorable quant a cette demande.

6.4.9.1.3 Les remarques du commissaire enquéteur

Dont acte

6.4.9.2 Article UE 11 -1 Prescription esthétiques 3) Les facades

Cette partie de l'article n’est pas concernée par la modification n°2 du PLU

6.4.9.2.1 Les observations lors de I'enquéte

L'associations des Chéneaux-Sablons et I'association de Défense du Sentier des Torques et de la Coulée
verte (32) regrettent qu'ait été conservé l'alinéa : « Les extensions doivent privilégier de préférence
des structures légéeres (acier, bois, verre, etc...) et éviter les structures magconnées, hormis pour les
fondations et soubassements. Ce principe est destiné a afficher une claire démarcation entre le bati
d’origine, généralement en magonnerie et le bati contemporain et favoriser la création et I'innovation
architecturale »

« Cela nuit fortement en effet a l'unité d'aspect des maisons concernées par une extension, d'oli une
disparité esthétique et la disparition du caractere harmonieux de notre ville et de son attractivité. Le
caracteére « village d’Tle-de-France » préconisé ailleurs par la municipalité disparait. »

Une contribution considere que les prescriptions architecturales sont trop rigides en fonction des
différents visages de la ville (102)
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Observation du commissaire enquéteur : I'alinéa cité concerne les seules zones UEa et UEb et non le

quartier des Chéneaux (zone UE)

D’autres contributions qualifient cette disposition de « diktat insupportable. Pourquoi interdire une
extension dans le méme style que la structure d’origine ?» (33, 35, 43) ou demandent de I’assouplir
(50). L'association Sceaux-Coudraies demande de préserver le caractére architectural du bati ancien
de qualité et donc de ne pas lui juxtaposer des extensions d'un style différent et de favoriser une
architecture cohérente avec les maisons anciennes (en particulier dans la ZPPAUP) : facade élaborée,
toits débordants a 4 pentes ou plus. L’alinéa sur les extensions doit étre supprimé dans toute la zone
UE. (76), demande partagée par la contribution 106.

6.4.9.2.2 Laréponse de I'établissement public territorial

En zones UEa et UEb, sur le traitement des extensions : Certains contributeurs souhaitent que le PLU

soit plus souple en ce qui concerne la facon de traiter une extension. Dans les zones UEa et UEb, qui
correspondent respectivement au secteur pavillonnaire homogene et au secteur du lotissement du
parc de Sceaux du site patrimonial remarquable (SPR), le PLU précise que les « extensions doivent
privilégier de préférence des structures légéres et éviter les structures magonnées ». Cette régle
reprend littéralement une régle figurant dans le reglement du SPR. Le PLU ne peut donc s’en écarter.
Elle est par ailleurs rédigée de facon suffisamment souple (« de préférence ») pour laisser des marges
de manceuvre a l'architecte dans la conception du projet.

6.4.9.2.3 Les remarques du commissaire enquéteur

Dont acte

6.4.9.3 Article UE 11-1 5) Les -cléotures

Selon la notice de présentation, la qualité des clétures participe au paysage de la rue et a I'ambiance
tres végétale des quartiers pavillonnaires. Il est nécessaire de faire face a une double tendance avec la
standardisation des éléments de cloture et un recours généralisé aux occultants, pour masquer a la
vue les espaces extérieurs sur rue. La conséquence est un appauvrissement du paysage urbain et une
atteinte forte portée a la qualité du cadre de vie.

Il est donc proposé, dans la modification du PLU de réglementer davantage le traitement des cltures
sur rue par:

- des dimensions revues a la baisse ;

- l'obligation de créer des cl6tures a claire-voie (des lisses horizontales étant toutefois possibles
si elles reprennent des éléments du bati) ;

- I'accent mis sur la qualité de la végétalisation, par des haies aux essences diversifiées ;

De plus est imposée la perméabilité des clotures séparatives pour la petite faune.

6.4.9.3.1 Les observations lors de I'enquéte

Les dispositions proposées sur les clotures font I'objet de propositions d’amendements.

- Observation est faite que les regles du PLU modifié seraient en partie contradictoires avec les
régles de la SPR qui sont des servitudes a respecter. (23) Mais cette contradiction n’est pas décrite.
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- Demande qu’y compris en dehors des zones UE couvertes par les servitudes du site patrimonial
remarquable (SPR, ex ZPPAUP), les regles du PLU concernant les clotures soient conformes aux regles
du SPR, (en particulier page 49 du réglement de la ZPPAUP, les regles de préservation et de mise en
valeur des clotures anciennes), ces regles étant a respecter pour les clétures nouvelles. (23)

- Ces régles a caractere patrimonial doivent aussi étre applicables pour les clétures anciennes
existantes a conserver et a mettre en valeur lors des travaux de construction neuve. (14, 23)

- Les cl6tures anciennes doivent étre protégées au titre du patrimoine local (murs de
souténement et murs de clé6ture en meuliére avec leurs couvertures en tuiles, les grilles barreaudées
doublées ou non de panneaux de téle festonnés avec jours de 15 cm, etc....)

- Demande que les clotures nouvelles sur rue (modification n°2 : dans la seule zone UEa: les
murs de cloture existants sont maintenus et restaurés dans la mesure du possible) :

- ou bien reprennent le vocabulaire architectural ancien, en particulier les murs en
meuliére et les grilles barreaudées doublées ou non d’une téle festonnée, tel que prescrit
dans le reglement du SPR ; (23)

- ou bien soient a claire-voie et doublées d’une haie végétale, tout en laissant le droit
(adaptation par rapport a la modification N°2) de doubler la grille des portails et portillons
par un pare-vue en harmonie avec la cloture a claire-voie, afin de préserver I'intimité des
occupants, de les protéger du bruit de la rue et du regard des passants (sachant qu’il est
impossible de doubler portails et portillons sur rue par une haie) et pour décourager les
intrusions. (14, 23, 111)

- Demande de privilégier les clotures végétalisées et interdire les toles lors de la création de
nouvelles cl6tures ou de la réfection de cl6tures existantes. (E5)

- Demande de I'association des riverains du Parc de Sceaux de définir dans le lexique le terme
« lisse horizontale » employé dans cet article. (96)

- Pour une contribution, les lisses horizontales séparées par des jours tres étroits, parfois
associées a des panneaux, plaques ... permettent de facto d’obtenir une cl6ture quasi opaque. Leur
installation se développe au détriment de I'esthétique et de I'ambiance urbaine. Il faut les interdire. Si
les habitants d’une parcelle souhaitent étre isolés de la vue depuis I'espace public, cela ne doit étre
obtenu que par des éléments végétaux vivants (une haie vive dense), a I'exception de murs anciens.
(100)

- La hauteur maximum des murets (« partie magonnée » des clétures sur rue) est désormais
limitée dans la zone UEb, comme pour les autres zones UE, a 70 cm. L’association des riverains du Parc
de Sceaux remarque que les hauteurs supérieures existantes, proches de I'ancien maximum de 1 m,
concernent presque exclusivement des zones de terrain en pente avec un jardin qui peut étre a plus
de 70 cm au-dessus du trottoir. Elle demande comment de telles situations (ou le muret joue un role
de souténement) seront gérées. (96)

- Lamodification n°2 du PLU fait passer pour la zone UEb la hauteur maximum de la grille située
au-dessus du muret de 1,50 m a 1,20 m. Cette hauteur ne correspond ni a la hauteur retenue par le
cahier des charges du lotissement du parc de Sceaux, ni a une hauteur commune a I'ensemble des
zones pavillonnaires (UE). Sachant que la hauteur totale (muret + grille) reste fixée a 2 m, la raison de
cette modification n’est pas comprise par I'association des riverains du Parc de Sceaux qui note qu'’il
existe bon nombre de cl6tures ayant des murets de nettement moins de 70 cm et une hauteur totale
semblable aux clotures voisines sans que cela nuise a I'esthétique d’ensemble. L’association demande
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le maintien de la valeur antérieure de 1,50 m, dans le cadre de la hauteur maximum de 2 m et de
I’obligation de la grille a claire voie. (96)

- Pour I'association Sceaux, Marne Musiciens (E16), la hauteur maximale des clotures sur rue
devrait étre portée de 2 m a 2,5m pour prévenir les intrusions, comme celles implantées en séparation
de fonds voisins.

6.4.9.3.2 Laréponse de I'établissement public territorial

Certains contributeurs font état de la nécessité que la cl6ture joue le role de filtre visuel entre I'espace
public et I'espace privé. Si la plantation de végétaux peut assurer cette fonction, elle n’est pas possible
au droit des accés piétons et véhicules. lIs sollicitent donc la possibilité d’autoriser une occultation des
clétures au droit des portails et des portillons.

Il pourra étre envisagé de modifier la régle en ce sens.

En zone UEb (lotissement du parc de Sceaux), une régle spécifique aux clotures est définie. Un
contributeur souléve la rigidité de la regle qui définit des hauteurs maximales de muret, de grille et de
cléture totale. Cette disposition est issue d’une régle mal retranscrite du reglement du SPR.

Il sera donc envisagé de faire évoluer la regle.

Une contribution sollicite I'ajout au lexique du terme lice horizontale.

L'EPT estime que ce terme est suffisamment explicite et ne nécessite pas d’étre plus amplement
développé. Ainsi il n’est pas envisagé d’ajouter ce terme au lexique du PLU de Sceaux.

Dans le cadre de I'enquéte publique, plusieurs contributions portent sur la mise en place d’'une
protection renforcée des cl6tures jugées patrimoniales.

L’EPT considére que cette proposition est intéressante. Il conviendra de définir la notion de cloture
patrimoniale. Une réflexion doit donc étre menée sur ce sujet.

6.4.9.3.3 Les remarques du commissaire enquéteur

La régle mal retranscrite, pour la zone UEb, du réglement SPR n’est pas identifiée.

6.4.9.4 Article 11-1 7) Capteurs solaires et énergies renouvelables

Plusieurs contributions demandent leur interdiction, car ces appareils, pouvant étre des éoliennes,
sont des nuisances sonores et visuelles et d’'un rendement tres faible dans le contexte urbain de
Sceaux. (33, 35, 38, 43, 50, 123). Une contribution demande leur encadrement par un article spécifique
sur la limitation du bruit (clauses restrictives de production sonore et d’implantation des installations).
(E16)

Une contribution note que le projet de modification N°2 du PLU n'incite pas fortement particuliers,
promoteurs, institutions a installer des panneaux solaires photovoltaiques (électricité) ou thermiques
(eau chaude), alors que de réels progrés sont intervenus dans la production de matériels plus efficients,
ni a récupérer des eaux de pluie notamment pour |'arrosage des jardins. (91)
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Cette contribution constate que le développement de la géothermie n’est pas envisagé, alors que des
communes voisines comme Bagneux en font une source d'énergie importante qui irrigue des milliers
d'appartements de grands ensembles avec un co(t modique pour les usagers, et note qu’une enquéte
publique vient de se terminer car un groupement privé souhaite faire une campagne d'exploration des
ressources géothermiques dans quelques communes du territoire Vallée Sud - Grand Paris, dont
Sceaux. (91)

6.4.9.5 Articles 11-3 Les ensembles urbains et paysagers

La modification n°2 du PLU met a jour la liste et le plan des ensembles urbains et paysagers (EUP) pour
prendre en compte les deux nouveaux EUP proposés :

- L’ancien lotissement de la Gare (quartier des Musiciens). Datant de 1933 il présente une trame
parcellaire, une composition urbaine et une architecture trés homogenes et caractéristiques de ce
quartier. Il a fait I'objet d’un cahier de recommandations architecturales, adoptée le 14 novembre
2002. Il est proposé de le remettre en place un UEP qui permet de reconnaitre le caractére patrimonial
du quartier des Musiciens et de préserver ses caractéristiques fondamentales, avec a I'appui, la charte
de recommandations architecturales de 2002.

- L"ancien lotissement du chateau de I’Amiral. Datant de 1923, il présente également une trame
parcellaire et une composition homogenes. Un cahier des charges a servi de socle a la constitution de
la partie pavillonnaire de ce lotissement, a travers I'application de régles de retrait, de hauteur,
d’emprise au sol ou de typologie de construction. Une certaine diversité architecturale s’est exprimée
mais la composition générale reste homogene.

Le fondement du classement de tous les EUP est par ailleurs modifié. Actuellement il est fondé sur
I'article L. 151-29 du code de 'urbanisme!. Il le sera sur Iarticle L. 151-19%° : motif architectural et non

plus paysager)

6.4.9.5.1 Les observations lors de I'enquéte

Les ensembles urbains et paysagers (EUP) font I'objet de plusieurs propositions et notamment de
deux pétitions produites a I'enquéte :

14 Article L151-23 : « Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et

secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la

remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a Il'article L.
421-4 pour les coupes et abattages d’arbres. (...) «

15 Article L. 151-19 : « Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et
délimiter les quartiers, ilots, immeubles bdtis ou non bdtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a

protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou

architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation
ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a
l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres. »
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- De correction de leur appellation : I'appellation « ancien lotissement du Chdteau de I'Amiral »,
nouvel EUP, est impropre car le lotissement du Chateau de I'Amiral existe toujours, a travers un cahier
des charges qui définit entre colotis les régles de vie et certaines régles d'urbanisme. Il est proposé de
retenir I'appellation « lotissement du Chdteau de I'Amiral régi par un cahier des charges depuis 1923 ».
(93)

- De renforcement de leur protection :

o Faire référence aux deux articles L. 151-19 et L-151-23 du code de |'urbanisme, dans la
définition des EUP, pour conserver ces arbres qui font partie intégrante de notre
environnement (116, 131)

o La maodification n°2 remet en vigueur le cahier de recommandations architecturales en
rapport avec le caractere patrimonial du quartier des Musiciens. Le GEUHS propose de
rendre ces « recommandations » obligatoires pour que des extensions cubiques ne soient
plus acceptées (E10, 83), proposition reprise dans d’autres contributions. (86, 106, 112)

o Etablir un reglement pour chaque EUP en concertation avec les habitants de chacun
de ces ensembles. Ces réglements devront étre annexés au PLU. (131)

- D’extension ou de création :

- Extension d’'un EUP existant, I'ancien lotissement du chateau de I'Amiral : extension a
I'ensemble du quartier Bertron qui comprend I'avenue de Fontenay, la rue Houdan, la rue de la Fléche,
la rue Foch, la rue Joffre, la rue Bertron, la rue Charles Péguy et le boulevard Desgranges (68, 70, 74,
75,76, 125, 131, 137), extension objet de la pétition n°1 (=E11)

- Extension d’'un EUP institué par la modification n°2: I'ancien lotissement de la Gare (dit
guartier des Musiciens) a tout le quartier des Musiciens, notamment le bas de l'avenue Georges
Clemenceau qui borde les parcelles de la rue Claude Debussy. (28, 45, E10, 83)

- Désignation d’un EUP supplémentaire : demande, argumentée sur un dossier photographique,
de classement en EUP de I'avenue de la République par le collectif « Vive la République » (01, 08, 014,
31, 52), soutenue par d’autres contributions (33, 35, 43, 50, 58, 59, 76, 78, 83, 106, 125, 131, E10),
désignation objet de la pétition n°2 (=E18).

6.4.9.5.2 Laréponse de I'établissement public territorial

Dans le cadre de I’enquéte publique, de nombreuses contributions portent sur les ensembles urbains
et paysagers recensés sur le territoire communal de Sceaux.

L'article L.151-19 du code de I'urbanisme fait référence a des éléments de paysage a protéger pour
des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural. Ceci correspond aux ensembles urbains et
paysagers (EUP), qui sont identifiés dans le PLU au regard de leur conception d’origine (trés souvent,
d’anciens lotissements), de leur composition d’ensemble (rapport entre espaces batis et non batis,
volumétrie) et parfois de leur homogénéité architecturale. C'est a ce titre qu’ils constituent des
éléments patrimoniaux (cf. rapport de présentation du PLU).

L'article L.151-23 du code de I'urbanisme fait référence a des éléments de paysage a protéger pour
des motifs d’ordre écologique. Ceci correspond donc aux espaces verts protégés (EVP).

Il s’agit donc de deux nuances différentes et de deux outils distincts. Les quartiers en EUP le sont pour
leur forme urbaine spécifique souvent issue de lotissements. Peut s’y conjuguer le classement de
secteurs en EVP.
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Il n’est pas envisagé de modifier le cadre des EUP en ce sens.

De nombreux Scéens sollicitent le classement de I'avenue de la République en tant qu’ensemble urbain
et paysager (EUP).

Ces contributions sont a la fois individuelles et collectives. Une pétition a également circulé sur le sujet.
Cette derniere a recueilli 240 signatures. Toutefois ce chiffre peut étre nuancé par un nombre
significatif de signataires qui ne résident pas a Sceaux, ni méme sur le territoire de Vallée Sud - Grand
Paris. Ces demandes ont notamment été formulées dans le cadre de la contestation d’une autorisation
d’urbanisme récemment accordée dans ce secteur.

Toutefois les arguments développés par le public peuvent justifier ce classement de I'avenue de la
République en tant qu’EUP.

En effet, ces constructions ont été baties dans le cadre d’un lotissement créé au début des années
1920. Le plan du lotissement de I'époque et la vue aérienne actuelle permettent de constater que la
structure parcellaire actuelle demeure proche de la structure initiale. Les parcelles restent ordonnées
méme si on peut noter que la partie Est reste davantage fidele a la structure initiale que la partie Ouest.

vitie oc SCCAUX

———

A [ : v ’ Y Plan du lotrssement Masllard. affiche mmmacipale. 17 anwer 1923
Périmetre de I'EUP a créer

Il est donc envisagé de créer un nouvel EUP qui reprendra les limites de I’ancien lotissement qui a
constitué le quartier de I’avenue de la République.

De la méme fagon un grand nombre de Scéens ont demandé |'extension de I'EUP relatif au lotissement
du chateau de I’Amiral.

La procédure de modification prévoit en effet I'ajout de cet EUP conformément au périmetre du
lotissement du chateau de I’Amiral, créé par un arrété préfectoral en 1926.
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Une partie du public souhaite I’extension du périmétre du nouvel EUP proposé afin d’y inclure les axes
suivants :

- avenue de Fontenay ;

- rue Houdan ;

- rue de la Fleche ;

- rue du Maréchal Foch ;

- rue du Maréchal Joffre ;

- rue Bertron;

- avenue Charles Péguy ;

- boulevard Desgranges.

Ci-aprés un plan illustrant de contour de I'EUP du lotissement du chateau de I’Amiral (contour blanc)

et la demande d’extension aux axes voisins.

Comme rappelé précédemment, le classement en EUP est proposé au regard de critéres historiques et
de composition d’ensemble. L’enjeu est de reconnaitre la dimension patrimoniale d’un secteur au
regard de son histoire et des éléments de composition qui le caractérisent. La proposition d’extension
du périmétre de I'EUP ne répond pas a ces criteres puisque le secteur proposé dépasse les limites du
lotissement d’origine et qu’il n'est pas possible d’identifier des axes de composition communs,
caractéristiques du lotissement du chateau de I’Amiral a savoir :

- une emprise maximale de 35% ;

- une implantation en retrait des limites séparatives ;
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- une hauteur moyenne de R+2.

A titre d’exemple on remarque que les batisses — certes qualitatives — de la rue du Maréchal Joffre ne
sont pas systématiquement implantées en retrait de la limite séparative. Ce constat s’applique
également a certaines constructions de la rue du Maréchal Foch, de la rue de la Fléche et de la rue
Bertron.

D’autre part, 'ensemble du secteur est situé en site patrimonial remarquable (SPR) et a ce titre est
couvert par le réglement du SPR, qui lui assure un niveau de protection beaucoup plus fort que la
délimitation d’un EUP. Les travaux de toute nature y sont soumis a l'accord de I'architecte des
Batiments de France.

Il est donc proposé de ne pas élargir le périmétre le périmétre de 'EUP a des secteurs qui n’ont pas
de caractéristiques historiques et urbaines communes avec le lotissement du chateau de I’Amiral.

— a0 ‘ >, 5

Vue aénenne faisant apparaitre les constructions implantées en Iimité séparative (rouge)

o — &

~-

De nombreuses personnes ayant contribué a I'enquéte publique souhaitent que le cahier de
recommandations architecturales du quartier Marne Musiciens soit intégré au PLU.

Ce cahier de recommandations a été approuvé par le conseil municipal de Sceaux en 2002. |l s’applique
au quartier Marne-Musiciens, qui recouvre en partie I'EUP de I'ancien lotissement de la Gare, dont la
création est proposée dans le cadre de la présence procédure de modification n°2 du PLU. Ce cahier
des charges n’a jusqu’ici pas été inclus dans le cahier de recommandations architecturales et
environnementales annexé au PLU mais il est régulierement communiqué aux pétitionnaires
construisant sans le quartier et il sert de support a I'instruction des autorisations.

La définition d’un EUP sur ce quartier, qui se caractérise non seulement par sa composition urbaine
mais également par son homogénéité architecturale, justifie que le cahier de recommandations
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bénéficie d’une communication plus large en étant ajouté au cahier de recommandations
architecturales et environnementales annexé au reglement du PLU.

6.4.9.5.3 Les remarques du commissaire enquéteur

La demande d’extension de I'EUP du quartier des Musiciens n’étant pas analysée, un contact
complémentaire avec le Territoire a permis de recueillir son point de vue sur cette demande : « Au
regard de la justification apportée dans la notice d’enquéte publique (I’lhomogénéité du quartier résulte
de sa création sous forme de lotissement), il n’est pas envisagé de modifier le périmétre. »

6.4.10 Articles 12 Stationnement (toutes zones)

La modification N°2 introduit des ajustements a cet article pour les constructions neuves :

- Lesaires de stationnement doivent étre réalisées de maniére a étre aisément accessibles.
(y compris pour les terrains de faible largeur),

- La premiere place de stationnement devra nécessairement étre intégrée au bati (afin de
privilégier les espaces verts=,

- Les « places commandées®® » ne sont pas comptabilisées pour le respect des obligations
de stationnement.

- Pour les logements sociaux : 0,5 place par logement de plus de 30 m? de surface de
plancher : il est rajouté ; « Le nombre de place a réaliser est arrondi a I'unité supérieure. »

6.4.10.1 Les observations lors de I'enquéte

Pour I'association Sceaux Coudraies (76) en raison de la densification, le stationnement devient un
probléme a Sceaux. Elle propose a I'article UE-12-1-3 :

- une place de parking pour tous les logements quels qu’ils soient, (proposition reprise par 106)
- deux places a partir de 65 m2 de surface de plancher.

Une contribution considere que l'usage du vélo se développe et va nécessiter la création de pistes
cyclables sécurisées notamment sur les axes principaux. La place manquant aujourd’hui pour les créer,
la solution préconisée pour les créer est de libérer de la place en surface en créant d’avantage de places
de parking en sous-sol, et donc que les promoteurs soient contraints lors de chaque construction
d’immeuble de prévoir 50% de places de parking supplémentaires. (121) La contribution 131 précise
gu’une partie des places ainsi créées devraient étre mutualisées.

La contribution 131 demande, lors d'implantation de collectifs, de créer des places de parking
supplémentaires en sous-sol en passant d'une place par nouveau logement a 1,5 voire 2 places de
parking par logement en collectif. Elle demande que des études d'impact soient réalisées, avec les
associations dans tous les quartiers afin d'identifier les besoins en places de parking, en cas notamment
de création d'espaces de mobilité douces (piste cyclable en site propre, trottoirs élargis, ...).

Le rapport de présentation du PLU, tel qu’amendé par la modification N°2, indique que :« La premiére
place de toute nouvelle construction sera nécessairement intégrée au bdti afin de libérer les espaces

16 Une place de stationnement commandée est une place qui n’est pas accessible directement depuis la voie de
desserte mais en passant par une autre place de stationnement.
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extérieurs de cette fonction, au bénéfice des espaces verts. » (disposition inscrite a I’article UE 12.1 1)

a)).

La contribution afférente a la villa Baltard propose une adaptation de cette regle pour les parcelles de
grande taille qui permettent des projets qui dépassent la maison individuelle (plusieurs maisons ou
logements intermédiaires), en autorisant une mutualisation des stationnements entre constructions :
« Si cette regle semble bien adaptée a des parcelles de maisons individuelles de type pavillon
contemporain, elle interroge la spécificité de la parcelle [de |a villa Baltard] et plus globalement du tissu
urbain du quartier : taille des parcelles, hauteurs des maisons... Appliquée a la parcelle, accessible
uniquement par le sud (rue Bertron) cela impliquerait une traversée de l'ilot par des voiries afin de
desservir les places des bdtiments a I'arriere [La faisabilité envisagée comporte I'ajout de 5 volumes
composés chacun de 3 logements] et ainsi :

- Une coupure des continuités végétales,

- Un impact important sur le cceur d’ilot,

- Une imperméabilisation inutile des sols,

- Des impacts architecturaux sur chaque volume qui pourraient étre mutualisés. »

Le paragraphe précité du rapport de présentation du PLU serait complété par «, sauf pour des projets
d’ensemble développant plusieurs logements ol un regroupement en un ou plusieurs ensembles de 4
places minimum est préconisé a I’échelle de la copropriété »

L'alinéa 1) a) de l'article UE 12-1) serait a compléter en conséquence. (113)

Les normes de stationnement pour automobiles spécifiques aux logement sociaux (pas de
changement proposé dans la modification n°2) sont estimées discriminatoires et doivent étre les
mémes que celles des autres logements (32, 33, 35, 38, 43, 50, 106, 131).

Les normes de stationnement pour vélos doivent, pour plusieurs contributeurs (90, 120, 131) étre
renforcées compte tenu de I'augmentation de l'usage des vélos, en particulier électriques, dans
différentes déclinaisons (cargo, tricycle, avec remorques), pour répondre au besoin de locaux adaptés
et sécurisés dans les immeubles.

L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu aux articles R. 111- 14-4 et R. 111-14-5du
code de la construction et de I’habitat doit ainsi :

- étre couvert et éclairé,

- se situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-sol et
accessible facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment,

- comporter un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser
et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue.

La surface minimale dédiée au vélo doit étre portée a 1,5 m2 par logement. Les constructions, couloirs,
rampes devront faciliter la circulation entre la voie publique et chague emplacement de
stationnement, par tous les types de cycles dont les dimensions sont inférieures ou égales a 0,80 m de
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large et 2,40 m de long (dimensions englobent tous les vélos classiques avec des accessoires courants)
en recommandant de prévoir des aménagements pour les cycles plus grands (triporteurs par exemple)
chaque fois que possible : jusqu'a 1,20 m de large et 2,60 m de long.

La largeur des circulations (avec vélos), libre de tout obstacle, doit étre d'au moins 1,50 m, largeur
portée a 1, 60 m en cas de rampe d’acces de plus de 2 m de longueur. Une pente égale ou inférieure a
12 % est recommandée pour les rampes d’acces

Un emplacement supplémentaire pour cycle a 3 roues, vélo cargo ou remorque doit étre réalisé a partir
de 8 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par tranche de 15 emplacements de vélos
simples au-dela.

6.4.10.2 La réponse de I'établissement public territorial

En cas de collectif ou de plusieurs ensembles sur une méme propriété : prévoir la possibilité de
mutualiser un ou plusieurs ensembles de places de stationnement (a partir de 4 places par exemple) :

Plusieurs contributions allant dans ce sens ont effectivement été recensées. Les articles 12 de chaque
zone du PLU n’imposent pas que les places de stationnement soient nécessairement situées dans le
batiment a construire et permet leur mutualisation a I’échelle du terrain d’assiette de I'opération.

Pour clarifier cette disposition, au regard des interrogations qu’elle a suscité, il pourra étre envisager
de préciser que la régle s’apprécie a I’échelle du terrain d’assiette du projet et non par batiments.

Un grand nombre de contributions évoque les régles de stationnement relatives aux logements locatifs

sociaux. Le public souhaite que la régle soit la méme, qu’il s’agisse de logements privés ou de
logements locatifs sociaux. Cette demande est justifiée a la fois par un souci d’équité et un souhait
d’apporter des réponses aux problématiques de stationnement dans certains quartiers.

Le reglement du PLU de Sceaux dans sa rédaction actuelle sur les obligations en matiere de
stationnement applicables au logement locatif social est conforme aux dispositions de I’article L.151-
35 du code de 'urbanisme qui impose un minimum [lire « qui impose que le minimum fixé par le PLU
ne soit pas supérieur a3 »*’] de 0,5 place / logement pour du logement locatif social situé dans un
périmetre de 500 m autour d’une gare ou d’une station de transport public guidé ou de transport
collectif en site propre (TCSP).

Le territoire de Sceaux est situé presque en intégralité a moins de 500 m d’une gare.

17 Article L151-35 :

Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé pour les constructions destinées a
I'habitation mentionnées aux 1° a 3° de I'article L. 151-34 la réalisation de plus d'une aire de stationnement par
logement.

Toutefois, lorsque les logements mentionnés aux 1° a 3° de l'article L. 151-34 sont situés a moins de cinqg cents
meétres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et que la
qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la
réalisation de plus de 0,5 aire de stationnement par logement.
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Le cadre législatif ne permet donc pas de faire évoluer la norme minimale de stationnement pour le
logement social.

Revoir a la hausse le nombre de place de stationnement obligatoire (notamment pour du collectif) : En
application de I'article L.151-36, il ne peut étre exigé plus d’une place par logement dans un périmétre
de 500 m autour d’une gare un d’une station de TCSP®. Comme évoqué précédemment, cette
disposition concerne presque la quasi-totalité du territoire.

Le cadre législatif ne permet donc pas de faire évoluer la norme minimale de stationnement pour le
logement.

Les observations portant sur les locaux dédiés aux vélos dans les constructions ont retenu I’attention

de I'EPT. Ce sujet va étre expertisé, pour tenir compte des évolutions de la pratique du vélo.

6.4.10.3 Les remarques du commissaire enquéteur

Il est pris acte des réponses apportées

La mutualisation des premieres places de stationnement doit étre intégrée a un bati (par exemple en
sous-sol) et ne peut étre réalisée en extérieur comme semblait le suggérer un contributeur. (113)

Une précision mérite d’étre apportée sur la mutualisation des premiéres places de stationnement a
intégrer au bati a I’échelle du terrain d’assiette de I'opération, la regle devant s’apprécier a I'échelle
du terrain d’assiette du projet et non par batiment. Cela signifie-t-il que la regle sur la premiere place
couverte s’applique a chaque nouvelle construction et que cette place peut étre aménagée dans le
volume d’une autre nouvelle construction accueillant des logements au sein du méme projet, sans
constituer un batiment dédié au stationnement ?

L'échéance de l'expertise sur le stationnement pour les vélos n’est pas précise: s’agit-il de la
modification du PLU ou de I'élaboration du PLUi ?

6.5 La préservation de la biodiversité du paysage et des eaux

Avec 65 m? d’espaces verts par habitant, Sceaux est un territoire particulierement vert et arboré. Le
patrimoine végétal de Sceaux se caractérise par :

- de grands espaces verts structurants, dont le rayonnement dépasse largement le territoire
communal ;

- un patrimoine arboré trés présent (65 000 arbres recensés) et de qualité avec plus de 700
arbres identifiés comme remarquables;

18 Article L151-36

« Pour les constructions destinées a I'habitation, autres que celles mentionnées aux 1° a 3° de I'article L. 151-34,
situées a moins de cing cents métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport
collectif en site propre et dés lors que la qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition
du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement. »
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- unetrame verte, constituée des parcs des grands équipements et des résidences de logements
et des jardins des maisons en quartier pavillonnaire. Cette trame verte est le support d’une biodiversité
ordinaire et constitue un réseau vert, favorisant les continuités biologiques.

A travers la modification du PLU de Sceaux, Vallée Sud - Grand Paris a notamment pour objectifs de
renforcer les dispositions de protection des espaces verts a travers :

- la redéfinition des périmétres des espaces verts protégés, en lien avec la protection des cceurs
d'Tlot et la mise en place des bandes de constructibilité ;

- I’évolution des dispositions visant a protéger les espaces verts dans les quartiers
pavillonnaires.

La préservation de la biodiversité (et du paysage) est un objectif partagé par de nombreux
contributeurs, mais les appréciations divergent sur certaines modalités de sa mise en ceuvre, et
notamment sur les dispositions de I'article UE 13 (obligations en matiere d’espaces libres et de
plantation).

6.5.1 La protection des cceurs d’ilots par les bandes de constructibilité

6.5.1.1 Les observations lors de I'enquéte

La protection des cceurs d’ilots par les bandes de constructibilité instaurées dées le POS est soutenue,
au moins implicitement, par de nombreuses contributions.

Elle fait 'objet d’une appréciation particuliere de I'associations des Chéneaux-Sablons et de
|'association de Défense du Sentier des Torques et de la Coulée verte (32) soutenue ou reprise en tout
ou partie par d’autres contributions (43, 46, 47, 49, 54, 56, 60, 80, 81, 88, 89, 94, 108, 128, 133) :

« Selon les secteurs de la zone UE, les cceurs d'ilot peuvent étre traités différemment. Pour le quartier
des Chéneaux-Sablons, la constructibilité des cceurs d'ilot peut étre une condition de protection de la
zone pavillonnaire et des espaces verts. En effet, un cceur d’ilot vierge de toute construction constitue
une réserve fonciere plus facile a acquérir par un promoteur que s'il est construit.

Nous demandons donc la possibilité de rendre constructibles les cceurs d'flot sous certaines conditions
tres strictes.

Compte tenu de la complexité du probléme et de certaines incohérences concernant les terrains en
bordure des sentiers du quartier des Chéneaux-Sablons, un groupe d'étude spécifique regroupant la
municipalité, I'association des Chéneaux-Sablons, I'association de Défense du Sentier des Torques et de
la Coulée verte et les habitants concernés devrait étre constitué. »

Une contribution demande de permettre la constructibilité en cceurs d’ilot pour accroitre la zone
pavillonnaire, en accord avec les associations de quartier. (102) Un autre contributeur qualifie
d’« étranges » les propositions visant a permettre des constructions nouvelles en cceurs d'lot : il
s’agirait d’éloigner les promoteurs en y plantant des pavillons. Il y aurait ainsi du bon et du mauvais
béton. L'idée est trés paradoxale et lourde de dangers. Le texte du PLU modifié lui parait bien venu, en
ce qu'il renforce l'inconstructibilité radicale des cceurs d'flots. (104)
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Une proposition, prenant exemple sur la voie créée entre le 5 et le 7 avenue de la Marne, demande
d’interdire la création de toute nouvelle voie privée, car elles permettent d’urbaniser les cceurs d’ilot.
(E16)

6.5.1.2 La réponse de I'établissement public territorial

Les bandes de constructibilité sont une disposition ancienne issue du plan d’occupation des sols (POS)
et reprises dans le PLU des 2010. Les bandes de constructibilité sont matérialisées sur le plan de zonage
du reglement : d’'une profondeur de 20 a 30 m par rapport a la rue, selon les circonstances locales
(structure parcellaire, implantation du bati, réalité du cceur d’ilot), elles délimitent les secteurs dans
lesquels les constructions nouvelles sont autorisées.

Certaines personnes suggerent de permettre I'implantation de constructions mesurées dans les coeurs
d'flots, au motif qu’ils constituent des réservoirs de constructibilité et de futures opportunités pour
des promoteurs immobiliers. Quelques personnes proposent ainsi que le principe de la bande de
constructibilité soit assoupli sur tout le territoire et plus particulierement dans le quartier Chéneaux-
Sablons ou plus précisément sur certains linéaires, au droit de sentiers existants, comme le sentier des
Hauts-Sablons. D’autres s’interrogent sur les choix qui ont conduit a leur définition spatiale et
considerent qu’il y a iniquité a avoir défini des profondeur différentes (20 ou 30 m) selon les quartiers.

Il convient de préciser qu’a travers la modification n°2 du PLU, Vallée Sud - Grand Paris n’a pas entendu
modifier le principe des bandes de constructibilité, tant en ce qui concerne leur définition spatiale
gu’en ce qui concerne la nature des usages du sol qui y sont autorisés. Sur ce sujet, porté par quelques-
uns a travers chaque procédure d’évolution du document d’urbanisme, la Ville puis I'Etablissement

public territorial, ont déja largement défendu leur approche en la matiére :

- les bandes de constructibilité ont tout d’abord vocation a préserver une structure urbaine
dominante des quartiers pavillonnaires ou le bati est implanté le long des rues, préservant un espace
jardiné a l'arriere. Cette organisation urbaine a pour caractéristique de constituer des coeurs d’ilot
végétalisés et tres peu construits ;

- elles ont ensuite pour objectif de préserver la trame verte évoquée précédemment. Les cceurs
d’llot verts ont une valeur indéniable en matiére de biodiversité, de qualité des paysages, de gestion
des eaux de pluie, de qualité de vie au quotidien et de gestion des conflits de voisinage ;

- la définition spatiale des bandes de constructibilité s’adapte au contexte local. Leur profondeur
et méme leur existence prend en compte les données urbaines de chaque secteur au regard de la
structure parcellaire, de I'implantation du bati ou de la réalité du cceur d’llot. Si des bandes de
constructibilité existent le long de certains sentiers, c’est qu’un front urbain y est déja constitué
(exemple du sentier de la Tour) alors gqu’il n'y avait pas lieu d’en constituer le long de sentiers
traversant des coeurs d’flots verts bien constitués (exemple du sentier des Hauts-Sablons ou du sentier
de la Station).

La définition des bandes de constructibilité dans le PLU de Sceaux repose donc sur des objectifs de
préservation de la trame urbaine et de la trame verte. Il n’est pas envisagé de les faire évoluer.
6.5.1.3 Les remarques du commissaire enquéteur

Il est pris acte de ce rappel.
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6.5.2 Les espaces verts protégés

La modification du PLU comporte :

- la création de 5 nouveaux sites d’espaces verts protégés (identifiés en application de I'article
L. 151-23 du code de I'urbanisme) et I'extension d’un site existants, la plupart en zone UE, I'un d’eux
en zone UC. La notice de présentation comporte une description de ces sites, s’appuyant sur des
photographies aériennes et justifiant leur classement.

- descompléments apportés de I'article UE 13.2 dédié aux EVP pour préciser que leur affectation
comme jardins ou espaces naturels doit étre maintenue, que leur modification n’est admise que pour
la valorisation de cette affectation, sans modification de leur surface en pleine terre et que tout arbre
abattu doit étre remplacé. L'obligation de déclarer au préalable toute modification de I'EVP (article R
421-23 du code de I'urbanisme est rappelée dans cet article.

6.5.2.1 Les observations lors de I'enquéte

Les espaces verts protégés (EVP) (selon le lexique du reglement du PLU, ils peuvent couvrir des entités
végétalisées relativement importantes) font I'objet de positions contrastées :

- Opposition au renforcement, avec la création d’un nouvel EVP, de l'inconstructibilité de
parcelles riveraine du sentier des Hauts Sablons (05, E2, 11, 18, 85) : « zone verte sur les terrains ... et
pourquoi pas un parc naturel avec expropriation ? (...) 'esprit "vert" et/ou les jalousies qui sont a
I'ceuvre doivent étre maitrisées et ce n'est pas aux instances "publiques" de spolier la vie privée » (18)

Un autre contributeur considére que le classement en EVP de terrain hors bande de constructibilité ne
change rien en matiere de constructibilité, sauf la nécessité de déclaration avant |'abattage d’arbres
(24)

Observation du commissaire enquéteur : ce changement mérite d’étre explicité, eu égard notamment
a la rédaction de I'article UE 13-2.

- Demande de justification du choix des nouveaux EVP « Pourquoi cela concerne-t-il
spécifiquement mon terrain et celui de ma voisine (...) ; alors que rien ne le justifie, il n'y a aucun arbre
remarquable ni aménagement paysager remarquable » (05, E2, 11).

- Demande que le reglement sur les EVP de la zone UC soit identique a celui de la zone UE (100)

- Deux demandes de modification des limites d’EVP existants :
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o L'une (E20, 016) émanant des propriétaires du terrain 6 rue Michel Voisin,
partiellement classé en EVP selon un périmetre qui, tel qu’il est délimité, empéche la
construction d’'une annexe. La proposition est de reconfigurer I'EVP selon le plan ci-
dessous. Le nouveau périmetre serait « plus pertinent pour I'environnement » avec une
partie conservée en limite de propriété (en rouge) « conservant une respiration entre les
deux propriétés » ; I'autre, nouvelle (en vert en limite du carrefour, « renforcant et
sanctuarisant un écran végétal bien visible du boulevard Colbert »
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=  un agrandissement de son périmetre ;
= |e maintien des arbres de hautes tiges présents sur le terrain ;

= |a réalisation d’une barriere végétale entre les différentes constructions
présentes sur le terrain d’assiette permettant d’éviter un aspect de division
parcellaire ;

=  un espace végétal qui débutera des |'alignement pour permettre d’intégrer
parfaitement cette parcelle dans le tissu urbain avoisinant ;

=  |aréalisation d’une maison d’habitation a I'est de la parcelle {...) »
- Approbation de I'instauration de nouveaux EVP (76)
- Demande d’extension d’EVP existants :

o Demande que I'ensemble du cceur d’flot Verdun/rue Achille Garnon/ rue du Lieutenant
Jean Massé piétonne, a cheval sur les zones UE et UC, dont une trés faible partie est
classée en EVP, soit protégé. (23, E5)

o Inclusion du cédre de I'atlas référence N702 dans le projet d'extension de I'EVP existant
du jardin de la résidence Virginia, situé 2 rue Eugéne Maison. (98, 131)

- Demande d’extension d’EVP proposés dans la modification n°2 :

o Espace végétal Rue Bertron/Maréchal Joffre/Boulevard Desgranges : propriété
Baltard-Sainte-Marie, le plus bel espace vert privé de Sceaux : agrandissement sur la
totalité de I'angle des 3 rues et autour de la Villa Baltard. (14, 23) voire sur I'ensemble de
son jardin. (23)

o Extension de I'EVP autour du coeur d’ilot situé entre les rues Carnot, Achille Garnon,
Michel Voisin et du Lycée afin d'y inclure, pour le pérenniser, le cedre bleu référence N754
I’'un des deux seuls arbres remarquables restants dans le quartier. (98, 131)

o Ceceur d'flot autour du sentier des Hauts Sablons, en partie classé en EVP, a agrandir au
nord et a I'ouest. (14, 23)

- Demande de désignation d’autres EVP :

o Généralisation des EVP a I'ensemble des cceurs d’'ilots de la ville (60) De nombreux
autres coeurs d’llot au couvert végétal de qualité jouent un réle important a I'échelle des
quartiers pour la protection de I'environnement, pour la biodiversité et pour la
perméabilité des sols : une étude exhaustive du couvert végétal des coeurs d'flots sur
I’ensemble de la Ville devrait étre entrepris en vue de leurs protections en espace vert
protégé (EVP). (23)

o Lecceur d'ilot situé entre les maisons du Boulevard Colbert (n°5 a 15) et les habitations
de la rue Achille Couderc (33 au 39). (7)

o Lecoeur d'llot formé par les jardins attenants des habitations des rues Mozart et
Berlioz ("coulée verte"). « Une extension et une nouvelle construction rue Berlioz ont été
autorisées dernierement ; il ne faut plus que cela soit possible. » (37, E16)

o Le coeur d’ilot situé entre le 11 et le 65 rue de I'Yser et les adresses en face a face, rue
de la Marne. (E16)

o Les jardins mitoyens entre la rue Léo Delibes et 'avenue Georges Clémenceau. (45,
E16)
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o La bande de terrain entre la rue de la Marne et 'arriere de la résidence du 6 avenue
Georges Clémenceau. (E16)

o Le site extérieur du centre de sports et de loisirs. (E16)

o Le coeur d'flot rue Jean-Jaurés/rue de la Marne, Lycée Florian : trés beau cceur d'ilot
(ayant été en partie détruit dans le passé par la construction d'un immeuble collectif).
(14).

o Lesjardins de la résidence Bettina, 19 avenue Jean Jaures. (127, E16)

o Le cceur d'llot rue Jean Mascré/rue Raymond Gachelin/rue du Lycée/rue de Fontenay.
(14)

o Des ceeurs d'llot du quartier des Chéneaux, bien qu'en partie batis ont des espaces
végétaux de grande qualité, bien que de plus petite taille. (14)

o Nombreux arbres en limite de terrain donnant sur la coulée verte a classer en EVP voire
en EBC afin de maintenir les échanges naturels entre la coulée verte et les jardins
attenants. (131)

- Demande de classement en espace boisé classé (EBC) d’une partie du terrain au 26 rue Berton
(maison Baltard) dont les deux EVP proposés dans la modification n°2 « afin de préserver au mieux
I'arbre remarquable référence N720 mais aussi le Sequoia voisin qui ne fait pas partie des 2 EVP crées.
Une zone en espace boisé classé, devrait étre a minima centrée sur I'arbre n°720 et avoir un rayon d'au
moins la taille du houpier de I'arbre n720. Idem pour le Séquoia » (contribution de Sceaux Ensemble,
72,131)

- Demandes de classement en EBC des EVP ou pousse un arbre remarquable (76, 131) ou de
tous les EVP (E10, 83, 86, 98, 102, 106, 112, 131)

- « Il serait intéressant de connaitre, si c’est possible, quel pourcentage d’espace vert a disparu
a Sceaux dans les cing ou dix derniéres années a un moment ol il est important de renforcer la lutte
pour la biodiversité et contre le réchauffement climatique et ol la ville crée le conseil consultatif des
transitions dans lequel sera évoqué la nécessité de maintenir la végétalisation des sols, voire de les
augmenter. » (45)

Une contribution, considérant que « des plantes en pots posées sur des gravillons ayant permis de
qualifier une cour anglaise d’espace vert de pleine terre », propose de compléter la définition donnée
dans le lexique des « espaces verts ; « Les espaces verts correspondent a la superficie du terrain, non
bdtie et non recouverte, dont le traitement est végétal, c’est-a-dire composé de surfaces engazonnées,
de plantations, d’arbres ou de bosquets... Les espaces minéraux ou gravillonnés porteurs de végétaux

en_pots ou jardiniéres ne sont pas des espaces verts » (51) proposition reprise dans d’autres
contributions. (59, 131, E17)

6.5.2.2 La réponse de I'établissement public territorial

Les EVP résultent de I'application de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme qui dispose que « le
réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger
pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état
des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation ».

Le statut des EVP diverge de celui des espaces boisés classés (EBC), définis a I'article L.113-1 du code
de I'urbanisme comme des « espaces boisés, les bois, foréts, parcs G conserver, a protéger ou a créer »
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dans lesquels « tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements » sont interdits.

Les emprises identifiées comme EVP dans le PLU actuel et celles proposées dans le cadre de la
modification n°2 du PLU ne sont pas nécessairement des espaces boisés : il s’agit d’espaces jardinés, a
vocation récréative, principalement privés et trés « habités ». Leur existence est trés généralement
couplée a la mise en place d’'une bande de constructibilité.

Le classement en EVP a pour objet de préserver des continuités écologiques existantes assurant un
role de maillage vert a I'échelle du territoire. Conformément a I'article R. 421-23 du code de
I"'urbanisme, I'évolution de ces espaces n’est pas de principe interdit mais soumis a autorisation
préalable. Le PLU précise aux articles 13 que les interventions sur ces espaces doivent s’inscrire dans
le cadre de leur vocation d’espaces verts et dans un souci de mise en valeur. Il s’agit donc
essentiellement d’aménagements paysagers (création de cheminements, aires de jeux) en lien avec la
vocation de I'espace.

Les constructions y sont de principe interdites et la surface de pleine terre doit étre maintenue. A
travers la modification n°2 du PLU, il est proposé d’ajouter une obligation de replantation. Au regard
de la nature des emprises inscrites ou proposées comme EVP, il n’est pas envisagé de modifier leur
statut en EBC.

Les évolutions proposées des périmetres des EVP reposent sur un ensemble de critéres tenant a :

- leur cohérence spatiale ;

- une surface pertinente ;

- la qualité du patrimoine végétal (notamment présence d’arbres remarquables) ;
- leur insertion dans une trame verte ;

- leur qualité paysageére ;

- leur cohérence avec la trame urbaine et le principe des coeurs d’flots végétalisés. Les EVP sont
trés souvent situés au-dela de la bande de constructibilité, et sont donc dans ce cas inconstructibles,
sauf annexes et extensions. Dans la plupart des cas, 'EVP ne constitue donc pas une contrainte
supplémentaire d’inconstructibilité

- leur situation dans des secteurs en carence d’espaces verts.

Le public a proposé de nouveaux périmétres de protection. Vallée Sud - Grand Paris a examiné la
pertinence de ces propositions au regard des criteres ci-énoncés. Il apparait qu’un certain nombre de
périmeétres d’EVP pourraient étre soit recomposés, soit créés.

Localisation Critéres d'appréciation Proposition

liot du sentier des Hauts- | Masse végétale de grande superficie en coeur d'ilot, constituée | Extension de 'EVP vers l'ouest
Sablons, rue Pierre Curie, rue | d'espaces jardinés et boisés, trés visible dans le paysage urbain
du Dr Thare du fait de la topographie, en connexion avec la trame verte
(notamment proximité coulée verte).

Terrains situés hors de la bande de constructibilité : impacts
négligeables sur la constructibilité.
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Localisation

Critéres d'appréciation

Proposition

llot de la rue Bertron, rue du
Maréchal  Joffre et du
boulevard Desgranges
(propriété du 26 rue Bertron)

Espaces libres trés généreux autour de |a propriété du 26 rue
Beriron, constitués au nord d'espaces boisés (mités cependant
par une installation sportive) et au sud, d'espaces ouverts et
jardinés (ancien potager). Un arbre remarquable, protégé par
son statut.

L'ensemble de [ilot est bordé de rues et se trouve, sur ses
pourtours, dans la bande de constructibilité, La propriégté du 24
rue Bertron fait I'objet, sur sa partie nord, d'un permis de
construire en cours d'instruction.

Le site doit faire l'objet d'une approche équilibrée entre
protection des zones ayant réellement valeur d'espaces verls el
possibilités constructives, au regard de la qualité de sa desserte
el des caractéristigues urbaines du quartier.

Maintien du périmétre de I'EVP
tel gque présentgé en enquéte
publique,

llot rue de Fonfenay, rue du
Lycée, rue Jean Mascré et rue
Raymond Gachelin

Ensemble de jardins en cceur d'flot formant un tout coharent,
non mité, Qualité de |la masse végétale avec présence d'arbres
remarquables. Intérét paysager de 'ensemble. Connexion avec
la trame verte (nolamment connexion avec les lalus végelalises
du RER]).

Terrains situés hors de la bande de constructibilité : impacts
negligeables sur la constructibilite.

Mouveau périmétra

llot  boulevard Colbertrue
Achille Garnon

Ensemble de jardins en cosur d'ilot, qui viendrait en extension
d'un EVP existant et renforcerait sa cohérence. Mélange
d'espaces boisés et despaces jardinégs., Connexion avec la
trame verte (notamment jardin de la Ménagerig),

Terrains situds en partie hors de la bande de constructibilité.
Les terrains sont situés en cosur d'flot et éloigneés des voies de
desserte, dans un secteur ol les développements immobiliers
ne sont pas souhaités,

Extension du périmétre

llot rue de la Mame, rue Jean
Jaurés et avenue Georges
Clemenceau

Parcfjardin d'une résidence d'habitat collectif. constituant en
ensemble cohérent non bali. Boisements et espaces jardinés.
Qualité paysagére perceptible depuis 'espace public,

Terrain situé hors de la bande de constructibilité ; impacts surla
constructibilité négligeables.

Mouveau périmétre

liot rue de la Marne, rue de
"Yser

Ensemble de jardins trés profonds par rapport & la rue, et
constituant un coeur d'ilot vert relativement cohérent. Quelgues
constructions mitent I'ensemble. Jarding témoignant d'une
ancienne occupation agricole de la zone,

Terrains principalement hors de la bande de constructibilité
mais pour certains, riverains des voies et donc constructibles. |l
est proposé de les exclure du statut EVP, de méme que les
maisons existantes situées en ceeur d'ilot.

MNouveau périmeétre

llot rue Berlioz, rue Mozart

Longue lanque de terrain étroite, constituée des jardinets des
maisons tournédes vers la rue, La largeur de Mot (maisons
comprises sur les 2 rues) ne fait que 36 m.

Au regard du caractére trés habilés de ces espaces, qui
constituent des lieux récréatifs pour les habitants, il ne semble
pas pertinent de retenir un zonage en EVP. Ce secteur ne
présente pas les caracténsfiques dun EVP en termes de
cohérence, de qualité du patrimoine végétal, de qualité
paysagére et de trame verte. Il n'a pas non plus été mis en place
de bande de constructibilité dans cet ilot, du fait de sa faible
largeur,

Les futures régles de la zone UE devraient &tre suffisantes pour
assurer la préservation de ce secteur, sans compromettre
I"évolution du bati et des usages du jardin : retrait obligatoire de
la limite de fond, retrait &quivalent & la hauteur avec un minimum
de 4 m, ratio d'espaces verts, restrictions en matiére d'emprise
au sol...

Pas de périmétra EVP

Rue Léo Delibes et avenue
Georges Clemenceau

Petit ensemble de jardins, sans qualité paysagére ou végétale
particuliére. |l s'agit des espaces récréatifs des maisons situes
le long des rues. Le périmelre est juge trop anecdolique pour
&tre considéré comme EVP,

Pas de parimatre EVP

Il @st situé hors bande de constructibilité et protégé a ce titre.
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Localisation Critéres d'appréciation Proposition

Demandes d'ajustement d'EVP | Deux contributions portent sur des demandes de modification | Pas de modification  des
existants (6 rue Michel Voisin | du périmétre des EVP de la rue Michel Voisin et de la rue du | périmétres d'EVP cités.

et 3 rue du Lycée) pour la | Lycée, afin de favoriser la mise en ceuvre de projels privés, Il
réalisation de projets privés est proposé de translater la surface d'EVP perdue sur d'autres
parties du terrain qui, soit ne sont pas significativement
végetalisées, soit morcellent 'EVP d'origine et lui font perdre sa
cohérence.

Les deux demandes d’ajustement de périmetre sont ainsi rejetées.

Dans le cadre de la modification n°2 du PLU, il est proposé de faire évoluer les dispositions
réglementaires s’appliquant aux EVP en rappelant d’une part la nécessité d’une autorisation préalable
a leur évolution et d’autre part, en clarifiant la nécessité de maintenir I'affectation des EVP comme
jardins ou espaces naturels, les conditions de leur mise en valeur et I'obligation de maintenir le
patrimoine arboré. Suite a une erreur matérielle, cette évolution rédactionnelle n’a été proposé que
pour I'article 13 de la zone UE. Elle a vocation a s’appliquer dans toutes les zones et il est donc envisagé
de reprendre la rédaction dans toutes les zones.

6.5.2.3 Les remarques du commissaire enquéteur

Les abattages d’arbres dans les espaces boisés classés ne sont pas interdits mais soumis a déclaration
préalable.

Les critéres présentés pour qualifier un espace comme EVP méritent d’étre repris dans le rapport de
présentation du PLU. L’'incidence sur la constructibilité du terrain de I'extension ou de la création de
I’'EVP apparait avoir également été prise en compte dans les choix, notamment.

La proposition de compléter la définition des espaces verts dans le lexique est implicitement écartée

L’extension a toutes les zones de la modification des regles relatives aux EVP des zones UE apparait
nécessaire.

6.5.3 Lapréservation des arbres, notamment des arbres remarquables

La modification proposée compléte I'article UE 13.3 dédié aux arbres remarquables par une obligation
de replantation, a proximité du site de I'arbre remarquable supprimé, d’un sujet susceptible de devenir
un arbre remarquable.

Elle introduit a I'article UE 13.1 I'obligation de planter en zone UE un arbre par tranche entamée de
200 m? de terrain.

6.5.3.1 Les observations lors de I'enquéte

Les arbres en général et les arbres remarquables en particulier font I'objet de nombreuses
propositions :

- Obligation de remplacement sur place s'ils sont morts ou malades en imposant une taille et un
age minimal par type d'essence (replanter un arbre de plus de 10 ans — ou de 14/16 cm de diameétre
ou dans le cas d’un conifére de 2,25/2,50m de hauteur permet rapidement de limiter les impacts de la
disparition de l'arbre initial). (95, 131, E14, E16). Pour une autre contribution le processus de
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déclaration préalable doit bien soumettre I'abattage a autorisation de la ville, justifiée par I'état
sanitaire et, plutét qu’une taille significative a la plantation, il est préférable d’exiger des volumes
aériens et de pleine terre qui permettront le futur développement complet du sujet planté. (100) Le
financement de replantations par la ville est rappelé. (95) Il est demandé qu’une convention de
replantation définisse les caractéristiques des arbres replantés. (131)

- Pour une autre contribution, les arbres peuvent étre également abattus et remplacés s'ils
mettent en danger les constructions mitoyennes par leur taille excessive. (27)

- Etude d'impact précédant systématiquement |'abattage des arbres a hautes tiges, portant
notamment sur la stabilité des terrains. (115, 131)

- Tout nouveau sujet devrait désormais étre choisi dans une essence adaptée a des aléas
climatiques séveres et répétés (canicule et sécheresse). (100, 124)

- Obligation de volume aérien et racinaire a respecter (100)
- Hauteur maximale des constructions a caler sur celle des arbres remarquables voisins. (4)

- Respect par les constructions des sujets existants avec des constructions suffisamment a
distance des arbres et sans les couper ou les supprimer. (50)

- Soumettre a controle les motifs phytosanitaires avancés pour justifier un abattage. (59)

- Afin de permettre aux services techniques de vérifier la validité des relevés complément a
apporter a l’alinéa introductif de I’article UE.13 : « RAPPEL : tout projet de construction doit faire I'objet
d'un relevé des plantations maintenues, supprimées ou créées (article R.431-9 du code de I'urbanisme),
accompagné de photographies donnant une vision complete du terrain. » (51, E17)

- Protection des arbres remarquables (et de leurs abords -zone racinaire- ) comme "élément de
paysage" au titre de I'article L. 153-23 du code de I'urbanisme en définissant les « mesures de nature
a conserver I'élément de paysage, classé pour des raisons d’ordre historique, culturel ou écologique
»,(contribution de Sceaux Ensemble, 69, 131) ou comme espace boisé classé au titre de I'article L. 130-
1 (idem, 71, 131) pour « éviter ainsi leur disparition (comme lors du projet du 13 bd Desgranges) ou
leur disparition future, comme dans le cas du projet de I'Amiral ou le permis de construire autorisé par
la Ville permet l'implantation de bdtiments a moins de 5 m de distance du tronc d'une des plus
emblématiques paire de cédres du Liban du centre-ville (référence N726 et 727) »

- Classer sans attendre comme « éléments de paysage » (69, 131) :

o - les deux cédres du Liban implantés non loin du chateau de I'Amiral référence N726
et N727, qui existaient du temps de Bonaparte,

o -le sequoia géant de Californie référence N778,
o -lecedre de I'Atlas Bleu référence N697,

o - le magnifique cédre du Liban N707 a I'ombre duquel vécu un temps Joseph Kessel,
dans I'entre-deux-guerres,

o -lefréne commun N794 du parc du lycée Lakanal qui participe a la perspective depuis
le bas de I'allée d'honneur,

o -le marronnier commun N767 et le hétre pourpre N756,

o - I'érable negundo de la rue Joffre référence N718 ainsi que les deux autres arbres
remarquables qui ne semblent pas posséder de numéro d'identification sur les inventaires
de la ville.

- Rajout d’arbres remarquables :
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o Dans la propriété du 26 rue Bertron, en plus de I'arbre remarquable répertorié (N720)
un Sequoia géant de Californie, du fait sa taille et de sa silhouette. (71, 131)

o Le séquoia sur la parcelle du batiment 18 rue de Penthievre (100) (vérifier si différent
du précédent)

o Dans la propriété du 38 rue Achille Garnon, un cédre de I'Himalaya, du fait de sa
position et de sa taille (71, 131)

o Le ceédre situé sur la parcelle triangulaire a la pointe est de l'ilot délimité par le
boulevard Colbert et la rue A Garnon (100) (vérifier si différent du précédent)

o Les 2 cedres remarquables, vers le 19 rue de la Marne et au 3 rue Jean-Jaurées. (106)
(idem)

- Complément du plan de localisation des arbres remarquables *par |'adresse physique de
chaque arbre (rue et numéro de rue) ainsi que le numéro de parcelle cadastrale (131).

- Réalisation immédiate de la mise a jour de I'inventaire des arbres remarquables. Le collectif
« Vive la République » (31, 51) indique que la note de lancement du projet de modification du PLU
évoquait une mise a jour de la liste des arbres remarquables et que dix mois aprés, le projet de
reglement modifié inclut toujours I'ancienne liste dressée en 2004. « Cette mise a jour de la liste des
arbres remarquables doit étre réalisée dans les semaines qui viennent pour inclusion dans le Réglement
modifié soumis & l'approbation fin 2020 /début 2021 ». Ce souhait de mise a jour est partagé par
d’autres contributions (50, 71, E17) ;

- Sceaux Ensemble demande que la Ville mette en place, avec les associations, les moyens
d'identifier, de répertorier et de suivre a la fois les arbres remarquables ainsi que tous les arbres
susceptibles de répondre a la définition d'arbre remarquable (131).

- « Des mesures trés sérieuses doivent étre prises pour assurer les protections nécessaires,
avant méme la mise en pratique du PLU modifié. Il est clair que la charte de I'arbre ne suffit pas,
notamment pour les terrains publics et les secteurs d'habitat collectif » (32).

6.5.3.2 La réponse de I'établissement public territorial

Le public s’est exprimé diversement sur le sujet des arbres a planter en proposant :

- la plantation d’un arbre/tranche de 150 m? (contre 200 m?) ;
- la replantation de tout arbre abattu par un projet de construction ;
- la reglementation du type d’arbre planté : age, hauteur....

Certains contributeurs ont par contre rejeté des approches trop prescriptives au motif que planter trop
dense ou trop grand ne constitue pas une garantie de bonne pérennité d’une plantation.

Il'y a effectivement un risque qu’a trop vouloir encadrer la maniére de planter, le réglement devienne
contreproductif. La plantation d’'un arbre doit prendre en compte des paramétres tres variées qu’il
n’est pas possible de tous reglementer : exposition, configuration du terrain, essence plantée, densité
de plantation... Il est souvent préférable de planter moins (moins dense, moins haut) mais mieux. Dans
le cadre de la politique de mise en valeur de son patrimoine arboré mise en place par la Ville a travers
la charte de I'arbre, la Ville accompagne techniquement et financierement les particuliers qui
souhaitent planter. L’incitation et la pédagogie ont souvent fait leurs preuves.

Il n’est donc pas envisagé de faire évoluer la régle.
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L'inventaire des arbres remarquables du PLU est issu d’'une étude réalisée par le département des

Hauts-de-Seine en 2004. Dans le cadre de la démarche de concertation Parlons ensemble de
I’environnement et de ses prolongements a travers les réunions du Collectif scéen pour
I’environnement sur la charte de I'arbre et la protection des quartiers pavillonnaires, la ville de Sceaux
s’est engagée a renouveler I'inventaire des arbres remarquables et a associer le public a ce travail de
recensement.

Il s’agit d’un travail long (4 ans de travail pour le précédent inventaire) de repérage, tant sur le domaine
public que sur les propriétés privées. Il nécessite de s’entourer d’experts du végétal et du paysage pour
une analyse sur la base de critéres définis et objectifs. La Ville s’est rapprochée du Département et de
professionnels pour définir une méthodologie de travail afin d’étre en mesure d’engager les opérations
de recensement a compter de I'année 2021 en associant le public volontaire, comme elle s’y était
engageé.

Ce travail pourra trouver une traduction réglementaire dans le cadre du PLU intercommunal, dont
Va

lée Sud - Grand Paris a prescrit I'élaboration.

Les arbres remarquables répertoriés par le plan local d’'urbanisme le sont a deux titres : comme
éléments de paysage au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme et comme arbres isolées, au
titre de I'article L.113-1 du méme code. A cet égard, le droit soumet a autorisation préalable toute
modification d’un arbre classé remarquable et le protége en application de I'article L.113-2 : « tout
changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation,
la protection ou la création des boisements » est interdit. Un arbre remarquable ne peut dés lors étre
abattu que sur justification de son état phytosanitaire démontrant un état dégradé irréversible et une
atteinte a la sécurité publique.

D’autre part, au-dela des interventions sur le sujet lui-méme, la réglementation interdit tout
changement susceptible de compromettre la conservation et la protection de I'arbre. Il est donc
interdit de réduire ses systemes racinaire et aérien pour d’autres motifs que celui de sa conservation
et de son entretien.

Les arbres remarquables bénéficient donc d’un régime tres protecteur. Définir de fagon théorique un
périmetre de protection n’apparait pas nécessaire, voire méme contreproductif : chaque arbre est
spécifique au regard de son espéce, de son histoire de développement et de sa situation. La protection
de ses systémes racinaire et aérien doit s’adapter a la singularité de chaque arbre. Il n’est pas envisagé
de renforcer le dispositif législatif et réglementaire en matiére de protection des arbres
remarquables.

6.5.3.3 Les remarques du commissaire enquéteur

Il est pris note de la protection des arbres remarquables comme « espace boisé protégé » en
application de l'article L. 113-1 du code de I'urbanisme?®, dans le PLU en vigueur. Toutefois cette

19 Article L. 113-1: « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs
a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a
des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou
des plantations d'alignements. »
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protection n’apparait ni dans le rapport de présentation, ni dans le réglement écrit, ni sur le plan de
zonage. Elle est uniquement signalée dans la légende du plan de localisation des arbres remarquable,
plan qui fait partie des documents graphiques du reglement du PLU, et dans le titre de la liste des
arbres remarquable en annexe 6 du reglement. La mention de cette disposition mérite d’étre apportée
dans le rapport de présentation du PLU, alors que p 198, il est seulement fait état du « plan de
localisation des arbres remarquables préservés au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme ».

Il n’est pas apporté de réponse explicite aux propositions de classement d’arbres supplémentaires.
Cette position est cohérente avec la démarche engagée d’actualisation générale de I'inventaire.

6.5.4 Les espaces verts de pleine terre, la Coulée Verte

Le projet de modification du PLU ;

- comme pour les emprises au sol, introduit a I'article UE 13.1 une double régle sur le taux
d’espaces verts, en :

o maintenant des coefficients d’espaces verts de pleine terre par rapport aux espaces
libres différenciés pour la partie de terrain située dans la bande de constructibilité
(coefficient porté a 50% contre 30 % actuellement) et pour la partie située en dehors
(maintien de 80%),

o introduisant un coefficient global de 40% appliqué a la surface totale du terrain pour
tenir compte de la variété d’implantation des terrains.

- déplace sans en modifier le contenu une disposition de I'article UE 6.1 sur I'implantation des
constructions par rapport a I'emprise publique qu’est la Coulée Verte (a I’alignement ou avec un retrait
d’au moins 1,90 m.

6.5.4.1 Les observations lors de I'enquéte

Article UE 13-1 Le renforcement de la proportion des espaces libres devant étre traités en espaces
verts de peine terre en dehors de la bande de constructibilité est demandé dans plusieurs
contributions (passage de 80 a 100%) notamment pour y éviter I'implantation de parkings souterrains
(cf. définition de la pleine terre) et préserver ainsi les coeurs d’ilot, étant rappelé que les espaces libres
sont ce qui reste apres avoir déduit les constructions existantes, leurs extensions et les annexes
autorisées (2, 14, 23)

Le renforcement de la proportion des espaces verts de peine terre y compris dans la bande de
constructibilité est également demandé. « Quant aux nouvelles constructions, (...), il devient urgent d'y
réglementer la place laissée au végétal, notamment cété voie publique. Un ratio emprise au sol vs
surfaces plantées et arborées doit étre rééquilibré en faveur de ces derniéres. On impose un ratio de
places de parking par logement construit ; on ne serait pas en mesure de la méme maniére d'imposer
un ratio de plantations et d'espaces verts ? » (111) Une contribution (131) demande que dans la bande
de constructibilité, au moins 50% des espaces libres soient traités en espaces verts de pleine terre, que
I’espace de recul par rapport a la voie soit étre traité en espace vert avec un minimum de 50% de sa
superficie et que les haies sur rue comportent une diversité d’espéces (131)

La modification n°2 instaure a I'article UE13.1 4°) I'obligation de planter un arbre par tranche entamée
de 200 m2 de terrain. La contribution 131 demande I'obligation de planter, en pleine terre, au moins
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un arbre par tranche entamée de 150 m2. La contribution E17 demande de préciser « de terrain porteur
de construction. »

Une contribution (18) demande d’imposer lors de la création de grands ensembles, tels que le quartier
de Robinson, des contraintes beaucoup plus fortes en termes de création d’espaces verts.

Une contribution (76) demande le maintien effectif des continuités écologiques via I'article. L.151-23.

La préservation de |la Coulée Verte fait I'objet de plusieurs contributions relatives a I'implantation des
constructions par rapport aux limites de cette emprise publique (Article UE 6-1) La contribution 32
demande qu'un retrait significatif soit imposé (au moins 5 metres) afin d'éviter I'effet cafion ou tunnel
et de permettre le maintien d’un certain nombre d'arbres a hautes tiges plantés en limite de propriété
tout en donnant plus de profondeur végétale pour les promeneurs de la coulée verte. D’autres
contributions demandent un retrait de 4 metres (E10, 78, 83, 86, 102, 112) ou de 5 metres (131). Une
contribution demande la suppression de |'alinéa relatif a la Coulée verte, traitée alors comme une voie
publique (106)

Une contribution (23) demande que le sentier piétonnier du Chemin du Ru d’Aulnay soit identifié sur
le plan de zonage.

Observation du commissaire enquéteur : La portée de la représentation graphique des sentiers ne

semble pas définie dans le reglement du PLU.

6.5.4.2 La réponse de I'établissement public territorial

Sur le taux d’espaces verts a respecter hors bande de constructibilité (article UE 13) : Certains

contributeurs souhaiteraient que les parties de terrain situées au-dela de la bande de constructibilité
soient traitées en espaces verts de pleine terre pour 100% des espaces libres, contre 80% dans le PLU
en vigueur.

Porter a 100% le taux d’espaces verts conduirait de facto a interdire les projets de terrasses au sol, de
piscines, de création de cheminements... Les espaces situés hors de la bande de constructibilité sont
parfois des espaces « habités », du fait de la présence de maisons proches de la limite de la bande de
constructibilité ou empiétant en tout ou partie hors de celle-ci. Il convient donc de permettre certains
aménagements mesurés au-dela de la bande de constructibilité.

Il n’est donc pas envisagé de faire évoluer la regle.

Prévoir un retrait de 4 m a 5 m par rapport a la coulée verte) (Article UE 6)

Cette demande concerne en réalité une tres faible partie de la zone UE. Ceci ne semble pas pertinent
notamment au regard de la topographie du site (la coulée verte étant en surplomb des rues concernées
— secteur cité Henri Sellier/Michel Bizos).

Par ailleurs une partie de cette zone concernée constitue déja en ensemble urbain et paysager.
Il n’est donc pas envisagé de faire évoluer la regle.

La portée de la représentation graphigue des sentiers piétons sur le plan de zonage du PLU :
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Un contributeur demande a ce que la sente piétonne qui relie le sentier des Torques a la coulée verte
soit matérialisée sur le plan de zonage comme sentier piétonnier. Cette sente constitue le reliquat du
chemin du ru d’Aulnay : une connexion piétonne a ainsi été préservée au sein d’'une opération
immobiliére, pour assurer la connexion entre le sentier des Torques et la coulée verte. Son caractére
piéton justifie sa matérialisation sur le plan de zonage.

Le commissaire enquéteur s’interroge sur les conséquences réglementaires de ce classement. C'est
essentiellement au regard de I'application des articles 3 (condition de desserte des terrains) que
I’existence d’un sentier piétonnier a une incidence : il ne constitue pas ainsi une voie carrossable
répondant aux conditions de desserte nécessaires pour pouvoir construire.

6.5.4.3 Les remarques du commissaire enquéteur

La réponse du Territoire a propos de la Coulée Verte ne porte que sur 'interface avec la zone UE, qui
est effectivement d’une longueur limitée. L’argumentaire développé par certains contributeurs vaut
également pour l'interface avec les autres zones urbaines.

Certains sentiers représentés sur le plan de zonage sont bordés par des bandes de constructibilité,
constituant ou longeant des voies carrossables.

6.5.5 Lagestion des eaux

La modification n°2 apporte une précision dans les articles U4-2 (assainissement) a propos des eaux
de ruissellement, leur rejet dans le réseau d’assainissement collectif étant limité a2 I/s/ha « sauf
disposition particuliere prévue par les réglements d’assainissement en vigueur. » (rajout)

Les questions relatives aux eaux pluviales, souterraines et de surface ainsi que de retrait gonflement
d’argile ont été abordées lors de I'enquéte

6.5.5.1 L’avis du Syndicat mixte du bassin versant de la vallée de la Biévre

Dans son avis le Syndicat mixte du bassin versant de la vallée de la Bievre (SMBVB) rappelle que le
schéma d’aménagement des eaux (SAGE) de la Bievre est entré en vigueur le 7 ao(t 2017. Les
documents d’urbanisme ont 3 ans a partir de cette date pour se mettre en compatibilité avec le SAGE.

Les dispositions 14, 16, 18, 43, 49, 50 du SAGE s’appliquent aux PLU :

Dispositions 14 et 16 du SAGE

- Identifier le tracé de la Biévre et de ses affluents dans les documents d’urbanisme,
- Définir des marges de recul des futures constructions par rapport au cours d’eau.

Le SAGE recommande une marge de recul de :

- 6 metres de part et d’autre de I'axe de cours d’eau canalisé,
- 5 metres de part et d’autre des berges du cours d’eau a ciel ouvert.

Des emplacements réservés peuvent étre utilisés sur le plan de zonage pour imposer ces marges de
recul.
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Le ru d’Aulnay étant un ru busé (a I'amont du parc de Sceaux), il convient de matérialiser son tracé sur
le plan de zonage du PLU ainsi que les marges de recul de 6 m de part et d’autre de I’axe de canalisation.

Disposition 18 du SAGE : Intégrer I'inventaire des zones humides du SAGE (2013) dans le rapport de
présentation du PLU(i)/SCOT.

L'inventaire réalisé dans le cadre du SAGE en 2013 ne recense aucune zone humide sur la commune,
mais il n’est pas exhaustif. Le SMBVB recommande donc de réaliser une étude d’identification des
zones humides relictuelles sur le territoire de I'EPT VSGP afin de les cartographier sur les plans de
zonage des PLU pour les préserver.

Disposition 43 du SAGE. Pour limiter le risque d’inondation et préserver les fonctionnalités des milieux

aquatiques :
- Identification des zones d’expansion des crues (ZEC) dans le rapport de présentation et dans
le plan de zonage,

- Protection forte dans le reglement (les ZEC sont préservées de tout nouvel aménagement :
interdiction de tout remblaiement et endiguement, sauf exceptions).

L'étude recommandée sur les zones humides pourrait également porter les zones d’expansion des
crues.

Disposition 49 du SAGE :

- Imposer un débit limité au réseau d’eau pluviale pour une pluie de référence,

- Imposer l'infiltration a la parcelle des eaux pluviales générées par la pluie de référence, c'est a
dire « zéro rejet au réseau »,

- En cas d'impossibilité démontrée par le maitre d'ouvrage, infiltrer a minima une lame d’eau de
8 mm en 24h.

Le SMBVB recommande de rappeler dans l'article UE 4.2 2) que I'impossibilité d’infiltrer doit étre
diment justifiée par le pétitionnaire.

En cas d'impossibilité de gérer les eaux pluviales sans rejet au réseau, il est nécessaire d’indiquer une
obligation d’infiltrer une lame d’eau minimale. Le SMBVB recommande de retenir une lame d’eau de
10 mm/s/ha, prescrite par un guide récent de la DRIEE.

En outre, I'article pourrait préciser la typologie des ouvrages de gestion des eaux pluviales attendus :
ouvrages de gestion a ciel ouvert assurant plusieurs fonctions (sport, espaces vert, promenade,
parking, etc..).

Le SMBVB note que le PLU modifié, sans inciter désormais a la réalisation des toitures végétalisées,
permet toutefois leur mise en ceuvre, ce qui est favorable a la gestion a la source des eaux pluviales.

Le paragraphe 11-1-2 de I'article 11 « Aspect extérieur des constructions » indique : « Les toitures
terrasses peuvent étre végétalisées, contribuant a I'objectif de rétention/récupération des eaux
pluviales. ». L'objectif d’infiltration pourrait étre précisé en ajoutant : « contribuant a l'objectif de
infiltration/rétention/récupération des eaux pluviales. »
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6.5.5.2 Les contributions du public

La perturbation des écoulements souterrains par la construction d’immeubles comportant souvent
deux niveaux de parkings en sous-sol a 9 ou 10 m sous le niveau du sol doit étre prévenue, car elle est
de nature a provoquer de nouveaux sinistres sur les fondations des pavillons voisins (12, 13) : cf. les
reconnaissances de catastrophes naturelles depuis 1989 et une en cours d'instruction. « La
modification n°2 du PLU, restrictive vis-a-vis de l'implantation de constructions autres que des pavillons,
est a ce point de vue une bonne garantie de limitation des risques hydrologiques, ainsi que des
éventuels sinistres dus a la nature argileuse des sols » (12)

Articles 4-2 Assainissement : 2) Eaux pluviales : (modification N°2 : La régle générale est I’'absence de
rejet des eaux pluviales dans les réseaux collecteurs. Seul 'excédent de ruissellement doit étre canalisé
et évacué vers les réseaux, aprés la mise en ceuvre de mesures destinées a limiter les débits, (..). Dans
ce cas les eaux de ruissellement devront étre canalisées de facon a ce que leur rejet dans le réseau
d’assainissement collectif n’excede pas 2 I/s/ha sauf disposition particuliére prévue par les reglements

d’assainissement en vigueur. Si la capacité de rétention d’eau naturelle du terrain est insuffisante pour

atteindre cet objectif, le constructeur prévoira les dispositifs de rétention complémentaires propres a
assurer ce débit différé dans le réseau public. »

Deux contributions (22, 131) proposent :

- Si cela n’est pas possible pour des raisons techniques d’appliquer la régle générale (ne pas
rejeter les eaux pluviales dans le réseau), le pétitionnaire devrait le démontrer et mettre en ceuvre la
régle de 2 I/s/ha au maximum.

- En cas d’extension, ce principe de gestion a la source des eaux pluviales doit s’appliquer a
I’ensemble de I'opération immobiliere (existant + extension). Ce qui permettra d’améliorer plus
rapidement la situation. Ce type d’approche est adoptée par le SIAVB dans la vallée de la Biévre.

- Il convient de préciser pour quels types d’événements pluvieux ce débit maximum de 2 |/s/ha
est autorisé. Par exemple pour une pluie de période de retour de 50 ans, c’est-a-dire qui arrive en
moyenne tous les 50 ans.

- certaines zones de Sceaux (quartier des Chenaux a la frontiére avec Chatenay) semblent
souffrir d’'inondations de caves lors de pluies intenses, il pourrait étre pertinent de mettre des
contraintes plus fortes en termes de rétention d’eau sur la parcelle a proximité de ces zones. Le SIAVB
impose de retenir et gérer a la source au moins 80% de la pluviométrie annuelle et de limiter le débit
rejeté au réseau public sans dépasser 0,7 I/s/ha pour une pluie d’occurrence 50 ans.

Enfin, les revétements de surface nécessaires a la fonction de I'espace libre devraient étre poreux et
permettre l'infiltration des eaux pluviales (100, E16). Il est proposé en conséquence que la rédaction
du paragraphe 3) des regles générales de I'article UE3.1 sur les espaces libres soit modifiée. La fin de
la rédaction actuelle « Pour limiter I'imperméabilisation des sols, 'aménagement des espaces libres
(notamment les aires de stationnement, les voiries et les acces) doit privilégier I'utilisation de matériaux
poreux ou de dispositifs favorisant l'infiltration, les espaces bitumés ou enrobés seront limités. » serait
remplacée par «... doit s’effectuer exclusivement avec des matériaux poreux, ou de dispositifs
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favorisant l'infiltration (a I'exception des espaces de voierie ou de parking). Les espaces pavés, bitumés
ou enrobés sont interdits. »

6.5.5.3 La réponse de I'établissement public territorial

Cartographie du ru d’Aulnay sur le plan de zonage et mise en place d’'une zone de recul de 6 m de part
et d’autre de la canalisation :

Le SMBVB se référe a une cartographie établie par le DRIEE et accessible sur le site Cartélie pour
indiquer que le ru d’Aulnay constituerait un ru busé :

Cours d'eau PPC

Trongon a ciel ouvert

\ ‘ X Ru busé
‘;,‘?.- NRuhastonque
\ NCanol,DarseouPon

3 - Fossé

N Douteux-expertise

Selon cette cartographie, le ru d’Aulnay prend sa source dans la vallée aux loups a Chatenay-Malabry,

rejoint le parc de Sceaux au sud-ouest de Sceaux. Son tracé correspond a la limite administrative entre
Chatenay-Malabry et Sceaux, dans les zones urbaines qu’il traverse.

Le SAGE du bassin versant de la Biévre ne comprend aucune cartographie permettant de confirmer le
tracé et I’état de ce cours d’eau. Dans sa disposition 15, le SAGE prévoyait cependant que ce travail de
cartographie et d’identification des marges de recul devait étre réalisé sous un délai de 2 ans a compter
de son approbation (07/08/2017). Il convient enfin de préciser que tant que le travail de cartographie
prévu a la disposition 15 n’est pas réalisé, la disposition 16, relative aux zones de recul de 6 m, ne
constitue qu’une recommandation.

Au regard des nécessités de réaliser des investigations complémentaires en ce qui concerne le tracé
précis du ru d’Aulnay et d’approcher le sujet a une échelle intercommunale, il est envisagé
d’approfondir le sujet dans le cadre de I'élaboration du PLUi.

La réalisation d’'une étude de recensement des zones humides : La modification n°2 du PLU a pour

principal objet d’assurer une meilleure protection des quartiers pavillonnaires. Cette procédure n’a
pas pour objet de réinterroger I'intégralité du document. Vallée Sud - Grand Paris prend note de la
recommandation du SMBVB et engagera les études nécessaires sur I'échelle plus large et cohérence
de son périmetre d’intervention. Ces études viendront enrichir le processus d’élaboration du PLUI.

Modification n°2 du PLU de la commune de Sceaux par 'EPT Vallée Sud - Grand Paris — E20000027/95

Page 74 sur 145



Précision des dispositions relatives a la gestion des eaux de pluie, définies aux articles 4 de chaque

zone !

Les articles 4 de chaque zone du réglement ont notamment pour objet de préciser les regles en
matiere de gestion des eaux de pluie, conformément a |'article R.151-49 du code de I'urbanisme. Le
SMBVB propose que :

- il soit rappelé au pétitionnaire que, s’il sollicite un rejet des eaux de pluie dans le réseau public,
il doit justifier d’'une impossibilité a infiltrer les eaux de pluie.

- le PLU reprenne en partie la disposition 49 du SAGE qui impose que, pour maitriser les flux
polluants, la rétention a minima « d’une lame d’eau de 8 mm en 24h » soit obligatoire ;

- le PLU reprenne littéralement les dispositions des reglements d’assainissement en vigueur ;

- le PLU précise le role d’infiltration des toitures végétales aux articles 11 de chaque zone, en ce
qui concerne les dispositions sur les toitures.

La gestion des eaux de pluie releve en particulier de I'application des reglements d’assainissement
locaux, en I'occurrence celui de Vallée Sud - Grand Paris et du département des Hauts-de-Seine La
gestion des eaux de pluie reléve en particulier de I'application des reglements d’assainissement locaux,
en I'occurrence celui de Vallée Sud - Grand Paris et du département des Hauts-de-Seine. Le PLU précise
clairement que les projets doivent se conformer aux reglements d’assainissement en vigueur. Ces
derniers sont compatibles avec le SAGE, notamment en ce qui concerne I'obligation de justifier une
impossibilité a infiltrer ou sur les limitations des rejets dans les réseaux d’assainissement. Les services
territoriaux ou départementaux d’assainissement sont systématiquement consultés sur les projets de
construction et ils émettent des avis circonstanciés. Les branchements aux réseaux publics font par
ailleurs 'objet de demandes d’autorisation spécifiques, en appui desquelles une étude hydraulique
doit étre fournie.

Il n"appartient pas au PLU de se substituer aux reglements d’assainissement en vigueur : il doit en
rappeler I'existence et la nécessité de s’y conformer. Il est proposé que figurent en annexe du PLU,
les reglements d’assainissement en vigueur.

D’autre part, il sera ajouté en article 4 la formulation suivante : « les eaux pluviales devront étre
infiltrées sur la parcelle (« zéro rejet »). Dans les zones de risques liés aux anciennes carriéres et d’aléa
retrait-gonflement des sols argileux de niveau fort, seul I'excédent des eaux pluviales qui ne pourra pas
étre géré a la parcelle pourra étre rejeté dans le réseau d’assainissement a débit régulé de 2L/s/ha. Ce
rejet sera soumis a autorisation du service assainissement du Territoire. »

. Ces derniers sont compatibles avec le SAGE, notamment en ce qui concerne I'obligation de justifier
une impossibilité a infiltrer ou sur les limitations des rejets dans les réseaux d’assainissement. Les
services territoriaux ou départementaux d’assainissement sont systématiquement consultés sur les
projets de construction et ils émettent des avis circonstanciés. Les branchements aux réseaux publics
font par ailleurs I'objet de demandes d’autorisation spécifiques, en appui desquelles une étude
hydraulique doit étre fournie.

Modification n°2 du PLU de la commune de Sceaux par 'EPT Vallée Sud - Grand Paris — E20000027/95

Page 75 sur 145



Il n"appartient pas au PLU de se substituer aux reglements d’assainissement en vigueur : il doit en
rappeler I'existence et la nécessité de s’y conformer. Il est proposé que figurent en annexe du PLU,
les reglements d’assainissement en vigueur.

D’autre part, il sera ajouté en article 4 la formulation suivante : « les eaux pluviales devront étre
infiltrées sur la parcelle (« zéro rejet »). Dans les zones de risques liés aux anciennes carriéres et d’aléa
retrait-gonflement des sols argileux de niveau fort, seul I'excédent des eaux pluviales qui ne pourra pas
étre géré a la parcelle pourra étre rejeté dans le réseau d’assainissement a débit régulé de 2L/s/ha. Ce
rejet sera soumis a autorisation du service assainissement du Territoire. »

6.5.5.4 Les remarques du commissaire enquéteur

Les articles 4.2 comportent une disposition rappelant que tout projet se raccordant directement ou
indirectement a un ouvrage départemental ou intercommunal devra se conformer au reglement
d’assainissement en vigueur. La modification du PLU rajoute aux articles 4.2.2 qui limitent le débit du
rejet dans le réseau d’assainissement collectif a 2l/s/ha, la précision « sauf dispositions particuliére
prévue par les réglements d’assainissement en vigueur. » A la lettre, dés lors qu’elles existent, ces
dispositions prévalent qu’elles soient plus ou moins contraignantes que les 21/s/ha imposés par le PLU.

Le renvoi pur et simple aux réglements d’assainissement, s’il est retenu, devrait logiqguement conduire
a supprimer dans les articles 4.2 la norme de 2l/s/ha. Le rajout annoncé relatif aux zones de risques
liés aux anciennes carrieres et d’aléa retrait-gonflement des sols argileux de niveau fort, qui reprend
cette norme est paradoxal. Sa finalité mérite d’étre expliquée : quel est I'objectif dans ces zones : éviter
des infiltrations ? la régulation doit-elle étre réalisée dans des bassins de rétention étanche?
|"autorisation de rejet dans le réseau peut-elle encadrer la maniére de réaliser la rétention ? ou est-ce
aux actes d’urbanisme de le faire ?

6.6 La suppression proposée des bonus énergétiques et écologiques

Le second principal objet de la modification n°2 est la prise en compte de I'évolution a venir de la
réglementation thermique, en supprimant des bonus actuellement ouverts en zone UC pour les projets
performants sur le plan environnemental et de la consommation d’énergie en termes :

- d’emprises au sol (article UC 9-1), I'emprise maximale étant portée de 40 a 50% du terrain
pour les constructions comportant une toiture végétalisée ou des dispositifs d’énergie
renouvelable représentant au minimum 60% de I'emprise batie,

- de hauteurs (article UC 10-1), avec un niveau supplémentaire de 3,5 m de hauteur maximum
et sur une emprise limitée a 75% du niveau immédiatement inférieur, pour

o les constructions existantes répondant au label Batiment basse consommation
rénovation (BBC Rénovation)

o les constructions nouvelles dont le besoin énergétique (Bbio) est inférieur de 20% par
rapport aux exigences de la réglementation thermique en vigueur (Bbio max).

La notice de présentation justifie ainsi cette suppression : « En outre, les habitants se sont interrogés
sur le maintien des bonus de hauteur et d’emprise accordés en zone UC (secteur d’habitat collectif) aux
projets performants sur le plan du développement durable et de la consommation d’énergie. Dans un
contexte ol la reglementation thermique qui s’impose aux constructions nouvelles tend vers la
production de bdtiments passifs voire a énergie positive, ces bonus ne sont pas apparus comme
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suffisamment incitatifs. La performance énergétique attendue n’a pas non plus semblé de nature a
pallier les impacts collatéraux générés par ces bonus, en matiére de développement durable (atteinte
portée a la capacité d’infiltration des eaux de pluie des sols, diminution des espaces verts et atteinte
portée a la biodiversité, atteintes portées aux paysages et au cadre de vie...). »

Le chapitre IV du rapport de présentation du PLU est en paralléle modifié dans son tableau « Evaluation
des incidences du PADD sur I'environnement et dispositions visant a sa préservation ou sa mise en
valeur » avec le retrait des deux dispositions supprimées de la liste des mesures retenues dans le PLU
pour réduire les émissions de gaz a effet de serre et économiser les énergies (p 251).

6.6.1 Les observations lors de I'enquéte

La suppression proposée des bonus énergétiques et écologiques (articles UC 9 et UC 10) fait I'objet

de positions contrastées.
Elle est approuvée dans de nombreux avis (27, 32, 33, 35, 43, 50, 76, 106), car limitant la densification.

Elle est contestée par plusieurs contributeurs (02, 09, 30, 55, 77, 84, 92, 134, 136) car supprimant a la
fois une incitation a la maitrise de I'énergie au-dela des obligations réglementaires actuelles (RT
2012)ou futures (RT 2020)° (capteurs solaires et isolation de « passoires thermiques » non mise en
ceuvre sans ce bonus faute de ressources financiéres suffisantes) et a la régulation des eaux pluviales
(toitures végétalisées) portée par les politiques publiques, une opportunité de financement de la
rénovation énergétique de copropriétés et un moyen d’accroitre le nombre de logements et de réduire
ainsi la pression sur les zones pavillonnaires :

« La modification prévue du PLU qui bloque I'emprise a 40% max est a contre-courant des mesures
actuelles proposées. La raison invoquée pour supprimer la possibilité de 50% d’emprise au sol est de
préserver les espaces de verdure et plantés, ce a quoi participe pleinement une toiture végétalisée ».
(30)

« Notre secteur de ville [rue des Filmins] est déja trés urbanisé avec encore quelques maisons qui sont
entourées de bdtiments tres hauts dont un récemment autorisé a 18,5 m de hauteur sur l'avenue
Franklin Roosevelt. Supprimer le bonus de 3.5 m ne modifiera pas le paysage urbain local mais réduira
le nombre de logements qui sont tant demandées aujourd'hui. » (30)

Remarque analogue d’une autre contribution : « Notre petite copropriété (une maison, 2 familles), sise
en zone UC, (...) dans un secteur a caractere collectif (...) ; de nombreuses réalisations se sont succédées.
La derniere en cours s’est vue accordée la hauteur maximale de construction en vigueur (...), ainsi
qu’une vue plongeante sur notre jardin. La réalisation de cet édifice impacte (...) la valeur de notre bien.
(...° Les quelques maisons qui subsistent (dont la nétre) sont probablement appelées a disparaitre tot
ou tard au profit d’immeubles. Nous aimerions donc que I’emprise au sol (..) et la hauteur maximale
(autorisées sous certaines conditions) soient maintenues (a minima dans notre rue, afin de nous
permettre, en cas de vente a un promoteur, de pouvoir nous reloger de facon similaire, a savoir en
pavillon et aux abords du Parc de Sceaux. » (55)

« Je ne suis pas certain de bien saisir la volonté de la modification du PLU proposée. "Dérogation
qualifiée de contreproductive"... qu'est a dire au juste ? J'espére que l'objectif de préservation du

Modification n°2 du PLU de la commune de Sceaux par 'EPT Vallée Sud - Grand Paris — E20000027/95

Page 77 sur 145



centre-ville prendra en considération les particularités morphologiques des 3 hectares de la résidence
Parc Penthiéevre. C'est possible sans doute d'améliorer ce patrimoine avec un bel étage d'attique dans
la canopée de Sceaux. Cela permettra de bien entretenir le patrimoine sans solliciter démesurément les
propriétaires dont de nombreuses personnes retraitées ne pouvant pas consentir a ces frais-la. » (134)

Le maintien d’une disposition spécifique aux CINASPIC (emprise au sol de 40%) est critiquée (30, 32)
« pourquoi le service public ne réduirait aussi son droit d’emprise au sol tout comme le privé pour
contribuer a la préservation des espaces verts ? » (30)

Une personne ne comprend pas le lien entre I'objectif (accepté) de cette incitation et le moyen retenu
par la loi (discutable) et pourquoi, alors que son application a été généralisée aux immeubles d’un ilot
on vient la supprimer. (02)

6.6.2 L’avis du préfet

L'avis du préfet va dans le méme sens : la justification de la suppression du bonus pour exemplarité
énergétique (future RE 2020) n’est pas suffisante d’autant que le bonus de constructibilité qui s’appuie
notamment sur I'article R. 111-21 du code de I'urbanisme a été modifié en 2019 pour tenir compte de
I’entrée prochaine en vigueur de la RE 2020 et I'article D. 111-22-3 a été créé pour prendre en compte
les évolutions du label batiment biosourcé.

Il conviendrait a minima dans le PLU de remplacer la disposition en cause par l'identification, comme
le permet l'article L. 151-21 du code de l'urbanisme, des secteurs dans lesquels il est imposé de
respecter des performances énergétiques et environnementales renforcées qu’il définit (mise en place
de label ou certification BREEAM, HQE, BBCA, ...

6.6.3 Laréponse de I’établissement public territorial

Les bonus environnementaux

Le PLU en vigueur comprend plusieurs types de bonus dont I'objectif était de favoriser les opérations
ambitieuses en matiere de développement durable, en zones UA et UC :

- bonus d’emprise au sol, pour inciter a la végétalisation des toitures ou a l'installation de
dispositifs de production d’énergie renouvelables ;

- bonus de hauteur, en faveur des projets qui consomment peu d’énergie, soit en construction
neuve, soit par surélévation du bati existant avec rénovation thermique de ce dernier ;

- dérogation sur la norme de stationnement pour les opérations de surélévation du bati existant
s’accompagnant de travaux de rénovation thermique.

Depuis 2010 et la création de ces dispositions, le bilan est le suivant :

- 423 logements neufs autorisés (opérations de plus de 10 logements) en zone UC;

- sur la période 2010-2016, aucun projet n’a bénéficié d’un bonus environnemental. Sur la
période 2016 a aujourd’hui, 64% des logements neufs autorisés (opérations de plus de 10 logements)
ont bénéficié d’un bonus environnemental, dans le cadre de permis de construire autorisés ;

- toutes les opérations autorisées avec bonus font jouer les deux leviers de I'emprise au sol et
de la hauteur. Pour bénéficier d’'une majoration de I'emprise, les projets autorisés comprennent
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majoritairement des toitures végétalisées (et trés rarement des dispositifs de production d’énergie
renouvelable) sans investir réellement dans la mise en ceuvre de terrasses végétalisées de qualité, en
capacité d’assurer une rétention des eaux de pluie ou d’étre support de biodiversité. Sur la
performance énergétique des projets, les opérateurs se contentent de limiter de 20% le besoin
énergétique, sans étre plus ambitieux en la matiere ;

- parmi ces logements autorisés avec bonus, 65% ont fait I'objet de recours alors qu’aucun
[autre] permis de construire de plus de 10 logements n’a été attaqué sur la période 2010-2016 ;

- aucun permis de construire couplant surélévation avec bonus et travaux de rénovation
thermique n’a été a ce jour déposé.

L'analyse de ces données tend a montrer une forme de généralisation des critéres de performance
environnementale dans les opérations immobilieres récentes, ce qui est une bonne nouvelle. Produire
un logement plus performant que la réglementation thermique est devenu techniquement et
financierement a la portée de la plupart des opérateurs voire méme un critere indispensable pour
commercialiser un logement.

Pour autant, les opérateurs ne se sont pas saisis des bonus environnementaux pour se montrer
exemplaires en matiére de développement durable : ils se contentent généralement de proposer des
solutions techniques éculées et les moins onéreuses.

Le bonus apparait donc essentiellement comme un outil pour construire plus, plutét que construire
mieux et par la méme, rémunérer plus le promoteur et le propriétaire foncier. Certaines des
observations du public laissent ainsi entrevoir que le bonus de constructibilité servirait plus a financer
la rente fonciere des propriétaires que les innovations environnementales.

Dans le méme temps, les effets urbains des bonus en termes de sur-hauteur ou de sur-emprise sont
de plus en plus contestés par les riverains. Les opérations qui en ont bénéficié font I'objet de recours
massifs, qui retardent la mise en ceuvre des projets et impactent le prix de revient des projets, au
détriment de leur qualité.

Le bilan de la mise en ceuvre des bonus est donc en demi-teinte et ne démontre pas de réels effets
incitatifs en faveur du développement durable. L’évolution parallele de la réglementation thermique
et de la réglementation en matiére de gestion des eaux de pluies, vers de plus fortes exigences,
constitue de meilleurs leviers pour la mise en ceuvre d’un habitat durable.

En ce qui concerne l'incitation a la rénovation thermique des batiments existants par un bonus de
constructibilité, la disposition n’a montré a ce jour aucune efficacité. Les plafonds de hauteur définis
sur le PLU laissent suffisamment de marges de manceuvre pour envisager la surélévation de batiment
existants sans qu’un systéme de bonus ne soit nécessaire.

La suppression des bonus est donc maintenue.

Le sujet de I'obligation de performance environnementale renforcée est notamment porté par I'Etat

pour contrebalancer la suppression des bonus en faveur de la performance environnementale. Le
Préfet, dans son courrier du 4 septembre 2020, souléeve :
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- I'ambition environnementale que les collectivités doivent porter dans les projets publics

d’aménagement. Il cite notamment le projet des Quatre-Chemins ;

La ville de Sceaux coordonne la mise en ceuvre de plusieurs projets urbains, supports notamment de
la production de logements neufs mais également d’une exemplarité en matiére de développement
durable.

C’est le cas dans le secteur des Quatre-Chemins cité par le Préfet. Les fondements mémes de ce projet
urbain s’inscrivent dans une politique de développement durable ambitieuse et innovante : la
rénovation urbaine d’un quartier, autour du projet de restructuration complet du p6le de transport et
d’échanges multimodaux de Robinson.

Au-dela des enjeux de transport et d’intensification urbaine d’un secteur de centralité, la ville de
Sceaux a engagé une démarche environnementale depuis 2014. Un diagnostic environnemental a été
établi, permettant de faire émerger les enjeux et de définir des cibles environnementales, lesquelles
ont été traduites en prescriptions environnementales imposées aux programmes de logements et
d’activités tertiaires et aux espaces publics. Le PLU a évolué en 2012, 2015 et 2016 pour intégrer la
démarche environnementale a travers des orientations d’aménagement et de programmation et le
reglement de la zone UP A : maitrise de la programmation, forme urbaine, obligations de performance
environnementale...

Cette démarche s’est poursuivie en 2017 a travers I'engagement de la Ville dans la labellisation
Ecoquartier (étape 1). L'opération étant suffisamment engagée avec la livraison des premieres
opérations immobiliéres, la ville de Sceaux va faire acte de candidature a I’étape 2 au label Ecoquartier,
correspondant a la phase chantier du projet ;

Pour ce qui concerne les opérations privées, c’est actuellement la réglementation nationale définie par
I’Etat qui s’applique, a savoir la réglementation thermique 2012 (RT 2012). Cette derniére fixe un
plafond de consommation énergétique que doivent respecter les constructions nouvelles. Les efforts
attendus portent essentiellement sur la maitrise du besoin (efficacité des appareils, isolation des
immeubles), au regard d’un nombre limité d’usages (chauffage, refroidissement, éclairage, eau chaude
sanitaire, auxiliaires).

A compter du ler janvier 2021, les immeubles neufs devront respecter la réglementation
environnementale 2020 (RE 2020).

Celle-ci est plus ambitieuse en matiere de consommation d’énergie et élargit les usages a prendre en
compte, notamment la consommation des appareils ménagers et électroménager. S’y ajoute
I’obligation de produire de I’énergie pour construire des batiments passifs voire a énergie positive.
Cette nouvelle réglementation prend en compte également I'empreinte environnementale du
batiment a travers son cycle de vie.

- la mise en oceuvre, dans certains secteurs, de performances environnementales renforcées
conformément a l'article L.151-21 du code de "'urbanisme.

Le Préfet des Hauts-de-Seine suggere d’instaurer, dans le PLU de Sceaux, des secteurs dans lesquels le
réglement impose aux constructions, travaux, installations et aménagements de respecter des
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performances énergétiques et environnementales renforcées qu'il définit. Ces performances
environnementales renforcées pourraient étre mises en place sous la forme de labels ou de
certifications de type BREEAM, HQE ou encore BBCA.

Intégrer ce type de labels et certifications en constante évolution au sein d’un réglement traduisant
un projet et une ambition politique pérennes ne semble pas pertinent et gage de sécurité juridique.
Par ailleurs, la marche a franchir entre la RT 2012 et la RE 2020 nécessite de prendre le temps du recul
pour analyser les impacts de cette évolution sur la forme urbaine et identifier les éventuels sujets
bloquants pouvant compromettre I'atteinte des objectifs environnementaux. Il parait périlleux de fixer
d'ores et déja des objectifs de performance plus importants, sans diagnostic étayé et retour
d’expérience. Une telle réflexion pourra étre engagée dans le cadre du PLU intercommunal (PLUi), dont
la procédure a été prescrite par I'EPT.

Enfin, la capacité du service instructeur des permis de construire a vérifier la conformité des projets
au regard de prescriptions environnementales interroge. Il s’agit de sujets réclamant des compétences
techniques spécifiques et la production d’études ou d’attestations que le code de I'urbanisme ne
permet pas d’exiger du pétitionnaire.

Dans le cadre de la présente procédure de modification du PLU, il n’est pas envisagé de faire évoluer
les dispositions du réglement en matiére de performance environnementale sans établir
préalablement un diagnostic précis et sans disposer d’un retour d’expériences de I'application de la
future RE 2020. Le sujet pourrait étre approfondi dans un temps ultérieur, notamment dans le cadre
de I’élaboration du PLUi actuellement en cours.

6.6.4 Lesremarques du commissaire enquéteur

La réponse du Territoire est trés détaillée et circonstanciée.

Le faible gain environnemental du bonus pour les toitures végétalisées et des incertitudes sur les effets
de la future réglementation RE 2020 motivent la position du Territoire de maintenir la suppression des
deux bonus dans la zone UC et de renvoyer I’examen de cette question a I'élaboration du PLUi.

Toutefois, le Territoire mentionne I'existence de deux autres dispositions incitatives, similaires aux
deux bonus en cause, et dont la suppression n’est pas envisagée dans la modification soumise a
I'enquéte :

- bonus de hauteur : Article UA 10° 1) « En secteur UAa : la hauteur maximale des constructions
est fixée a 19 m. Possibilité d’une hauteur de 21,5 m pour les immeubles dont le besoin énergétique
(Bbio) est inférieur de 20% par rapport aux exigences de la réglementation thermique en vigueur (Bbio
max) en respectant une emprise maximum de 75% pour le dernier niveau par rapport au niveau
inférieur (dont I'emprise est calculée hors saillie). »

- dérogation sur la norme de stationnement pour les opérations de surélévation du bati
existant : Article UC 12.1 : « Pour les constructions existantes réalisant des travaux de surélévation ou
d’extension répondant au label Bdtiment basse consommation Rénovation (BBC rénovation), il n’est
pas fixé de régle. »

Si la suppression des deux bonus en zone UC est confirmée, le maintien de ces deux autres bonus
mérite d’étre justifié, alors que la réglementation nationale va changer (passage a la RE 2020) : il
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conviendrait notamment de vérifier comment le label BBC rénovation est appelé a évoluer et si son
respect a I'avenir apporterait un plus significatif par rapport a la nouvelle réglementation qui justifierait
le maintien de ces deux bonus et de leurs conséquences sur les formes urbaines.

6.7 Les autres sujets abordés

6.7.1 Les observations lors de I'enquéte

Divers autres sujets sont abordés :

Les moyens de contrdle : L'application effective des modifications proposées nécessite un personnel
suffisant disposant d’outils appropriés afin que les nouvelles normes retenues pour les logements
neufs soient effectivement respectées au-dela des déclarations des maitres d’ouvrage. (91) Une
contribution demande que I'état sanitaire des arbres soit vérifié par un organisme indépendant de la
mairie et de I'EPT (106).

Les changements de zones UE en zone UC, doivent étre désormais impérativement proscrits. En
revanche, le passage de zone UC en zone UE, doit étre autorisé. (32, 76, 109). La contribution E16
demande de reclasser en zone UE du terrain d’assiette la résidence Bettina et de ses abords.

Une homogénéisation des régles applicables au zones et secteurs du PLU existant est nécessaire pour
préserver la cohérence du paysage urbain et limiter la course effrénée a la construction menée depuis
plusieurs mois dans le cadre du grand Paris. En particulier en Zone UC : homogénéisation des 3 secteurs
A, B, C et des hauteurs de constructions autorisées (A : 12 a 15 meétres, B : 15 meétres et C : 18 meétres)
pour bénéficier d’ensembles cohérents en matiere de batiments collectifs sur 'ensemble de la ville
(110)

Indicateurs d’évaluation du PLU (la modification n°2 n’apporte pas de changement a cette partie du
rapport de présentation). Pour une contribution, cette modification du PLU aurait pu étre I'occasion
d'introduire de nouveaux indicateurs en matiere de protection de I'environnement : caractérisation de
la biodiversité ou de la qualité de I'air par exemple (97)

Adaptations mineures (Article 4 du reglement) : une contribution demande de définir ce qu’est une
adaptation mineure, qui doit étre inférieure a 1% (106)

La Villa Baltard fait partie du patrimoine architectural scéen et devrait étre inscrite a l'inventaire
supplémentaire des Monuments historiques, et son écrin de verdure protégé. (14)

Préservation systématique (en particulier en zone UC) des « maisons remarquables » (au méme titre
que les arbres remarquables) et ajouter un plan des maisons remarquables. (E5)

Demande d’études d’impact environnemental, communiquées au public, sur les projets d’'immeubles
(E14)

Bande de terrain classée en zone UC le long du parc du lycée Lakanal, crainte d’un classement
préalable au lotissement d’une partie du parc. En faire plutot une piste cyclable (E6)
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Observation du commissaire enquéteur : 'ensemble du Lycée et de la moitié des emprises des voies

qui le longent sont classées en zone UC. La bande décrite est probablement la contrée allée de I'Allée
d’Honneur.

L'importance des logements pour étudiants est soulignée (en résidence, chez les particuliers) est
soulignée (E8)

L’avenir du chateau de I’Amiral a été évoquée : est-ce un CINASPIC existant ?%°

Les cahiers des charges de lotissements : La ville a annexé le PLU au cahier des charges du lotissement
de I'Amiral. La présente modification devrait également lui étre annexée. (35, 50)

Le développement de pistes cyclable : alors que le vélo connait une demande démultipliée depuis la
premiere vague de la Covid 19. Si Sceaux fut pionniere pour l'instauration de contresens dans les rues
pour les bicyclettes, rien de concret ni de nouveau n'est prévu dans le projet de modification du PLU
pour l'adaptation de la ville a cette nouvelle donne, tant pour les possibilités de stationnement (cf.
supra) que pour l'instauration de pistes cyclables plus sécurisées, en liaison avec le département des
Hauts-de-Seine, Vallée Sud - Grand Paris, la Région et la Métropole. (91) Demande que les pistes
cyclables soient intégrées dans les quartiers pavillonnaires comme dans les autres quartiers afin de
sécuriser le cycliste et l'inciter a |'utilisation du vélo (117).

Une contribution (27) note que la mention « une souplesse est accordée... » est utilisée a plusieurs
reprises « dans des articles différents du PLU modificatifs ans que des limites ne soient fixées » ; cela
revient a abolir la régle de base. Il faut impérativement fixer une limite infranchissable.

Observation du commissaire enquéteur : le mot « souplesse » ne figure dans le réglement ni avant, ni

aprés modification. Il est employé dans le rapport de présentation du PLU pour décrire certaines
dispositions du PLU définissant des seuils particuliers. Des limites sont donc fixées. Par ailleurs on
trouve dans le reglement la formule « Les extensions doivent privilégier de préférence ... » dont la porte
normative parait incertaine.

Une contribution (29) note la mise en place récente de capteurs installés sur les rues dans le quartier
Chéneaux pour mesurer le trafic et considere que ces mesures sont biaisées en période de vacances
scolaires et de couvre-feu et seront utilisées par la mairie pour justifier les nouveaux projets

immobiliers.

6.7.2 Laréponse de I'établissement public territorial

Le public souhaite définir et limiter le principe d’adaptation mineure.

Le principe de I'adaptation mineure est défini par le code de I'urbanisme a I'article L.152-3, dont la

disposition est reprise a I'article 4 des dispositions générales du reglement. L'EPT ne dispose pas de
marges de manceuvre pour élargir ou restreindre le champ d’application de I'article L.152-3 qui est
une disposition d’ordre public. Une jurisprudence abondante sur le sujet permet d’évaluer le caractére

mineur d’une adaptation.

20 ’EPT a indiqué au commissaire enquéteur que ce n’est pas le cas.
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Ainsi I'EPT n’est pas en mesure de retenir cette proposition.

6.7.3 Lesremarques du commissaire enquéteur

La plupart de ces observations sont sans rapport direct avec I'objet de la modification n°2 du PLU.

Arrété le 11 décembre 2020

Jean Jacques LAFITTE
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ANNEXES du RAPPORT

ANNEXE 1 - DECISION DU PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMIN!STRATIF
DE CERGY-PONTOISE DESIGNANT LE COMMISSAIRE ENQUETEUR

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
CERGY-PONTOISE
26/06/2020
N® E20000027/95

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissajre

» Vu enregistrée le 16/06/2020, la letire par laquelle Monsieur le Président de
1etah1_|sse?nenr public territorial Vallée Sud Grand Paris demande la désignation d'un
commissaire enquéteur en vue de procéder 4 une enquéte publique ayant pour objet:

Prafet de modification n® 2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Scequ -
Vu le code de Ienvironnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de I"urbanisme :

_ Vu la liste départementale d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur éablie
au titre de I"année 2020 pour le département des Hauts-de-Seine ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur lean-lacques LAFITTE est désigné en qualité de commissaire
engquéteur pour Ienquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :P-:?u!r les besoins de 'enguéte publigue, le commissaire enquéteur est aulorise 4
uhh_ser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
maticre d*assurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 3:1a qrésc:me décision sera notifiée & Monsieur le Président de I'établissement
public territorial Vallée Sud Grand Paris e & Monsieur Jean-Jacques

LAFITTE.
Fait & Cergy, le 26/06/2020
Pour le Président,
Le 1% Vice-Président,
/«?—";'“_"‘E % Pnur ampliation Signé

/7% %), Le Grefiier

Héléne VINOT
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ANNEXE 2 - ARRE'I:E DU PRESIDENT DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC
TERRITORIAL DECIDANT L’OUVERTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

République Frangaise

Département LIBERTE - EGALITE — FRATERNITE
Des Hauts-de-Seine

VALLEE SUD - GRAND PARIS

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL

N ARRETE N°A 57/2020

Prescrivant 'ouverture de I'enquéte publique relative a la modification n°® 2 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Sceaux

Le Président,
VU le code général des collectivités territoriales et notamment I'article L.5219-5 |
VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants |
VU le code de I'environnement et notamment ses articles L.123-1 4 L.123-18 et R.123-1 a R.123-27 |

VU la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de Modernisation de I'Action Publique Territoriale et d'Affirmation des
Métropoles (MAPTAM) ;

VU la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) ;

VU Ia loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République et creation,
dans le périmétre de la Métropole du Grand Paris, au 1er janvier 2016, des Etablissements Publics de
Coopération Intercommunale dénommés Etablissements Publics Territoriaux (EPT) et qui prévoit que ces
derniers sont compétents en matiére de PLU |

VU l'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du livre I* du code de
I'urbanisme et le décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre 1* du code
de l'urbanisme et & la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme |

VU le décret n° 2015-1212 du 30 septembre 2015 constatant le périmétre, fixant le siége et désignant le
comptable public de la Métropole du Grand Paris ;

VU le décret n° 2015-1655 du 11 décembre 2015 relatif & la Métropole du Grand Paris et fixant le périmétre
de I'Etablissement Public Territorial dont le siége est a Antony ;

VU l'ordonnance n° 2017-80 du 26 janvier 2017 relative a l'autorisation environnementale ;

VU le décret n° 2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destinées & assurer l'information et la
participation du public & I'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur
I'environnement et modifiant diverses dispositions relatives a I'évaluation environnementale de certains
projets, plans et programmes ;

VU la loi n° 2018-148 du 2 mars 2018 ratifiant les ordonnances n® 2016-1058 du 3 aolt 2016 relative a la
modification des régles applicables & I'évaluation environnementale des projets, plans et programmes et
n°2016-1060 du 3 aolt 2016 portant réforme des procédures destinées a assurer l'information et la
participation du public & I'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur

I'environnement ;
VU la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logg m&mm%q&
numérique (ELAN) ; Date de télétransmission : 01/09/2020
Date de réception préfecture : 01/09/2020
Page 5
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VU la deliberation n* 193/2016 du 27 septembre 2016 du Conseil de Territoire approuvant le PLU révisé de la
commune de Sceaux ;

VU ['arrété n* A05-2017 du 13 février 2017 de Monsieur le Président de I'Etablissement Public Territorial (EPT)
Vallée Sud - Grand Paris constatant la mise & jour n® 1 des annexes du PLU de la commune de Sceaux :

VU la délibération n® CT 2018/071 du 25 septembre 2018 du Conseil de Territoire approuvant la modification
simplifiée n® 1 du PLU de la commune de Sceaux ;

VU l'arrété n® AB0/2018 du 4 janvier 2019 de Monsieur le Président de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris
constatant la mise & jour n® 2 des annexes du PLU de la commune de Sceaux ;

VU larréte n® A01/2020 du 22 janvier 2020 de Monsieur le President de 'EPT Vallée Sud - Grand Paris
constatant la mise a jour n° 3 des annexes du PLU de la commune de Sceaux ;

VU le courrier de Monsieur le Maire de Sceaux au Président de 'Etablissement Public Territorial Vallée Sud -
Grand Paris en date du 6 décembre 2018 lui demandant d'engager une modification du PLU de sa commune ;

VU I'arrété n® A 03/2020 du 19 février 2020 de Monsieur le Président de 'EPT Vallée Sud - Grand Paris portant
engagement dela procedure de modification n® 2 du Plan Local d'Urbanisme(PLU)de la CommunedeSceaux ;

VU la décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise en date du 30 juin 2020
désignant Monsieur Jean-Jacques LAFITTE, Ingénieur général des Ponts, des Eaux et des Foréts en retraite,
&n qualite de commissaire enquéteur ;

VU le dossier soumis & enquéte publique ;

CONSIDERANT que la Ville souhaite préserver ses quartiers pavillonnaires |

CONSIDERANT que le PADD du PLU a pour orientation |a préservation de la qualité paysagére de son
territoire, notamment dans ses quartiers pavillonnaires, tout en satisfaisant aux obligations en matiére de
production de logements, notamment & travers la mise en ceuvre de secteurs de projets ;

CONSIDERANT que la suppression du coefficient d'occupation du saol (COS) par la loi du 24 mars 2014 dite
loi ALUR nécessite d'adapter les dispositions réglementaires protégeant la forme urbaine des guartiers
pavillonnaires situes en zone UE du PLU ;

CONSIDERANT que le dynamisme du marché immobilier local génére de fortes tensions notamment dans
les quartiers pavillonnaires risquant de porter atteinte au paysage urbain caractéristique de ces secteurs ;

CONSIDERANT pour toutes ces raisons la nécessité de modifier le PLU ;

CONSIDERANT gue les modifications apportées relévent de la procédure de modification de droit commun
telle que codifiée dans le code de |'urbanisme ;

Arréte

Article 18" : |l sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification n° 2 du PLU de la commune
de Sceaux, du mardi 29 septembre 2020 & 8h30 au samedi 31 octobre 2020 & 12h00, soit pendant 33 jours
consécutifs.

Article 2 : La modification n® 2 aura notamment pour objets :
- la protection des guartiers pavillonnaires a travers la modification du réglement de la zone UE et du plan
de zonage visant a :

o assurer une plus grande cohérence entre la réglementation et la morphologie pavillonnaire de la

zone, en faisant notamment evoluer les articles relatifs a limplantatigrsurterterraim{ 7ot &), femprise
au sol (9), la hauteur (10), 'aspect extérieur des constructions (11) pLESSEf L eci;"gzmﬁ

o peérenniser et développer le caractére trés végétal et arboré des qui iaMHERRaERS, on/
Date de réception préfecture : 01/0%2020
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notamment évoluer I'article relatif aux espaces verts (13) ;

- la prise en compte de I'évolution a venir de la réglementation thermique, en modifiant le réglement de la
zone UC, en ce qui concerne les articles 9 et 10 qui prévoient des bonus sur les régles d'emprise au sol
et de hauteur ;

- la correction d’erreurs matérielles ou d'imprécisions du réglement ;

- la mise a jour des annexes du PLU.

Article 3 : Monsieur Jean-Jacques LAFITTE, Ingénieur général des Ponts, des Eaux et des Foréts en retraite,
a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Cergy-Pontoise.

Article 4 : Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique sera publié, en caractéres
apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-
ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département.

Cet avis sera également publié, par voie d'affiches, sur les panneaux municipaux de la Ville de Sceaux, au
siége social et au siége administratif de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris situés
respectivement Place de I'Hotel de Ville a Antony (92160) et 28 rue de la Redoute & Fontenay-aux-Roses
(92260), quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci. L'avis sera
également mis en ligne sur le site internet http://modification2-plu-sceaux.enguetepubligue.net et accessible
via un lien depuis les sites internet de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris
www.valleesud.fr et de la Ville de Sceaux https://www.sceaux.fr/.

Une copie de cet avis sera annexée au dossier d'enquéte publique.

Article 5 : Le dossier d’enquéte publique et un registre d'enquéte & feuillets non mobiles, coté et paraphé par
le commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public & I'Hétel de Ville de Sceaux (122 rue Houdan,
92330), pendant toute la durée de I'enquéte, du mardi 29 septembre 2020 & 8h30 9h au samedi 31 octobre
2020 a 12h00, aux horaires suivants : les lundi, mardi, mercredi et vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 &
17h30, le jeudi de 8h30 & 12h00 et le samedi de 9h00 a 12h00 ainsi que pendant les permanences du
commissaire enquéteur mentionnées a l'article 6 du présent arrété.

Le dossier d'enquéte publique sera également disponible durant toute la durée de I'enquéte publique sur le
site internet http://modification2-plu-sceaux.enquetepublique.net. Le dossier d'enquéte publique sera
également accessible via un lien depuis les sites internet de la Ville de Sceaux et de I'Etablissement Public
Territorial Vallée Sud - Grand Paris aux adresses suivantes : https://www.ville-sceaux.fr/ et www.valleesud.fr.

Il sera également consultable depuis un poste informatique situé a I'Hétel de Ville — 122 rue Houdan - 92330
Sceaux, les lundi, mardi, mercredi et vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 & 17h30, le jeudi de 8h30 a 12h00
et le samedi de 9h00 & 12h00 ainsi que pendant les permanences du commissaire enquéteur mentionnées a
I'article 6 du présent arrété.

Pendant toute la durée de |'enquéte publique du mardi 29 septembre 2020 a 8h30 au samedi 31 octobre 2020
a 12h00, chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations et
proposmons sur le projet de modification du PLU :
sur le registre d’enquéte a I'Hotel de Ville de Sceaux (122 rue Houdan, 92330) aux heures d'ouverture
mentionnées ci-dessus et pendant les permanences du commissaire enquéteur mentionnées a
I'article 6 du présent arréteé ,
- sur le registre dématérialisé hébergé sur le site internet suivant :
http://modification2-plu-sceaux.enquetepubliqgue.net ;
- par voie électronique a |'attention du commissaire enquéteur a I'adresse suivante :
modification2-plu-sceaux@enquetepublique.net ;
- par courrier postal au commissaire enquéteur a I'adresse suivante :
Monsieur le Commissaire Enquéteur
Modification n® 2 du PLU
Hotel de Ville
122 rue Houdan
92330 SCEAUX

Les observations et propositions du public transmises par voie postale ainsi que les observations écrites

regues par le commissaire enquéteur seront consultables & I'Hétel de VilI«Lde_S_ceaux_uzz_mgLHQudan,_
92330), durant toute la durée de I'enquéte publique du lundi au samedi aux hausess dorvarto

ci-dessus et pendant les permanences du commissaire enquéteur. Les obser@gﬁmsm Uq%m*‘
Date de réception préfecture : 01/09/2020
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transmises par voie électronique seront consultables durant toute la durée de I'enquéte publique du mardi 29
septembre 2020 & 8h30 au samedi 31 octobre 2020 a 12h00 sur le site internet http:/modification2-plu-
sceaux.enquetepublique.net dans les meilleurs délais.

Seules les observations et propositions transmises dans les formes précisées ci-dessus ou lors des échanges
avec le commissaire enquéteur pendant ses permanences seront prises en compte.

Article 6 : Le commissaire enquéteur tiendra des permanences a I'Hétel de Ville de Sceaux (122 rue Houdan,
92330) pour recevoir les observations écrites ou orales et répondre aux demandes d'information du public aux
dates et heures suivantes :

- Mardi 29 septembre de 9h00 a 12h00 ;

- Mercredi 7 octobre de 14h00 a 17h00 ;

- Vendredi 16 octobre de 14h00 a 17h00 ;

- Samedi 31 octobre de 9h00 a 12h00.

Article 7 : Des informations peuvent étre demandées sur ce dossier auprés de l'autorité compétente
responsable du Plan Local d'Urbanisme, Monsieur Jean-Didier BERGER, Président de I'Etablissement Public
Territorial Vallée Sud - Grand Paris, par I'intermédiaire du service de I'Urbanisme de Sceaux (122 rue Houdan,
92330) aux horaires habituels d'ouverture du service.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir, auprés de ce dernier, communication du dossier
d'enquéte publique, dés la publication du présent arrété.

Article 8 : A l'expiration du délai d'enquéte, le samedi 31 octobre 2020 & 12h00, le registre d'enquéte papier
sera clos et signé par le commissaire enquéteur. A partir de cette méme heure, les observations et propositions
émises via le registre dématérialisé et I'adresse mail ne seront plus prises en compte.

Article 9 : A I'expiration du délai d’'enquéte, le registre sera transmis sans délai au commissaire enquéteur.
Deés réception du registre et des éventuels documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera, sous
huitaine, le Président de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris ou son représentant en
présence du Maire de la commune de Sceaux, ou de son représentant, afin de lui communiquer les
observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le Président de |I'Etablissement
Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris disposera d'un délai de quinze jours pour produire ses observations
éventuelles.

Article 10 : Dans un délai de trente jours a compter de la date de cldture de I'enquéte, le commissaire
enquéteur transmettra au Président de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris le dossier
de I'enquéte accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées.
Le rapport comportera le rappel de l'objet du plan, la liste de I'ensemble des piéces figurant dans le dossier
d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des propositions produites durant I'enquéte
et, le cas échéant, les observations du responsable du plan en réponse aux observations du public. Les
conclusions motivées du commissaire enquéteur seront consignées dans un document séparé précisant si
elles sont favorables, favorables sous réserves, ou défavorables au projet.

Le commissaire enquéteur transmettra simultanément une copie du rapport et de ses conclusions motivées a
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise. Une copie du rapport et des conclusions
du commissaire enquéteur sera adressée par le Président de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud -
Grand Paris au Maire de Sceaux et au Préfet des Hauts-de-Seine.

Article 11 : Le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur a la Préfecture,
au siege administratif de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris situé 28 rue de la Redoute
a Fontenay-aux-Roses (92260), a I'Hotel de Ville de Sceaux (122 rue Houdan, 92330) aux jours et heures
d'ouverture du service, sur le site internet de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris
www.valleesud.fr, sur le site internet http://modification2-plu-sceaux.enquetepublique.net et via un lien depuis
le site internet de la Ville de Sceaux https://www.ville-sceaux.fr/, pendant un délai d'un an & compter de la
cléture de I'enquéte publique.

Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues par le code des
relations entre le public et I'administration.

Article 12 : Au terme de |'enquéte publique, I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris pourra
décider, s'il y a lieu, d’apporter des rectifications au projet de modification n° 2 du PLU de la commune de
Sceaux pour tenir compte des avis qui auront été joints au dossier, des observations du public et du rapport
et des conclusions du commissaire enquéteur. Le Conseil de Territoire de Vallée Sud - Grand Paris se
prononcera par délibération sur I'approbation de la modification n® 2 du PLU

Accusé de réception en préfecture
092-200057966-20200901-A572020-AR
Date de télétransmission : 01/09/2020
Date de réception préfecture : 01/09/2020
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= aMonsieur le Préfet des Hauts-de-Seine ;

= & Monsieur le Maire de Sceaux ;

- & Monsieur le Commissaire enquéteur |

- aMonsieur le Président du Tribunal Administratif de Cergy Pontoise.

Article 14 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir auprés du Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise dans le délai de deux mois a compter de sa publication.

Faita Antony le, ) { P, 2020

Accusé de réception en préfecture
092-200057966-20200801-A57 2020-AR
Date de élétransmission : 01/0802020
Date de réception préfecture : 01/0%2020
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ANNEXE 3 - PUBLICATION DE L’AVIS D’ENQUETE DANS DEUX JOURNAUX

Les Echos du 11 septembre 2020 et du 2 octobre 2020

DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEIME
VALLEE SUD - GRAND PARIS

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE A LA MODIFICATION N* 2 DU PLAN LOCAL D'URBAMISME DE LA COMM

E DE SCEAUX

DU MARDH 25 SEPTEMBRE 2020 A 08H30 ALl SAMEDI 31 OCTOBRE 2020 A 12H00

Par arrété n* A 5742020, ke Président de I'Eteblissement Public
Territarial (EPT) Vallée Sud - Grand Paris a prescrit Vengedte
pubkque portant sur la modificaton n® 2 du Plan Local d'Urbanisme
{PLU) de Sceaux

La madification n® 2 du PLU de Sceaux & noltamment pour objets
de protéger les quartiers pavillonnaires, de prendre en oompie
Iévolution & venir de la réglementation themmigue, de cormiper des
arreurs maténalles ou dimpracision du réglement et de mettra & jour
leg anneses du PLL.

L'engquite publique se déroukra du mardi 20 bre 2020 a
0ah3n aurl samedi 31 oclobre 2020 4 12000, eait pendant 33 jours
consacutis.

Monsiour Jean-Jacgues LAFITTE a & désignd an qualté de
commigsaing enguitleur par Mondeur ke Présden du Tribung
Adminisiratif de Cengy-Fonolze.

Pendanl boule la durde de enguile publique, du mandi 23 seplembre
2020 & 0Bh30 au samedi 31 octobre 2020 a 12000, chacun pourra
congulter el prendre connaissance du dosser denquéte publique
selon les modalités suwventes @
-a I'Hatel de Vile de Sceaux (122 rwe Houdan, 52330} aux
horaires Suivants | leg lundi, madi, menciedi o vandredi da 8h30
& 12h00 et da 13030 & 1?115D Ia jeudi de 8h30 & 12h00 &t le
sarnedi de $h00 & 1200 ainsi que pendanl les permanences du
COMMmEssaina enquéieur précisfes ci-dessous |
. zueilaslranbemm d

- wia un lien intarnet depuis las sites intarmet da la wila da Sceaux
(https e ille-scamuoc f) of de FEFT Virlkde Sud - Grand Pasis

- depuis un posie irrII':Irrnmique situg a I'Hitel de Ville de Scaaux,

Pandant touta |a durés de I'enguéte publigua, du mardi 29 saptambre
2020 & 0BRA0 au samedi 31 octobre 2020 4 12h00, chacun pourra
coneigner éventueliement ses obserdalions et propositions sur le
projed de PLU, a latention du commissaing engquédeur ;

- gur le regisire d'enguéta 4 leuillsls non mobdes, colé el paraphe
par le commissawe angquéteur, 4 IHatel da Ville de Sceaux
aux heures douverlure menfionnés ci-desses of pendant les
permanances du commissaine enquéteur précisdes cl-dessous |

= =ur le rsgslra darnalarlaim héberge sur ] sm lrrlarr'-at suivant -

. gl iy e ke A
-|:|E|r '.n:lla EI|EII:1J'I:II'|IC|I.IB a IEH:II'EE-EB sun-ErrIa mnﬂ.dma.nnua_nlu_
-par courrier postal au commissaire enquéleur & |'adresse

suivanta ; Monsiewr ke Commissairg Engquétewr - Modilication n® 2
du PLU—HSel de Ville — 122 rue Houdan—92330 SCEALX.

Pendanl bule la durde de lenquite publique du mardi 29
septembre 2020 & 08h30 au samedi 31 octobre 2020 4 12000, les
obsarvations et propositions du public fransmises par voie postale

BNsd que les obsarvations Acrites regues la commis=aira
enquitewr seront consultables & 'Hitel de Vile de Sceaux du
hondi au vendred aux haures d'ouvariure mentionnises ci-dessus
&l pendant les permanences du commissare enguétedr indiquées
cl-dessous. Les observations et propositions du public trensmises
par woia électronigue seront consultables sur le site intemiat beip
moification?-plesceaue pnquetepbliguanet dans s medaurs
dalais.

L& commissare enquéteur iendra das permanances & 'Hatal da Ville
o Soeaux (122 rue Howdan, 53330} pour recevoir les obsanations
Boriles ou orales ef répondre aus damandes dinformation du public
Bux detes et haures suivantes |

- Mardi 28 septembre de (9h00 & 12h00 ;

- Mercredi 7 octobre de 14h00 & 17h00 ;

- ¥endredi 16 octobre de 134000 & 17h00 ;

- Samedi 31 oclobre de 09h00 & 12000

Des informations peuvent 8ire demandées sur ce dossiar auprés
e 'midonibe compélente responsable du Plan Local d'Urbanismae,
Monsieur Jean-Didier Berger, Président de 'EPT Vallée Sud - Grand
Parie. par l'mtermédiaire du Service de I'Urbanisme de Scaaux
(122 rue Houdan, $2330), aux horaires habituels d'owvertura du
Sarvice. Toule personne paut, sur 5a demande ot 4 ses frais, cbtenir
communication du aossier dengquite publigue, dés |3 publication de
l'arréta n* A 5772020.

Le rapport &l les conclsions du commissaing enquitewsr saront
lanus & la dis position du public pendant wn an & cormpler di la didtura
e lenguéte publique !
-8u Sendce de I'Urbanisma da Sceaux sux jours ot heures
hahitugls d'ouweriura du senice pracisés ci-dessus |
- aw sitge administralif de 'EPT Vallkie Sud - Grand Paris, 58 e
de la Redoula 92260 Fontenay-aux-Roses |
- en Préfaciure |
- via un lign ntamet depuis le site intamet de la Yike de Scaaux

- sur I sile intemel de TEPT Vallke Sud - Grand Paris s,
yaleasyd fr

-gur e '_ site  intarmet  Dipoimodificationd-ply-scasu,

Les personnes inléressees powront en oblenr commumnication dans
les conditions prévees per le code des relations entre le public et
I'administration,

Le Conseil de Terriloire de Valde Sud - Grand Paris se prontncéra
EH!BHIDBraIm sur l'approbation de |a modificaton n® 2 du PLU da

communa de Sceaux, apriés modidications éventusllas pour tenir
compie des résultats de lenquite,

Le Président
Jean-Didier BERGER
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Le Parisien du 11 septembre 2020 et du 2 octobre 2020

Enquéte publique

DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE

VALLEE SUD - GRAND
PARIS

ANVTE O'EMQUETE PUBLIQUE

RELATIVE A LA MODIFICATIIN N 2 DU
PLAM LOCAL D'URBAMNISME DE LA COM-
MUNE DE SCEAL

Ou mardi 28 septembre 2020 a 08h30
au samedi 31 octobne 20230 & 12H00

Jar arréed n A 57/ 2020, le Président de [E1a-
tlissement Public Terrtarial (EFT) Valkée Sud

Grand Paris a prescrit PFencuéte publigue
1ortant sur la modification n 2 du Pan Local
1'Urbanisme (PLL} de Sceausx

& madilication n 2 du PLU de Sceauwe a no-
armment pour objets de protéger les quar-
Jers pavilonnakes, de prendre en compte
‘sunlution avenir de k ieglementation ther-
T, di Corriger des ereurs matsieles ou
Timprécision du reglement &t de mettie &
our les annexes du PLU.

Zengubte publique se déroulera du mandi 29
septembre 2020 & 08h30 au samedi 31
ctobre 2020 3 12000, soit pendant 33 jours
amsertifs

“ansleur Jean-Jacques LAFITTE a été desi-
e en quealite de comimissaine enguéteur par
Mangieur ke President du Tribural Adrmires
ratilf de Cenyy-Pontoke.

Sendant toute la durée de l'enquéte publigue,
Ju rmandi 23 septembre 2020 & 08R30 a0
samedi 31 ocoobre 200 a 12000, chacun
10urTa consulter et prencie connakEsance oy
{nssier d'enguite pubtioque selon les mada-
s sunnles

- & FHoel de vile de Scesus (122 e Hou-
dan, 92330 aux hora lres subvants : les lun-
1i, mardi, mercred et vendnedi de Bhai a
L0 e ce 1330 A 1THED, ke jesdi de Bh30
112000 et e samedi ce Sh00 3 1200 ain-

= cuie perlant ks permanences du commis-
=3re enquétewr prédsées d-dessous ;

- sur e site internet httpeSmodifica-
lioriE- plu-Sremus engueteputiiguenet ;

- wla un lien irernet depuis les sites internet
de la wile de Sceaux (hitps- wwwville-
scpaue ir) el de PEPT Wallée Sad - Grand Pa-
s {whaewwalleesud fry;

- depuls un poste informatique shua a I'Hi-
1ed de Wille de Bepaune

Pendant toute la durée de | 'enquitte publigue,
du marnd 28 septembre 2020 & 0BhA0 2
samedi 31 ociobre 2020 4 12000, chacun
pourta consigner éventuelerment ses obser-
vations et prapositions sur le projet de PLL,
A Fartertion du commissaie enguéteus

- 5ur ke regisire denguete & feuliens non mo-
hiles, nate et paraphe parle commissaie en-
qquitter, & o e Ville die Seeaunaus heuns
d'ouverture mertionngs ci-dessus et pen-
dani les permanences du comimissalre en-
UL precisees ci-desaous ;

- 5ur e registre dématésiales héberge sur le
slte Intermet sulwant : hitp: /'modifica-
tinriz= plu- soem crqueteputibgque net

- par wiie Secironigue & adiesse suhvante
madfication2-plu-sceausEenquetepubligue.
net

- par COUrTiEr pastal au commissaine encué-
teur & Fadresse suivante - Monsieur ke Gom-
missaine Enguiteur - Modficationn 2 du PLU
= e de ile - 122 noe Howdan - 32330
ECEALX.

Peridant Eoube la duree de lenguéte pubiboue
du i 29 septembre 2020 a 08h30 au
samedi 31 octobre 2020 & 12h00, kes ob-
sereatiors ot propositions du public trans-
mises par woie postale ainsi gue les
observations écrites recues par le commis-
sare encuitbeur seront consultables i IHG-
Led el Wille dle Sceaux du lundi au verdredi
auy hewres @ ouveriure mentonneées ci-des-
su5 Bt penclant les permanences du com-
missaine enquéteur ndiguées ci-desdous.
Les chservations et propositions du pubic
transmises par vole électronique semnt
corsulabies sur ke St inbemet htpSmod
fication2-plu-sceaus enguete publigue net
dans les mellkeurs délals

Le pamimissaine enguiteur lendra des per-
manerces @ I'Hitel da Yile de Sceaux IEE
nai Howlan, 825300 pour recevoir kes abser-
valinns écriles ou ora ks e iépondre auxde-
mandes dinformation du public aus dates et
heures subantes :

= Mardi 28 septembre de 03000 &
1200 ;

- Mentredi 7 octabre de 14h00 & 17h00 ;-
‘endeed| 16 octobre de 14h00 & 17h00 ;-
Eamudi 31 octobee de (Bh00 & 12000,

Des infomnations peuvent &tre demandées
sur o2 dossier aupnts de lautorité compe-
1ente responsable du Plan Locald Urhanisme,
Monsleur lean-Dider Berger, Président de
FEPT Valles Sud - Grand Panis, par llinterme-
diaire du Service de [Urbanisere de Soesi
1122 rue Houdan, 32330], aux horaines ha-
hitueks cd'ouverture du Service. Toute personne
pewt, 5ur 5a demande et i ses frais, olaenis
communication du dossker d'enguéte pu-
bligue, dits la publication de I'arréteé n A
Si/2020

Le rapportet les conchusions du commissaine
encuitewr seront terus 3 la disposition du
public pendant un an a comper de la dédure
e Fencuitbe publique :

= au Service de FUrbarisme de Sreacs sux
Jours et heures habitueds o ouver bure du ser-
vice precisés ci-dessus

- i gisge adrnirisraril de FEPT Valdée Sl
- Grand Parls, 28 nue de la Redoute 92260
Fontenay-aux-Rases ;

- er1 Préflecoune

- wia un len internet depuis e site intemet da
:-auf-"lle e Sreau https: M wwwille-sceaus
|
- 5ur le site internet de FEPT Valkée Sud -
Grand Paris wewovalleesurd fr;

- gsur e site interner hitpmodifica-
tlor-plu-soeaus: enguetepubliogue net

Les persanies inféressees poumant en ofi-
tenir cormmurcation cans ke condi dores pré-
vues par e code des relations envire le public
el "adminsiration

Le Coreeil de Terr toire de Vallée Sud - Grand
Paris e prononcera par déliberation surl'ap-
prafation de ks madilication n2 du PLU de la
commune de Sceaws, apres modifications
eveniueles pour tenir compte des resuliats
de Fenduitpe

Le Président
Jean-Didier BERGER

Vous étes acheteurs
publics

Publiez votre annonce legale

dans T du lundi au
samedi
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ANNEXE 4 - AVIS D’ENQUETE - AFFICHE

DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE
VALLEE SUD - GRAND PARIS

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE A LA MODIFICATION N° 2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE SCEAUX

Du mardi 29 septembre 2020 a 08h30 au samedi 31 octobre 2020 a 12h00

Par arrété n° A 57/2020, le Président de I'Etablissement
Public Territorial (EPT) Vallée Sud - Grand Paris a prescrit
I'enquéte publique portant sur la modification n° 2 du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de Sceaux.

La modification n® 2 du PLU de Sceaux a notamment pour
objets de protéger les quartiers pavillonnaires, de prendre
en compte [évolution & venir de la reglementation
thermique, de corriger des erreurs matérielles ou
d'imprécision du réglement et de mettre a jour les annexes
du PLU.

L'enquéte publique se déroulera du mardi 29 septembre
2020 a 08h30 au samedi 31 octobre 2020 a 12h00, soit
pendant 33 jours consécutifs.

Monsieur Jean-Jacques LAFITTE a été désigné en
qualité de commissaire enquéteur par Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise.

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, du mardi 29
septembre 2020 a 08h30 au samedi 31 octobre 2020 a
12h00, chacun pourra consulter et prendre connaissance
du dossier denquéte publiqgue selon les modalités
suivantes :

- a I'Hotel de Ville de Sceaux (122 rue Houdan,
92330) aux horaires suivants: les lundi, mardi,
mercredi et vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30
a 17h30, le jeudi de 8h30 a 12h00 et le samedi de
9h00 a 12h00 ainsi que pendant les permanences
du commissaire enquéteur précisées ci-dessous ;

- sur le site internet http:/modification2-plu-
sceaux.enquetepublique.net ;

- via un lien internet depuis les sites internet de la ville
de Sceaux (https://www.ville-sceaux.fr/) et de I'EPT
Vallée Sud - Grand Paris (www.valleesud.fr) ;

- depuis un poste informatique situé a I'Hotel de Ville
de Sceaux.

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, du mardi 29
septembre 2020 a 08h30 au samedi 31 octobre 2020 a
12h00, chacun pourra consigner éventuellement ses
observations et propositions sur le projet de PLU, a
I"attention du commissaire enquéteur :

- sur le registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté
et paraphé par le commissaire enquéteur, a I'Hotel
de Ville de Sceaux aux heures d'ouverture
mentionnés ci-dessus et pendant les permanences
du commissaire enquéteur précisées ci-dessous ;

- sur le registre dématérialisé héberge sur le site
internet suivant : http://modification2-plu-
sceaux.enquetepubligue.net ;

- par voie électronique a [l'adresse suivante
modification2-plu-sceaux@enqguetepubligue.net ;

- par courrier postal au commissaire enquéteur a
I'adresse suivante: Monsieur le Commissaire
Enquéteur - Modification n® 2 du PLU — Hétel de Ville
— 122 rue Houdan — 92330 SCEAUX.

Pendant toute la durée de I'enquéte publique du mardi 29

septembre 2020 a 08h30 au samedi 31 octobre 2020 a
12h00, les observations et propositions du public
transmises par voie postale ainsi que les observations
écrites regues par le commissaire enquéteur seront
consultables a I'Hotel de Ville de Sceaux du lundi au
vendredi aux heures d’ouverture mentionnées ci-dessus et
pendant les permanences du commissaire enquéteur
indiquées ci-dessous. Les observations et propositions du
public transmises par voie électronique seront consultables

sur le site internet http://modification2-plu-
sceaux.enguetepublique.net dans les meilleurs délais.

Le commissaire enquéteur tiendra des permanences a
'Hétel de Ville de Sceaux (122 rue Houdan, 92330) pour
recevoir les observations écrites ou orales et répondre aux
demandes d’information du public aux dates et heures
suivantes :

- Mardi 29 septembre de 09h00 a 12h00 ;

- Mercredi 7 octobre de 14h00 a 17h00 ;

- Vendredi 16 octobre de 14h00 a 17h00 ;

- Samedi 31 octobre de 09h00 a 12h00.

Des informations peuvent étre demandées sur ce dossier
aupres de 'autorité compétente responsable du Plan Local
d’Urbanisme, Monsieur Jean-Didier Berger, Président de
'EPT Vallée Sud - Grand Paris, par lintermédiaire du
Service de I'Urbanisme de Sceaux (122 rue Houdan,
92330), aux horaires habituels d’ouverture du Service.
Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais,
obtenir communication du dossier d'enquéte publique, dés
la publication de I'arrété n® A 57/2020.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur
seront tenus a la disposition du public pendant un an a
compter de la cléture de I'enquéte publique :

- au Service de I'Urbanisme de Sceaux aux jours et
heures habituels d’ouverture du service précisés ci-
dessus ;

- au siége administratif de 'EPT Vallée Sud - Grand
Paris, 28 rue de la Redoute 92260 Fontenay-aux-
Roses ;

- en Préfecture ;

- via un lien internet depuis le site internet de la Ville
de Sceaux https://www.ville-sceaux.fr/ ;

- sur le site internet de 'EPT Vallée Sud - Grand
Paris www.valleesud.fr ;

- sur le site internet http://modification2-plu-
sceaux.enquetepublique.net.

Les personnes intéressées pourront en  obtenir
communication dans les conditions prévues par le code des
relations entre le public et I'administration.

Le Conseil de Territoire de Vallée Sud - Grand Paris se
prononcera par délibération sur [l'approbation de la
modification n® 2 du PLU de la commune de Sceaux, aprés
modifications éventuelles pour tenir compte des résultats
de I'enquéte.

Le Président
Jean-Didier BERGER
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ANNEXE 5 - CERTIFICATS D’AFFICHAGE

Vallée Sud

Certificat d’affichage

Je soussigné, Monsieur Jean-Didier BERGER, Président de I'Etablissement Public Territorial
Vallée Sud - Grand Paris, certifie qu’il a été procédé régulierement a I'affichage du
3 septembre 2020 au 2 novembre 2020 au siége social sis place de I'Hotel de Ville, 92160
Antony, et au siége administratif sis 28 rue de la Redoute, 92260 Fontenay-aux-Roses, du
document suivant :

L’arrété n° A 57/2020 du 1° septembre 2020 prescrivant I'ouverture de I'enquéte
publique relative a la modification n® 2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune
de Sceaux,

En foi de quoi est délivré le présent certificat afin de servir et valoir ce que de droit,
Fontenay-aux-Roses, le €63/ A 1220
Pour le Président et par délégation

TR
y Al AM\:ZYK
)

énéral Adjoint
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Vallée Sud
rand Paris

Certificat d’affichage

Je soussigné, Monsieur Jean-Didier BERGER, Président de |I'Etablissement Public Territorial
Vallée Sud - Grand Paris, certifie qu'il a été procédé réguliérement a I'affichage du
3 septembre 2020 au 2 novembre 2020 au siége social sis place de |'Hétel de Ville, 92160
Antony, et au siege administratif sis 28 rue de la Redoute, 92260 Fontenay-aux-Roses, du
document suivant :

L’avis au public faisant connaitre les modalités de I'enquéte publique relative a la
modification n® 2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Sceaux,

En foi de quoi est délivré le présent certificat afin de servir et valoir ce que de droit,
Fontenay-aux-Roses, le ¢ /-1-[ | Yolo

Pour le Président et par délegation

4{9; y AS{\MCZYK

& . (48

<= L& Directeur @énéral Adjoint
Ressoalirce //

Modification n°2 du PLU de la commune de Sceaux par 'EPT Vallée Sud - Grand Paris — E20000027/95

Page 95 sur 145



YILLE DE

SCEAUY

GRAND PFARILS

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Philippe LAURENT, maire de la commune de SCEAUX (Hauts-de-Seine), certifie que
I"arrété n® AS7/2020 de |’établissement public territorial Vallée Sud-Grand Paris prescrivant I ouverture de
I’enquéte publique relative 4 la modification n® 2 du PLU de la commune de Sceaux a été affiché, aux lieux

habituels d*affichage, entre le 9 septembre 2020 et le 2 novembre 2020.

Fait a Sceaux, le 9 novembre 2020

Philippe LAUREN
Maire de Sceaux

]
|
|

Hitel de ville, 122 rue Houdan, 92331 Sceaux cedex - Tal 01 41 13 33 00 - Fax 0141 13 33 99 - www.sceauxfr - sceauxinfomairie@sceaux. fr
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VEHELE R BE

_SCEAUX_

GRAND PARILS

ATTESTATION

Je soussigné, Philippe LAURENT, maire de Sceaux, atteste que I’avis d’enquéte publique relatif a la
modification n°2 du plan local d’urbanisme de Sceaux a fait I'objet d’un affichage sur les panneaux
administratifs implantés sur le territoire de Sceaux du 9 septembre 2020 au 2 novembre 2020.

Cette attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

Le 6 novembre 2020,

Philippe LAURENT
l.
Apire de Sceaux
Hotel de ville, 122 rue Houdan, 92331 Sceaux cedex - Tél, 0141 13 33 00 - Fax 0141 13 33 99 - www. fr - i irle@ ix.fr
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ANNEXE 6 - MENSUEL « SCEAUX MAG »
n° 514 de septembre 2010

CADRE DE VIE

Espace public

TERRITOIRE ENGAGE

POUR LA NATURE

Nouveau
label !
La wie de Scaaux & ragu en
juilet dernier le labal “Temitore
S8 presate s AR ALPR D engagé pour & nahwe” décerné
,A;(DI:J DE LA r.l_..mc,L.uL . E:‘;i e . ; 3 de la
L'aire de jeux fait peau neuve e e e
. : R ’ i rajpoint ainsi la cnquantaine de
Depuis le 17 aott et jusqu'au 10 septembre  financd intégralement par la Ville, s'éléve colectités francifernes oda
2020, des ravaux de rénovation de aire a 100 000 euras, reconnues par oe kel depus
de jeux du jardin de la Ménagerie sont en 2019. Cette récompense vient
cours. Lieu de convivialité couranne les nombreuses
Apres la création d'un nouveau skatepark actions concretes réalisdas per
Travaux conséquents en 2017 au jardin de la Ménagerie, Ja Ville 13 Vile en faveur do la

Les travaux d'aménagement comprennent rénove 4 présent l'alre de jeux dédiée aux m""b“:; g::e"i:::"‘"
la repositionnement et le remplacement des  enfants dgés de 2 & 8 ans. « C'est une aire otATIeTs

balangoires, Finstallation d'une nouvelle  de jeur irés froquentée par les familles, e cloferne Paons
structure ludique permettant des activités Idéalement située en centre-ville, C'est un Soaaux” qui a mobilse prés de
d'équilibre, de grimpe et de glisse, la lieu de convivialité apprécié de tous s, 1000 participarts. Pami ces
dépose de petits jeux vétustes, la préciza Philippe Laurent, maire de Scaaux. actions, on paut citer les 18
suppression du bac a sable pour des Rénovée une premiére fois il ya 10 ans, engagemants forts de la Cnane
raisons d'hygiéne, ainst que la reprise des Taire de jeux sers dquipée de nouveaux de |'arbre présentés en octobre
sols souples sur l'ensemble du site afin feux ludiques et sicurisds. 2019, a mage du "permis de
d'accroitre la sécurité des enfants. Laire de ) phanter” en pied d'artre Sur le
jeux reste fermée au public pendant toute fa 7 Penssignements S 01 4113 3300 m“: pubiic 9“3?,(’ soutien
durée des travaux. Le montant du chantier, . ma°°°' mder ik
i@\ un arbre chez ey mais auss le
- icipatt dédié 3
PLU ENQUETE PUBLIQUE m"gﬂ“";"‘mmm
Une enguate publique sur ia modification du Plan local d'urbanisme {PLU) 22 Beandra 2'ect déroué en féuner 2020,
Uhiots ie 1x du mardi 29 septombre a 8h30 au samedi 31 octobre a 12h &t qui a permis da faire émengar
T rmn mr fe-~endgueteur auror ieu & Uhotel de ville Uﬂmd@d@ﬂom&
s 12h, et les 7 et 16 octobre de 14h & 17h nchoirs et hated & insectes
t ia Ville décadéa par Yallée Sud - Grand Paris travers foute a vile, Autant
tection des caractéristiques urbaines des quartiers d'actions qui tamoignent da
onnaires stractn celiair o ondanes o #ta Ce soubait I'engapement fort de Sosaux,
olect 1 rue ¢ firr ) | %1'86'11!’3\5‘0". pour bati
X = Rt - avoc Ses habitants b ville
nnen Jul £'est tenue a Steaux en ¢ 3 durable de damain
< Renseignemnaents : 01 41 133300 I

Sceaux Mag n* 314 - Septembre 2020 21
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n° 515 d’octobre 2020

BUDGET PARTICIPATIF DEDIE A UENVIRONNEMENT

CADRE DE VIE
Espace public

Plusieurs projets se concrétisent !

Du 17 février au 4 mars 2020, les
Scéens étaient appelés a voter pour leur
projet préféré parmi les 15 propositions
retenues dans le cadre du budget
participatif dédié a I'environnement.

Une démarche

Aissue du vote qui a réuni 178
participants, 5 projets ont été élus surla
base de 'enveloppe de 50 000 euros
allouée par la Ville. Deux projets ont
d'ores et déja commence a étre mis en
ceuvre durant I'été. D'une part, le projet
“Sceaux, ville amie des insectes et des
oiseaux”, proposé par Claire Cannarella,
a donné lieu a l'organisation de deux
ateliers permettant aux Scéens de
construire eux-mémes des nichoirs en
vue de leur installation prochaine sur le
territoire municipal, tandis qu'un projet
de déploiement d'hotels a insectes dans
la ville est en cours de réalisation.

P ENQUETE PUBLIQUE

D‘autre part, le projet “Oasis de fraicheur
a I'école des Blagis”, proposé par
Jaroslav Podser et Anne-Laure Ligozat, a
débuté avec le retrait de I'enrobé d'une
partie de la cour de 'école élémentaire
des Blagis, qui était endommageé. La
création de cette surface naturelle
permettra de faire pousser de I'herbe et
de planter un arbre, au sein d'un espace
qui sera accessible aux enfants. Les trois
autres projets lauréats seront mis en
ceuvre au plus tard dans les 18 mois
suivant le vote du budget de la Ville.

Une seconde édition en 2021
Forte du succés de la premiére édition,
la Ville donne rendez-vous aux Scéens
trés prochainement pour une nouvelle
édition du budget participatif dédié a
I'environnement, a l'occasion d'un
nouvel appel & projets. A vos
propositions !

i

N

Une enquéte publique sur la modification du Plan local d“urbanisme (PLU) se tient

a I'hétel de ville de Sceaux jusqu’au samedi 31 octobre a 12h. Trois permanences
du commissaire-enquéteur sont programmeées a 1'hotel de ville les 7 et 16 octobre
de 14h a 17h, et le 31 octobre de 9h a 12h. La modification du PLU, demandée
par la Ville et décidée parVallée Sud - Grand Paris, a pour but d"assurer une
meilleure protection des caractéristiques urbaines des quartiers pavillonnaires

(forte présence du végeétal, hauteur mesurée

). Ce souhait d'une protection plus

accrue a été confirmé lors de la concertation “Parlons ensemble de I'environnement

a Sceaux "en 2019.

COPROPRIETAIRES 24
Rejoignez @

votre réseau

Nouvellement arrivé sur la ville ou installé
depuis plusieurs années, vous souhaitez
étre informé sur les questions liées a
votre copropriété et & son cadre de vie 7
Vous souhaitez échanger avec d'autres
copropriétaires sur votre expérience en
matiére de travaux, de gestion ou de
toute autre actualité en lien avec la
copropriété ? Faites-vous connaitre
auprés de la Ville pour intégrer le réseau
des copropriétaires de Sceaux. Des
rencontres sont réguliérement organisées.
La prochaine se tiendra le mardi 3
novembre a 20h & I'hotel de ville

(122 rue Houdan).

Si le territoire scéen compte aujourd’hui
prés de 25% de logements sociaux et
20% de maisons individuelles, les
immeubles en copropriété représentent la
majorité (55%) des logements a Sceaux.
La création d'un réseau est donc apparue
comme nécessaire afin d'orienter les
copropriétaires dans leurs démarches qui
peuvent porter aussi bien sur I'énergie,
I'isolation, la sécurité, I'entretien ou
encore le gardiennage.

- Renseignements et inscriptions pour
la prochaine rencontre du réseau :
0141133300

Sceaux Mag n° 515 - Octobre 2020 17
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ANNEXE 7 - PROCES-VERBAL DE SYNTHESE (Extraits)
(pages 1,2 et 27 a32)

Page 1 sur 32

Etablissement public territorial Vallée Sud-Grand Paris
Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de SCEAUX

Procés-verbal de synthése des observations recueillies durant I'enquéte
publique du 29 septembre au 31 octobre 2020

Le présent procés-verbal est établi en application du deuxieme alinéa de I'article R. 123-18 du code de
I'environnement : « Aprés ciéture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur (...) rencontre, dans un
délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui communique les observations écrites
et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. (...) Le responsable du projet, plan ou programme
dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations. »

Il est communiqué a Monsieur le président de I'établissement public territorial (EPT) Vallée Sud-Grand
Paris, responsable de la modification n°2 du PLU de Sceaux et autorité organisatrice de I'enquéte.

Les observations recueillies lors de I'enquéte sont regroupées par thémes correspondant aux principaux
sujets que le commissaire enquéteur a l'intention d'aborder dans son rapport.

Sont également rappelés, selon ces différents themes, des éléments contenus dans les avis recueillis par
I'EPT sur le projet arrété du plan local d’urbanisme (PLU).

Il s’agit des avis de I'Etat (préfet des Hauts-de-Seine), du Syndicat des eaux d’lle-de-France (SEDIF) et du
Syndicat mixte du bassin versant de la Biévre (SMBVB).

A la suite des observations synthétisées figurent, le cas échéant, des commentaires et des questions du
commissaire enquéteur sur lesquels il souhaite que I'EPT, outre ses observations en réponse aux
différentes contributions du public, apporte des éléments complémentaires.

Une référence entre parenthéses renvoie a la contribution dans laquelle I'observation a été formulée
parmi:

- 136 contributions numérotées de 2 a 137 ont été recueilles sur le registre électronique ou par
messages électroniques adressés a la méme adresse, ces contributions étant au fur et a mesure de leurs
réceptions insérées dans le dossier d’enquéte en mairie. Un message déposé hors délais n'a pas été pris
en compte,

- 21 contributions écrites numérotées de E12 a E21 ont été recueilles, directement écrites sur le
registre ouvert en mairie (15 contributions) ou adressées par courriers, ces courriers étant, au fur et a
mesure de leur réception, insérées dans le dossier d’enquéte en mairie,

- Les notes du commissaire enquéteur prises lors des permanences (notes qui n‘ont pas été
annexées au registre) sont synthétisées en annexe du présent procés-verbal numérotées de 01 a 019.

Plusieurs contributions émanent du ou des mémes auteurs, certaines sont identiques.

Plusieurs contributions sont des observations collectives émanant soit d’associations soit de collectifs ou
groupements de personnes.
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Deux pétitions ont été déposées, demandant respectivement une extension (pétition N°1) et une création
(pétition n°2) d’ensembles urbains et paysagers

La quasi-totalité des observations sont le fait de personnes qui habitent a Sceaux ou sont propriétaires
dans la commune.

L'enquéte et la réunion publique se sont déroulées dans des conditions matérielles satisfaisantes malgré
la Covid 19, grace a la disponibilité des personnels de la mairie de Sceaux.

Un incident est survenu lors de la permanence du vendredi 16 octobre. Le commissaire enquéteur n'était
pas présent a 14 heures, il a été contacté par le Territoire. Il n’a pu étre présent qu’a 16h30. Son retard
était d0 a une erreur dans la tenue de son agenda. Sur proposition de la mairie de Sceauy, il a été proposé
aux personnes qui s’étaient rendues en mairie des heures de rendez-vous échelonnées a partir de 16h30.
La permanence s’est ainsi tenue de 16h30 a 19h45. Le commissaire enquéteur a contacté par téléphone
deux personnes qui avaient exprimé leur mécontentement sur le registre, I'une demandant une nouvelle
permanence. Il a pu recueillir oralement leurs observations, confirmées par des contributions regues par
ailleurs. Compte tenu de ces éléments, il n’a pas sollicité le Territoire pour organiser une permanence
supplémentaire

Les modalités de la permanence du samedi 31 octobre, alors que le confinement était entré en vigueur,
ont été arrétées en accord avec le Territoire et la mairie (mesures de protection renforcées : accueil d’'une
seule personne a |a fois), aprés consultation du tribunal administratif sur le maintien de la permanence.

1 Lesavis des personnes publiques associés

Le contenu des avis récapitulés ci-aprés est en partie intégré aux paragraphes suivants

1.1 Avis de I'Etat

Par lettre du 4 septembre 2020, le Préfet des Hauts-de-Seine formule des observations sur deux thémes :

- Les conséquences de la baisse de constructibilité en zone UE induite par la modification n°2 du
PLU, notamment sur l'atteinte en 2025 de |'objectif de 25% de logements sociaux sur la commune
(justifications demandées) et sur la répartition sur I'ensemble de la commune de ces logements. |l suggére
une modification du seuil a partir duquel dans les 3 périmétres de diversité de I'habitat existants, sont
imposés 30 % de logements sociaux. La labellisation comme écoquartier du secteur de projet des Quatre
Chemins est encouragée.

- Lamotivation de la suppression des bonus de constructibilité en zone C est critiquée et considérée
comme insuffisante au regard des derniéres évolutions de la réglementation. Il convient a minima de
remplacer ces dispositions par l'identification de secteurs ou des performances énergétiques et
environnementales renforcées sont exigées en application de I'article L. 151-21 du code de I'urbanisme

1.2 Avis du syndicat des eaux d’lle de France (SEDIF)

Cet avis apporte des informations sur I'exercice de sa mission a Sceaux en matiére d’eau potable.

Il fait des observations sur les obligations réglementaires relatives a la récupération des eaux de pluies et
a leur usage et propose d'ajouter le texte suivant a la page 158 du rapport de présentation du PLU :

« La récupération et |'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la légisiation et de la réglementation en la matiére, notamment :

- l'arrété du 21 ao(t 2008, relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et
a I'extérieur des batiments, celui du 17 décembre 2008 relatif au contrdle des installations privatives de
distribution d'eau potable, des ouvrages de prélévement, puits et forages et des ouvrages de récupération
des eaux de pluie, et la circulaire du 9 novembre 2009 relative a la mise en ceuvre du contrdle des ouvrages
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Les cahiers des charges de lotissements : La ville a annexé le PLU au cahier des charges du lotissement de
I'Amiral. La présente modification devrait également lui &tre annexée. (35, 50)

Le développement de pistes cyclable : alors que le vélo connait une demande démultipliée depuis la
premiére vague de la Covid 19. Si Sceaux fut pionniére pour l'instauration de contresens dans les rues pour
les bicyclettes, rien de concret ni de nouveau n'est prévu dans le projet de modification du PLU pour
I'adaptation de la ville a cette nouvelle donne, tant pour les possibilités de stationnement (cf. supra) que
pour l'instauration de pistes cyclables plus sécurisées, en liaison avec le département des Hauts-de-Seine,
Vallée Sud Grand Paris, la Région et la Métropole. (91) Demande que les pistes cyclables soient intégrees
dans les quartiers pavillonnaires comme dans les autres quartiers afin de sécuriser le cycliste et l'inciter a
I'utilisation du vélo (117).

Une contribution (27) note que la mention « une souplesse est accordée... » est utilisée a plusieurs
reprises « dans des articles différents du PLU modificatifs ans que des limites ne soient fixées » ; cela revient
a abolir la régle de base. Il faut impérativement fixer une limite infranchissable.

Observation du commissaire enguéteur : le mot « souplesse » ne figure dans le réglement ni avant, ni apres
modification. Il est employé dans le rapport de présentation du PLU pour décrire certaines dispositions du
PLU définissant des seuils particuliers. Des limites sont donc fixées. Par ailleurs on trouve dans le réglement
la formule « Les extensions doivent privilégier de préférence ... » dont la porte normative parait incertaine.

Une contribution (29) note la mise en place récente de capteurs installés sur les rues dans le guartier
Chéneaux pour mesurer le trafic et considére que ces mesures sont biaisées en période de vacances
scolaires et de couvre-feu et seront utilisées par la mairie pour justifier les nouveaux projets immabiliers.

Arrété a La Garenne-Colombes Remis par message

slectroni
le 6 novemnbre 2020 _ électronique
4 la représentante du Territoire

le & novembre 2020

Jean-Jacques LAFITTE olhe WZE
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7 Annexe - Notes sur les observations orales regues lors de 'enquéte
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Observations Orales - Modification N2 du PLU de Sceaux

date

N

adresse

contenu

thémes

registres

7/10

1

Groupe de
citoyennes

Mmes  ABRAHAM,
BAUFUME, BURTIN,
DOUKHAN, LY VAN
HUONG, ROCHER et
TETE

Avenue de
République

la

Recours déposé contre un permis de construire avenue de la Républigue a I'entrée du
lycée Marie Curie, mettant en péril le caractére pavillonnaire de Favenue

Favorables au projet de modification du PLU, notamment en zone UE : emprises au sol
limitées 3 150 m2 par | bk h limité a 10m

Propositions :
dans le lexique annexé au réglement écrit :

o supprimer les trois points dans la définition de la « saillie » pour
rendre limitative I'é des objets ¢ erés ;

©  rajouter qu'un débord sur toute une fagade ne constitue pas une
saillie ;

o ¢ léter la définiti de I'a attique » en limitant sa
surface a 50% de celle du niveau inférieur (généralisation de la
regle introduite a Farticle UE10-1)

définir des bandes de constructibilité continues le long des voies ;

- classement de F'avenue et des parcelles riveraines en « ensemble urbain et
paysager » compte tenu de son homogénéité, du trait d'union visuel et de
circulation piétonne entre la mairie et le lycée (reconnue par une limitation de
Ia vitesse 3 20 km/h)

- mise 4 jour de I'inventaire des arbres remarquables ainsi que de la liste et de
la carte annexés au réglement, annoncée lors de la concertation

Emprises au sol,
hauteurs

EUP

Arbres
remarquables

31, 51, 52,
131
E14,E17

ARFI Mme

24 rue des Filmins

Ensemble de 4 pavillons isolés en zone UC. Construction en cours d'un immeuble 3 la
place d'un café au sud et en surplomb, projet communal 3 coté sur 'ancien terrain d'une
institution religieuse
Régles sur les hauteurs et les emprises au sol en zone UC par rapport aux pavillons :
- pourquoi un bonus énergétique dans Ia loi (quel lien avec les rogles
d’urbanisme), pourquoi sur la seule zone UC ?
pourquoi le supprimer avec la modification ?
pourquoi conserver des régles dérogatoires pour les CINASPIC (60% d'emprise
au sol contre 40 % pour les autres destinations)

Bonus
energétique
CINASPIC

30 (Laurent
ARF1)

Modification n°2 du PLU de la commune de Sceaux par 'EPT Vallée Sud - Grand Paris — E20000027/95

Page 103 sur 145



Page 29 sur 32

Observations Orales - Modification N*2 du PLU de Sceaux

Btre traités en espaces verts® de pleine terre : a porter a 100%
Favorable 4 I'extension des EVP Le principe en a été présenté lors de la concertation

date N* nom adresse contenu thémes registres
3 BARDIER M 137 rue Houdan Se renseigne sur la portée d'une enquéte publique Divers
Evoque projets municipaux en cours :
- Place général de Gaulle, pas trés bien regu, pas bien compris
- Chateau de I'Amiral acquis par la ville, qui devient ainsi propriétaire dans un
loti adomi pavill ire et ¢'affranchit de régles du lotissement
via le PLU (qui prévaut sur le cahier des charges) et non par un vote
d’assemblée générale,
a DELEUZE Corinne Conseillére Echange sur la procédure d'enquéte et sur ses suites Divers
municipale
16/10 5 LAVERDET M Conteste la création de I'espace vert protégé a cheval sur le sentier des Hauts Sablons EVP 11, E2
Absence d'inf des propriétaires concernés Concertation,
Absence de bande de constructibilité de part et d'autre contrairement aux autres | information
sentiers, au sentier de la Tour. Injustice déja signalée Jors de | Emprises au sol,
I'adoption du PLU hauteurs
Préférable d'accéder par ce sentier que de créer une desserte en traversant la parcelle
vers l'autre rue
Prét  céder du terrain pour permettre un accés pompier
6 de SAINTE MARIE M « Maison de Baltard » projet a I'étude de 5 pavillons de 3 logements chacun Stationnement 113
accompagné de M (UE 12-1 ): premiére place intégrée au bati : impli de lintégrer dans | Emprises au sol,
DOSTES architecte chaque pavillon ce qui nécessite une voie de desserte pour ceux situés en retrait de larue | hauteurs
(un accés au nord nécessitant de percer le mur de cléture étant écarté, accés traversant
|a parcelle) : souhai liser les d en partie centrale du projet.
Toiture : 8m 3 I'égout, 11m au faitage, « Le dernier niveau, sous comble, ne pourra
développer une surface de plancher supérieure a 50% de la surface du niveau inférieur ».
Di! ition p étre trop contrai,
Lexique : Emprise au sol intégrant les débords jusqu’a 4,3m, donc au premier étage :
oblige a intégrer des loggias dans les appar de cet étage
7 BEAUVISAGE M et Refus d’un PC voisin de 18 logements. Concertation, 2,3,20
CRONAN Mme A participé 3 la concertation. Favorable a la modification du PLU Observations sur Internet | information
UE 13 1: hors de la bande de constructibilité® : au moins 80% des espaces libres® doivent | Espaces verts
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Observations Orales - Modification N*2 du PLU de Sceaux

Demande modification espace vert protégé. S'interroge sur la délimitation retenue dans
Plu en vigueur

date N* nom adresse contenu thémes registres
8 BURTIN M., DARNAY | Avenue de la | Conteste PC voisin 9 appartements 266 m2 de plancher sur 533 m2 de terrain déposé le | Emprises au sol, | 01,31, 32,
Mme, VIGOUROUX | République 6 juiilet) (PC rectificatif récent) aspect sécuritaire (stationnement) hauteurs 51
Mme Abus dans space « végétalisé » = : pots de bambous sur gravillons EUP (BURTIN)
Voir contribution Internet. Compléte contribution 01 Arbres
EUP d dé : Majorité années 30 (Lycée en 36). Maison de Mme BEDIN en | remarquables
2017 respect cahier des charges « rythme intégré au reste de la rue »
Actualisation de I ire des arbres remarquables annoncé en novembre 2019
9 MATHURIN Mme Rue des Firmins 4 pavillons restant ; collectifs autour, projet envisagé remis en cause par la modification | Bonus 55
(supp des bonus, 1é p jusqu’alors, progi visagé réduit de | énergétique
2000 a 1500 m2 de SDP Pourquoi, quel recours possible contre cette disposition ?
10 SZYNKOWSK! Conseiller municipal liste « Sceaux en commun » échanges sur PLU et SDRIF, quid aprés | Densification 91
Philippe 20307
24/10 11 PATRELLE Mme Rappel téléphonique par commissaire enquéteyr suite observation sur registre le | Espacesverts £3,4,5,18,
(téléphone) vendredi 16 19 (Eric
Voir contributions de M Eric PATRELLE PATRELLE)
Portée pratique d’un EVP hors bande d'inconstructibilité ‘extensions, annexe, ...
27/10 12 BONTE Maud Rappe! téléphonigue par commissaire_enquéteur suite observation sur registre le E4,E14,
(téléphone) vendredi 16
31/10 13 BONTE Maud Renseigne le registre N 14 Concertation, E14
Souligne que la limitation 3 20% de I'emprise au sol des petits terrains issus de division | information
est plus séveére que ce qui avait retenu lors de la concertation Emprises au sol,
14 VAGAS! Mathias Remet le courrier N* 17 et la pétition N*2 (= E18) Emprisesau sol, | E17; E18,
Souligne que la surface de I'étage en attique plafonnée a 50% de la surface du niveau | hauteurs 01, 31, 51,
inférieur est d'autant plus grande, si le niveau inférieur comporte des « saillies » | EUP 52,131
importantes faisant le tour de I'immeuble. Arbres
remarquables
15 MAGINOT Christine Rue Desgranges Remet courrier N*19 Transitions E19
2 pavillons en zone UE entourés d'immeubles UE Projet de petit immeuble avec | entre zones
réservation d‘un appartement compromis par le réglement modifié.
Disp daptées ds a la limite avec Ia zone UC
16 VIGNEAUX Armel 6 rue Michel Voisin Remet courrier N*20 Espaces verts E20
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Observations Orales - Modification N*2 du PLU de Sceaux

C
Informé, if est opposé 3 la modification qui réduit les possibilités de construire sur son
terrain

date N* nom adresse contenu themes registres
17 SOULEAU Catherine Renseigne registre N°15 EUP E15
Soutien la pétition n°2 (= E18)
18 GUEBEL Alexandra 3 avenue de la | Soutien la pétition n*2 (=E18) Eup E16, E18
République
19 BAUDRY Alain 30 rue des Chéneaux Vient se { sur diti de « ibilité de sa propriété. | Densification
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ANNEXE 8 - REPONSE DU PRESIDENT DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC
TERRITORIAL VALLEE SUD - GRAND PARIS (Extraits)

Vallée Sud

Monsieur Jean-Jacques LAFITTE
Commissaire enquéteur

19 rue de Plaisance

92250 LA GARENNE COLOMBES

LAR

DIRECTION DE L'UREANSME, DE L'OBSERVATOIRE URBAIN ET

DE L'HAITAT

DOSSIER SUIVI PAR . MARIE BLANZE

TEL. 0186631113

Mas MARIE BLANZE @‘-‘-\;LF:':‘;".Q}_W

REF. 1120-02649-D Fontenay-aux-Roses, le 20 NOV, 2079

Objet : Mémoire en réponse a la suite du procés-verbal de synthése d’enquéte publique de la
modification n® 2 du Plan Local d’Urbanisme de Sceaux

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Vous avez bien voulu me transmettre par courrier postal votre procés-verbal de synthése a la suite de
I'enquéte publique relative a la modification n® 2 du Plan Local d’'Urbanisme de Sceaux, qui s'est
tenue du 29 septembre au 31 octobre 2020.

Vous trouverez ci-jointes les réponses que I'Etablissement Public Territorial et la Ville de Sceaux ont
souhaité apporter aux points que vous avez soulevés.

J'espére avoir ainsi répondu a vos observations.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire-enquéteur, a 'assurance de mes sentiments les
meilleurs

Benoit BLOT )

Vice-Président en charge de la
gestion durable des déchets,

de I'assainissement, des espaces
publics,

du projet Hydrogéne et du PLUi

1 PIECE-JOINTE. : MEMOIRE EN REPONSE
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Extraits du mémoire (pages 1a 3 et 31)

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL VALLEE SUD - GRAND PARIS

MODIFICATION n°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA VILLE DE SCEAUX

MEMOIRE n°1

Réponses au procés-verbal de synthése des observations
du commissaire enquéteur remis le 6 novembre 2020

Novembre 2020
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Dans le cadre de la procédure de modification n®2 du plan local d'urbanisme (FLU) pilotée par I'établissement
public territarial (EPT) Vallée Sud - Grand Paris, le dossier a été soumis a enquéte publique du 29 septembre
au 31 octobre 2020. M. LAFITTE a été désigné comme commissaire enquéteur par le tribunal administratif de
Cergy-Pontoise pour assurer le suivi de I'enquéte, recevoir les observations de la population et remettre un
rapport et ses conclusions sur le projet.

Conformement au code de I'Environnement (article R.123-18), le commissaire enquéteur a transmis a 'EPT
Vallée Sud - Grand Paris, le 6 novenbre 2020, un procés-verbal de synthése de l'enquéte publique. Ce
document ne constitue pas le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur sur 'enquéte publique mais
il recense I'ensemble des interventions de la population exprimées pendant I'enquéte. Il s'agit donc d'une
retranscription synthétisée des observations et non d’'une analyse du commissaire enquéteur.

Selon 'article R.123-18 du code de I'Environnement, 'EPT Vallée Sud - Grand Paris dispose d'un délai de 15
jours a compter de la réception du proces-verbal de synthése pour produire ses observations éventuelles.
C'est l'objet du présent mémoire, qui entend apporter des précisions et faire connaitre la position de I'EPT, sur
les observations recensées, au stade d'avancement de I'enquéte. |l s'agit donc de propositions qui pourront
ou non étre reprises par le commissaire enquéteur dans ses conclusions, le projet de modification n®2 du PLU
n'étant définitivement adopté qu'aprés deélibération du conseil de territoire.

SOMMAIRE
Analyse des observations du public et des personnes publiques associées, applicables a 'ensemble du territeire de SceauX......... 3
Les anjeux de mMixitl SOCIEIE ... i er s s ia s st e e e e s e e e s gn b e ena st mn e m i pen e 3
PLU et emprainte environnementale du BEt . ... e s s s s s s s s e s s e ram b e s s 5
La place du végétal dans la réglementation du PLU ........ e . P e 9
Le PLU : un outil de protection di Patriimoing ..o .. eeseseeeseesessssssessbsssses aesestsssnsssssasssssen tesesssassesssssssssesanssnnes 16
Un PLU cohérent avec le cadre juridique de |a gestion des eaux de plUig ... e esesis s s s s ss s sssssssessssnes 21
o e e T L B B LTt = 24
Le lexigue du reglemEnt €U PLLU ... e eeies s e s e e e asses s s ns e e e s ames s asses s s me e e e s e en s ense n rm e s et s e nnn o en e s 26
Analyse des observations du public applicables 818 ZONE UE ... s s e ses s e sn s enr s s sen i esanean e e e neam e 28
Enquéte publique — modification n°2 du PLU de Sceaux — mémoire en réponse 231
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I. Analyse des observations du public et des personnes publiques associées, applicables a I'ensemble du territoire de Sceaux
1. Le PLU comme requlateur de la mixité sociale
Nature de I'observation Réponse apportée par I'EPT Vallée Sud Grand Paris
Le sujet de la mixité sociale est | Ainsi qu'il est fait état dans la notice de présentation de la modification n®2 du PLU de Sceaux, si les objectifs en matiére
soulevé par I'Etat dans le courrier | de préservation des guartiers pavillonnaires auront pour conséquence de diminuer les possibilites de construire en zone
du Préfet en date du 4 septembre | UE, la procédure ne remet pas en cause les possibilités constructives dans les secteurs de projets et les secteurs de
2020, au regard du respect du taux | centralité, et le respect des objectifs imposes par I'Etat en matiére de production de logements.
SRU de 25% a I'horizon 2025. II
suggére a4 VSGP d'élargir le champ | En ce qui concerne les objectifs de production de logements locatifs sociaux, le taux calculé au 1* janvier 2019 s'établit
d'application des outils | & 23%. Au regard des permis de construire délivrés en 2019 et 2020 et des apérations nouvelles agréées ou en cours
reglementaires en faveur de la | d'agrement, le taux devrait franchir le seuil des 25% dés 2020 (décomptes en cours par I'Etat).
production de logements sociaux.
En prenant en compte les opérations connues a ce jour et en exploitant les donnees de la construction a Sceaux, le taux
Le sujet est repris par plusieurs | oscille ensuite autour du plancher des 25% jusqu'en 2025 pour le dépasser franchement a cet horizon, grace a la livraison
contributeurs dans le cadre de | attendue de plusieurs opérations dans les secteurs des Quatre-Chemins, Albert 1er et de Gaulle et des opérations en
'enquéte publique. cours issue de la convention d'intervention fonciére entre la Ville et I'établissement public foncier d'lle-de-France,
Sans soutien fort de la collectivité, les bailleurs sociaux ont difficilement accés au foncier scéen. Pour mieux maitriser les
objectifs de mixité sociale sur le long terme, un renforcement des outils permettant d'imposer la production d'un taux de
logements sociaux par opération pourra &tre mis en ceuvre dans le cadre de la présente procédure.
Il est ainsi envisagé d'étendre le périmétre des secteurs de diversité de I'habitat a I'ensemble des zones UA et
UC. 32% du terrifoire communal serait ainsi couvert par I'cbligation de réaliser une part de logements sociaux. Il est
proposé également d'abaisser le seuil de déclenchement de I'obligation a 1 500 m?, contre 2 000 m? aujourd’hui.
En fixant un seuil plus bas comme il a éte proposé (750 ou 1 000 m?), le risque est fort gu'aucun bailleur social ne soit en
capacité de se porter acquéreur de trop petits volumes de logements éparpillés sur le territoire.
La modification de ces deux paramétres permettrait de toucher prés de 80% des opérations de logements (I'analyse des
permis de construire délivrés depuis 2010 hors secteurs de projet montre que §0% des opérations développent 1 500 m?
ou plus de surfaces de plancher).
Enquéte publique — modification n°2 du PLU de Sceaux — mémoire en réponse 33
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Nature de I'observation Réponse apportée par I'EPT Vallée Sud Grand Paris

Sur les plantations nouvelles Le public s'est exprimé diversement sur le sujet des arbres a planter en proposant :
- la plantation d’'un arbreftranche de 150 m? (contre 200 m?) ;

- la replantation de tout arbre abattu par un projet de construction ;

- laréglementation du type d'arbre planté : age, hauteur....

Certains contributeurs ont par contre rejeté des approches trop prescriptives au motif que planter trop dense ou trop
grand ne constitue pas une garantie de bonne pérennité d'une plantation.

II'y a effectivement un risque qu'a trop vouloir encadrer la maniére de planter, le réglement devienne contreproductif. La
plantation d'un arbre doit prendre en compte des paramétres trés variées qu'il n'est pas possible de tous réglementer :
exposition, configuration du terrain, essence plantée, densité de plantation... Il est souvent préférable de planter moins
(moins dense, moins haut) mais mieux. Dans le cadre de la politique de mise en valeur de son patrimoine arbore mise en
place par la Ville a travers la charte de I'arbre, la Ville accompagne techniquement et financiérement les particuliers qui
souhaitent planter. L'incitation et la pédagogie ont souvent fait leurs preuves.

Il n'est donc pas envisagé de faire évoluer la régle.

Enquéte publique — modification n°2 du PLU de Sceaux — mémoire en réponse 3
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ANNEXE 9 -

CONTENU DES CONTRIBUTIONS ECRITES

N* Nam Contenu de I'observation

E1 |TARDY Rend Avia fevorable

E2 |LAVERDET Jean Senbar des Haut Sablons
POS : COS 0.5, constructibdité  conditionnée soit par élargissemant sentier & 3.5m soit par voirie interne & partir de la rue du docteur Thore : 1 052 m2 de SHON sur terrain de 2 184 m2 (parcelle 69)
Construclibilté du temmain fris réduite par le PLL car pas de bande de constructibiié le long du sentier (contrairement au sentier de la Tour, plus au nord, dgalement pidgton)
Pourgquoi ne pas aulanser une construclion largement supérieurs a ka condilion de réaliser du pavillonnaire, oul en inerdsant du collectil 7
Propose deux oplions paur rétablir la bande de consiructibité le long du sentier des Hauts Sablons au nord de la parcels 60 el des parceles volsiunes
- soit cession de terraine pour Alargl le sentier des Hauts Sablons, & condition de récupérer une bande de constructiodité,
- s0it autorser la création d'une vole & partir de |a rue Pierre Curie parmettant d'sccéder & cette bande de constructibilié

E3 |BONTE Maud 15h 30 Absence commissaire enguéleur Une vinglaine de parsonnes atlendenl. Alleinte 4 i bonne marche de Fanguéte.
Demande rdunion de substitution au territoine

E4 |PATRELLE Anne 16h 30 Absance commissaire anguéteur. inadmissible

ES |DEBIOLLES et ROCHET |Présarvation systématique (en particulier en zone UIC) des maisons remarquables (a localser sur un plan annexd au réglement, comme pour les arbres remarguables) et des maisons insortes monumants

Congeil Syndical de la
régidance des Carialides

historiques
UC : pour les constructions nouvelles, ne pas dépasser de plus d'un dlage les immeubles adjacents
Rapouter un coeur dilot (ire EVP) entre rue Achdle Gamon, avenue du Lieutenant Jean Magsé, boulevard Colbr at Avenue de Verdun (an falt 2 liods)

Privilegier les clodures végatalas (intardire les toles)

E6  |MOISAND Dimitd Absence du commissaine enquitleur (mas pas de permanence prévue)
Bande le long du pare du lyede Lakanal classée an zone UC © preatable & un lolissement du pane 7 Faire pluldt une piste cyclable
Espaces varts en zone UC : garder 40 % c'est trop peu (%0 ha en zone UC)
E7 |MIQUIL Marcel et Annia Hors da guastion de guittar la maison adapiée 8 lhandicap de M MIQUIL af son jardin
E8 |HENMEQUIN Frangoise |Projet éguiibré entre necessibé de consiruclions de logements qu'impose le SDRIF, ke maintien d'espaces verls pivés el publics, b sauvegarde de quartiers pavillonnaires adnés, Tous profitent de Tagrémend des
jarding el des rees de ces quarliers.
Altache de Nimportance du logement des étudiants
EQ |POISSOM M et Mma Cpposas & la densification par immeubles de hauteur axcessive, et emprise su 50l démasurds, impliquant des destructions de wégataux (utiles au bian &tre ot & |a santd) contraires & I'edapiabon au changament
chimatique at la pollution de |'air.
Les retrails par rapport & la rue doivent ére suffisants (powr Gyiter les vis-a-vis of la pere d'ensoleillement. el permetire une vegétalisation)
Ewiler les billis rappeochiés, inlerdire [ implantations s les limiles séparatives
E10 | GEUHS Environnament ai | ldentigue & la contribution 83 sur k2 registre dlectronique
wrhanisme Maud BONTE
E11 |Pabition N™1 (54 Demande de classement en ensemble urbain et paysaoer die towte [ 2o UEa compnise entre ks rues de Fordenay, La Fleche, Joffre ¢l Foch, raversée par les rues Berlon of Chirde Péguy au titre des arlicles L
sinalunes) 161-10 @l L. 151-23 du code di "urbans
E12 |Azsocistion “Le Ouartler | Mérme contenu que E10
des Musiciens *
E13 |VIDAL Roger Avis conforme & celul da 'association des riverains du Parc de Scaaux
E14 | GEUHE Environnermen! ef | Seuil de Fobligation de logements sociaux & abaisser de 2 000 & 1000 m2 dans oubes bes zones
wrbanisme Maud BONTE
Préservalion eflective des arbras remarquables el 4 haule tige avec replantation sur place
Etude dimpact environnemematale 3 faire sur les projets dimmeubles et 4 communiquer au public
E15 |SOULEAL Catherna Soutian a la modification, 4 approuver le plus vite possible
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[E16 [Assaciation "Soeaus La comgosante envirennementale | éément majewr face aux enjeux du rechaufement cimalique n'apparad pas dans ks propostions retenues
Marme Musiciens” UE 3 voies priviees © en prenant exemple Sur la voie créde entre le 5 el le 7 avenue de la Mame, demande dinterdire la créalion de loute nouvelle voie privée, car elles permetient derbaniser les copurs d'ilof,
(oowrriar du 28 oclobre) UE 5 caractéristigues des terraing | en s'appuyant sur un exemple au 51 rue de Yeer, demande que paur ére constructible, un lerran &l une superfice Tau mains 200 m2,
UE 11.1 Prescriplions esthéliques - cldlures la hauteur masimale des clolures sur ree devrail lre pomés de 2 m & 2,5m pour prévenin 185 nbrusions, comme celles implantées en séparation de fonds voising.
UE 13-1 Régles pénérales | les rev8lements de suriace ndcessaires 4 la fonction de 'espace libre devralent &tre poreux et permettre infitration des eaux pluviskes
UE 13.2 Espaces vaerts protégés Demande de désignation d'autres EVP :
o Le coewr d'iot sl entra ke 11 et ke 65 rue de I'Yser et kes adresses en face & faca, rue de la Mame. (E16)
o Las jardins de |la résidance Bettina, 19 avanue Jean Jaurés,
o La bande de temain entre la rue da la Marne et l'amére de la résidence du § avenue Georges Clémanceau, (E16)
o Lecoeur d'ilol formié par les jarding atienants des habitations des nees Mozart of Berlioz ("coukle verte”), @ Line extension et une nowelle construction rue Berioz ond @bé autorisdées demigrement ; 1 ne faut phes
qui celd soil possible. « (37, E16)
o Les jarding miloyens enlre la rue Léo Delibes & I'avenue Geanges Clmenceau. (45, E16)
o Le site extériaur du centre de epors &l de kisis, (E16)
UE 13.3 Les arbres - Obligation de remplacement en imgosant une taille minimaks (1416 cm de
Instaurer une zone de ransition entre kes zones IUE d'une part et les zones UC et UPD de d'autre, non pas, commea dans le PLU modifié d'une largeur égale & la moitié de le hautew des immeublas de la zone UC ou
UFE, mats d'une largeur dgale a cetie hautewr.
Reclasser en zone LIE du tarrain d'assietta la résidence Bettina e da ses abords.
Encadrer les capteurs solaires ef d'énergies rencuvelables par un aricle spécifique sur la imitation du brei (causes restrictives de production senore el dimplantation des installations),
|E17 |PRIHMENKO Alexandre, |[Permis de constrwre avenue de la Républigue & l'entrée du lycae Mare Curie, en contradiction avec le caractane pavilonnaire de Favenus

BELLOC David, VAGASI
Mathias
(note du 31 cclobre)

Favorables au projet de modification; avec propositions :

dans ke lexigque annexd au reglement éerit

- sUpprimer las Irais points dans a défindion de la © saillie * pour rendre imBative Mouméation des objels énuménds | un débord ou surplomb corespondant & une pigce dun seul lenanl ne constiue pas une
ceaillie

- compléter la définiton introduite de 1™ atlique * en imiant sa surface & 50% de calle du nivesu inféreur (généralisation de la régle introduite & 'aricle UE10-1)

Rielavd des plantations : modifier Ialinga introductif de Farbcle UE.13 : ; «RAPPEL : fout projet de construction doit faire Ffobjet d'un relevé des plantations maintenues, supprimées ou crédes (article K.431-9 du code
de Furbanisme), accompagné de photographies donnant una vision complate du terrain._s

Artiche LIE. 13-1 1] . faat metire cairement en évidence que la rigle concemant Mespace de recul 5'applique aux deux cas a) etb), ¢l pas simplement au b)

Pour ceci, ke dernier paragraphe doit @lre sépard a-dans la bande de consirucliblilé, au moing 530% des espaces libres doivent #re raitds an espaces verls de plaine lere, Dans tous les cas, lespace de recul
dewra dlre (raild en espace ver avec un minimum de 50% de sa suparficie el les haies sur rue devront comparler une diversité d'espéoes végétales. »

Articke UE.13-1 4] Ce nouvel alinda doit dtre précisdcad) De plus, i sera plankéd Bu moins un arbre par franche entamée de 200 m* de tarrain porteur de construction.

Lexigue complétar la définition «Les espaces varts comaspondent 3 la superficie du terrain, non babte et non recouverte, dont le tratemant est wegétal, ¢'est-8-dire composé de surfaces engazonnées, de
plantations, d’arbres ou da bosquets... Les espaces mindraux ou gravillonnés porteurs de vagataux an pots ou jardiniéras ne sont pas des aspaces vers. s

i & jour de la liste des arbres remarquables

limite des bandes de constructbililé continues e long des voies pour les parcelles peu prolondes el dangle de voie © © || serad lBgilime guee les projels aux angles sinsérent dans la logique wisaine du PLU &1
proposant oité rue des volumes et un caractare pavilonnaire, redécoupées, rythmésas (en bande 7) &1 une cour d'ils peu dense of traité en jardin. *

classament de Mawvenue da k3 Républigue et des parcellas rivaraines en * ensemble urbain et paysager * compte tenu de son homogénaité, du trait d'union visuel et de circulation piétonne entre la mairie at le lyoée
{reconnue par une limitation de la vitesse 4 Xkm/h)

E18

E19

Pétition MN°2 (250 Classernent de I'‘Bvenue de la Républigue en ensemble urbain et paysager
signatures|
MAGINGT ot DUCROGO  |Transition & ménager en zone LIE avec la zone U, opposées a lNévolulion proposée de la zone UE, pour les partes  en limite de la zone LIC

hdrmes [mole remise e 31
aclobre)

Projels modemes possibles Rissant place a Nenvirennemenl & & Nesprit Bamilial, pouvant valonser gl hammaniser lenvironnerment global de & zone pour des Secleurs en frantidére, Ce gue nous soubailans pour nos
parcalles (au B1 B3 rue Desgranges ) Ne reinons pas de lels prajels

|E20

WVIGHEALX-ARMAL M at
Mme (noba remisa ke 31
octobre)

Modificetion d'un EVP existant, & rue Michel Violsin pour permettre la construction d'une annexe
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2 BEALMISAGE Micolas et [consultaton évoquae
Grnvase
projet perinent | adoplon wgenie

articks UE13-1, 1), b), 1er alinga,en dehors des bandes de constructislité (donc en coeur d'ilot) , pour les espaces kbres, cbigation de 80% d' espaces verls de pleine tere | passer 4 100 %

3 |BEAUNVISAGE Nicolas et |identique @ 2 (double saisa)
Genrase
4 |PATRELLE Eric prandre en comple les orientations des immeubles par rapport #u soleil

impaser de constrire en bord des rues exposa & une NUlsance sonone

Sentiers de s&paration de temrains [ exemple les Hauts Sablons ) acheter des bandes de tarrains afin d'élargir les « sentes » et avoir des acoés securisds das pompiers en fonds de jardin et da ce fait rendre &
nouveau constructible les fonds da jardins

Esi-il kegal dans un PLU de créer des injustices en interdisant de valorser ses biens /ung proprdgié privée 7 Est-=co un bien qui peut devenir commun et collectif par intention d ‘empécher des consiructions?

Hawteur dimmeubls & calculer par rapport & Farbre remanquable e plus proche.

5 |PATRELLE Eric Suite n"4
les bandes de constructiviitd sont de 20 m res Pieme Curig et de 30 m rue des Chéneaux ... incoharence e Injustics; “tout a 20mires”

W Taul pouvair benie cormple du Sobait.,. cesl nafurel |

Il est dcologigue de densifier, verticaliser et aurtout de trowver des soltions de germents pour e jeunesse @ leraing posaibileé de diviser leg teraing de ples de 2000 mE pour y conatruine des mesons Individuelies
an max R+2 sur sous-sol & moine de 4 malsons permatiant des regroupements familaux inter-générationnels | une méme famille dolt pouver "conetruire” pour ses résidences principales famikales ou la
construction da “bureaux” d'activités libérales, de type start-ug ou de co-woorking.

RICHARD ganéralser les EVP & l'ensamble des cosurs d'lots

GOURDIN Jean-Luc EVP, lrog peu nombréux

=] | T

Inacrire en EVF le cosur dilot situé entre les maisons du Bd Colbert (n*S & 15) et les habitations de la rue Achille Couderc{ 33 au 39).
[} LEVY-ABEGMOLI iout & fait favorable
19 PRIVAT Tavorable 4 la madification du PLU pronant les espaces verd derriére iy rue Achile Gamon

il est brés irmponiant de garder des oo d'iots en espaces vert prolénas
10 |CHAPROM La propriété Trousseau & béndficié d'une modificaton de son classemant au FLU pour parmetire 4 un promoteur scédan une opération immobiliére d'impartance, en accord avec la famille concamée.

Le déclassement gagnera toutes les zonaes UE par un grignotage prograssif gui 58 constate déja d'annds en année...

11 |LAVERDET canole Espace werl prolégs n“s - projet de dassar une parlie de mon terain en EVP sans conceralion avec les propriglaines. Qui a pris catle décision 7
Qi est la conceration ¥ Od est la démocrate 7

Powrquoi cela concemnse tl spécifiguemant mon tarain at calui de ma voisine (lots 40, 41 at 42) 7

Rian na le justifie, i n'y a aucun arbre remarguable ni aménagemant paysager remarquable,

12 |BEAUVISAGE Nicolas « aléa fort » au tire du retrat ou le gonflement des anglles | nombreux sinstres, reconnalssance de catastrophes naturelles @ 12 deguls 1988 et une en cours dinstruction

La construction dimmeubles collectifs impontants antraine de fors risques pour le régime hydrologique des zones concarmées (e plus souvent 2 niveaux de sows- sol, & 9 ou 10 métres sous le niveau du temrain
nabural :
barrages pour I'écoulemant natural des eaux, détoumna et concentréd sur las proprigdés voisinas at a lfaval .

Lt modification n*2 du PLL, est une bonne garantie de initation des isques hydrologigees, sinsi que des évenluels sinistres dus 3 k nature aroileuse des sos,
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13 [LEVY-ABEGNOLI Marie  |les constructions d'immeublss collaclifs nécessitent des terassements -2 sous-sals ou plus, 3 des profondeurs voisines de dix mitres,
Claire
S8 sols argileux de Sceaur, classes en «alia forl » pour les risques naturals enlraing le recours & des fondalions splciales,
Ces axcavations el ces traveus de nature engendrent des risgues majeurs pour les pavillons | fondations mises en pérll

La modification du PLU, limitant les possibilités de construction d'immeublss lourds, est trés blen vanue.

14 |ADAM Syivie
Les arliches modifies vont dans le bon sens

Articke 11 1 Aspecl axlériewr des consiructions-cldbures © |
a) Les cidures plaines anciennes donveant &lre protégées au tire du patrimoine local {murs en meuliére et couvarture en liles, par exemple) y compas en cas ée consruclions neuves.

b) cidtures nowvalles : Las cltures sur rue doivent &tre ajourées (4 claire-voie) at doubkées d'une haie végétala. Pour les portails et portlions. possibiitd de doubler lewr grile par un pare-vua en harmaonie avec la
chiture & claire-voie, afin de présarver ntimité des occupants, pour s protéger du bruit de la rue, du regard des pessants et également pour décourager les intrusions.

Artick: 13 / espaces bres ef plantations,

) Espaces libres en pleing leme |- "an dehors de B bande de construclibiibe, 80% des espaces libres daivend atre Irailés en plaing bera”.
il iy & aucine rason de constiuife &n 80Us 8ol 0uUs les espaces libres. Demands que la sulace des espaces ibres &n plens tarme sofl portde & 100%.

- EVP Rue Bertron/Maréchal Joffre/Bid Desgranges -
agrandissemant sur |a totalité de I'angle des 3 rues et autour de la Vila Baltard. Catta villa devrait &ire inscrite 4 nveniaire supplémentaire des Monuments historiques. et son &crin de verdure doit étre protégé.

- La coeur d'liot rue Jean-Jaurésinee de la Mamae, Lycée Florian a classar en EVP
= L coeur d'lob rue Jean Mascréinue Rayrmond Gachelinfrug du Lycés/ree de Fonlenay & classer en EVP
- EVP du coeur dTiet autour du sentier des Hauts Sablons & Fagrandir su Nord &4 Muest.

- d'autres coewrs d'lot du quarter des Chéneaux, bean gu'en partie batie ont des espaces végétaux de grande qualité, bien que da plus petite taille. Bs sont aussi 4 sauvegarder.

16 |DAUGERAS Dominigue |Soutien des remangues de Fassocation du quarier des Chéneaux-Sablons

- praservation des pavillons,

- amprisas sur kas temains et havteurs maxmalas limitées das constructions dans las zonas UE,

- pas dexception pour ks CINASPIC,

= prisservation de Fharmonie arch#ecturaln classique de "vilage d'le-de-France” | les sokdisant "gesies archibechuraux” qui "fend conltraste” préconises par ke PLL actes! ne font que crier une impgression de
dissordre peu esthilique: netre vile y perd son caracléne,

Le= aires de stationnemsent dalvent atre les mames pour ks logements sociaux que pour les aulresl

W est imparatf que tows les arbres solent préservéds, méme &'ils e sont pas remarquables Et s'ils sont supprimés, ils dotvent &ire remplacés & peu prés au méms endrod.
16 |DAUGERAS Dominigue  |idenligue 4 15

17 |DAUGERAS Dominigus 115 el 16 _
18 |PATRELLE Eric compléments obsarvations PATRELLE (4,5)

la spolation des propriétés rmivées semble une nouvelks tendanca 7

Appropriafion comma un bien comman des "arbres” des autres .. ceux qui les ont plantés et assument leur antretien | élagage |

et surtoud profond senfiment danti-doul, danti-bvoluliond’ adaptation en lenant comple des realilés

dies maisons jemelles dans le siyle pavillon de banlisue doivent &tre aulorisdes pour Tacdiler les ransmissions palrimoniales, sans devoir vendre & un prormoleur.

un nouvead plan = Zone Verle” . pourguoi pas un Pare Nalurel avec expropriation 7 - Herésie el scandale,

Injustices intokérables .. sl &ire au Mord ou au Soed d'une rue condul 4 20 ou 30 m de constructinilité; si 4 200m de distence on peul construire B0 legements et sur les mémes surfaces de terran O

18 _|PATRELLE Erig Suite 18 (plan)
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20 |BEALMISAGE Bemard Un blo; de 4 niveaux (rez-de-chaussae + 3 élages), d'un gabarit au sol de 12.5 médres sur 16 environ , pouvait étre implanta aw sein d'une zone enfiérement composée de pavillans,
Ces masses créenl des Sorans powr s habitations environnanies, privess densoleillement ainsi que des vues lintaines souven] obsirudes par des MUrs pignons aveughes.
cas batiments madifient sensiblement les effels de modération thermigue gque dolvent apporter les zones vapétaliades | et créent des ilots de chaleur.

b2 lexie nouvesu constilue un progrés sur le texbe aciuel
21 |GIRES Augusie quartier de Robinson, zone des 4 chemins,

difficultés de stationnement dans B rue aussi bien en journde que ke soir,

la densiication du quartier devrail imposer aux promobeurs de créer des places de parking en nombee suflisant en sous-sol

nécassaire dimposar kors de la création de grands ensembles des contraintes plus forles en terme de création d'espace vert
22 |GIRES Auguste - 5i cala n'ast pas possible pour des raisons tachniquas d'appliguer la régla générala (ne pas rejeter les eaux pluviales dans le résaau)la pétiionnaina devrait avaoir @ ba démontrar et mettre en oewvre la régla da 2

I'siha au maximum, ..

En s d'exdension, ce princpe de gestion & la source doil &'appiquer 4 lensemble (existan! + extension ) ce qui permetisa d'amélioner plus rapidement ce poinl. (approche adopbiée par e SIAVE dans b vallée de
I Bitvre).

- précisar pour gquels types d'événements pluvieus e débit mammum de 2 l'aha est autorisé (par exemphs pour une plule de période de retour de 50 ans).

Certaines zones da Sceaux (guartier des Chanaux au sud 4 la frontiére avec Chatenay) semblant souffrir d'inondations da caves lors da pluies intensas, il pourrait &ire partinant de mettra des contraintas plus fortes
an terma de rétanton d'eau sur la parcells 4 proximité de ces zones (e SIAVE impose de ratenir au moins 80% da la plevioméadrie anneela 8t da miter le débit repetd au réseau public 4 0.7 ¥sfha pour une pluie
d'occurrence S0 ans)

23 |MAILLARD partage lotalament les objectifs affichés . La majeure partie du reéglement répond & ces objectifs.

certains erficles et indications du plan de zonage.sont en retred par rapport & ces objectifs

+ Article 11 — aspact extérieur des constructions — demanda d'vn deuxiéma“Rappel® concernant la préservation et la mise en valeur du bab existant, en réfarence, d'une part, & lNrventaire du patrimoine
remarquable de la Vile annaxé au PLU et, d'autre par, aux régles du réglement de la ZPFPAUP

= Addiche 11 = aspecl extériewr des conslructions - clhures
Clue F'an soil au non dans ks zones EU couvertes par les serviludes du SPREZPPAUP | les régles du PLU concernanl ks elures soient conlarmes aux régles de la SPR. (en particuiier régles de présarcalion et de
mise en valeur des didtures anciennes el régles & appliquer pour les clflures nouvelles).

ez régles présentées dans ke PLU modifié sont en partie contredictolres avec les regles de la ZPPAUR,.

Les clitwras anciannas doivant &bra protégées au titre du patimaoina loca (murs de souténament et murs de ckifure an maeuliéne avac leurs couvertures en tuiles. les griles bareaudées doubkées ou non de
panneaux da tile festonnds avec jours de 15 om, eto... Ces réglas doivent aussi Gtre applicables pour les ciitures anciennas existantes a conserver et @ metire en valewr lors des travaux de constnuction neuve ou
d' elmnsions ), mame: hors des primdétres de la ZPPAUP,

Les citures nouveles sur rue doivent :

- soif reprendre le vocabulaire architectural ancien, en pamiculier kes murs en meuliére et les grilles bareaudées doubles au non d'une thle fegtonnds, tel gue déonits dans le réglement de la ZFPALIP |

- soit étre & cleire-vole et doublées d'une hale wégétale, tout en lalssant le droit de doubler la grile des portads et portilons par un pare-wue en harmonke evec la cibiure 4 claire-vole, afin de préserver l'intimité des
occupants, e les protépger du bruit de la rue et du regard des passants .

+ Article 13 - espaces libres et plantations
demande que 100°% des espaces libres hors bande de constructbilité soient trafés en pleine lerre,

= Article 13 - espaces verls prolégés (EVP) © dermands que tros EVP soient agrandis pows miguy correspandre au couverl végélal existant

1/ Espace wiptial Fue Berron | Rue Marschal Joffre | Bd Desgranges

souhaite que celte proprété et 1a maison Ballard fassent I'objet d'une procédure d'inscription au titre des Monuments Historiques.

demands, au molns, 'egrandissement de lfespace vert protégé sur la totalité de Fangle des 3 rues et tout aubaur de la malson

2{ Le coaur d'Rot autour du sentier des Heuts Sablons , pourquoi est-il protégé partiallemant ? damande son agrandssament au Nord et a Nuest.

A Le coaur d'Bot Werdunirue Achile Gamon' ree du Lisutanant Jean Massé pidtonne demandae que 'ensambla du cosur d'ilot, & cheval sur las zonas UE et UG, soit protégé.
ung &tude axhaustve du couvert vagétal des cosurs d'ilols sur lensemble de la vile devrait e entrepris en vue de lewrs protections en espace vart protage (EVP).
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24 |LAHUMAT Robert raponse a la "spoliation”

Cuand une parie de terain es), hors bande de construclibilté on ne peul pas y construire, pas plus de pavillons que dimmeubles.
Cluand ce méme lerman devient en plus un EVP, on ne peul loujours pas ¥ construire, pas plus de pavilons gue dimmeutles,
Done, | 'y a men de changé

W samble gue parler de spodation dans ce cas est un abus de langage

dans les EVP il faut faire une déclaration préatable avant d'abatire un arbra .

26 |VOISIM Emmanue
la moadification du PLU nous semble aller dans le bon sens,

souhalt que les quelgues quarters pavillonnaires (Musiclens, Chéneaux-Sablons, Domaine du Parc.... ) puissant &ire totalement préservé de davantage de construction d'immeubda.

26 |ERKEMS Esizlh favorable 3 ce nouveau PLU
27 | GILLET Laurent L'approche, préconisde par le SDRIF et ka ki sur le Grand Parig, consisle 4 mposer aux communes dessendies par les ransporls en commun, une augmentation de 15% de la capacilé de logements.
Clest une pure hérésie,

Fapprouve | plupart des modificatons

la mantion « une souplasse est accordés... « est ulilisée a plusieurs reprises dans des anticles différents du PLU modificatf, sans que des imites sirictes ne soient fixées ; cela reviant & abolir la régle de base. i faut
impérativemant fier un majorant infranchissable

conlre e il de déroger & loutes ke régles de construction pour les CINASPIC. 5i elles dowvent simplanlar en 2ones pavllonnaires, eles doivent en regpecler Bs régles esthdliquas.

* UET Pour lexiension des constructions existantes, contre Masscuplissement de la régle pour kes terrains de largeur supéreure & 20m. Cela reviendrait & ériger un mur continu en fegade de rue et créerait un effat
asthétique déplorable.

* LIES-UE10-UET1 il doit tre interdit de rassambler plusieurs lots mitowens pour construire un immeubla collect, ou une construction da taile desproporionnéga a son emarannemsant bat,
* LIE10 1 doit &tre interdit d'élever les constructions a ples de 11 m, hauteur actuele max des faitages de tois,

*LE13 0 doit @lre obiigatoire de présencer kes arbres existants ou a minima de ks remplacer 575 5ont malades ou metient en danger les constrections micyennes par bewer il eooessioe,
* il daoil @tre inlerdil dimplanter un nouvea local 3 vocation industielle ou commerciale en 2one pavilonnaiee,

" en pone G, aucun bonus de hauteur UCS, d'emprisge au sol UC10 ou dérogation UC10 me dolvent continuer & alre accondds.

28 [OPPENHEIM Daniel

Le reclassement en "Ensemble Ukain Paysager® de Fancien Iotissemant de la
Gare agl un poind positil,

important que tout le quarter des Musiclens solt concemd par celte meswre, ¥ comprts [es rues e avenues gul bordent les parcelles concemées, (comme le bas de Mavenue Geonges Clemenceau gui bonde les
parcalles de la nue Claude Dabusay)

29 |BORUCHOWICE Nicolas  [Au cours des 4 dermigras annees. une urbanisation inense avec de nombreus projets mmaobiliers sur des quariers cibks en particulier quartier Robinson Gare, Rue Houdan e Quarter Chéneau,
Ceci dégrade 'urbansme des quarfier, intensiie la densité engendrant (Pecale du clos st marced se refrouve avec une hausse fore du nbre d'eleves ce qui impacle la qualité de Menseignement) un trafic plus infense
el cairement impaclé 3 la baisse la valeur nifnsec de nos biens immabiliers,

entisremeant Faccord aves le projel en pamiculier avec le mantien at ke renforcement de la bande de conatructbilit

mise en place la samaine demidre de capbeurs instalds sur les rues dans le quartier chéneaux pour mesurer be trefic mais ces mesures sont biaisdes en pénode de vacances scolaires at en plain Covid
confinemant/couvre few Ces faussas mesures seront utilisées par la maina pour justifier les nouveaux projets immaobiliers.
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30 |ARFI Lawrend Souhait du maintien de l'emprise au sol de 50% surla zone UC pour inciter & des constructions écologiquament vertususes avec tolfure vigitalsée ou disposilifs d'anergie renouvelable de préserer les espaces
de verdure et pland@s (EVP) ce & quoi particips phenermient une oilure végétalisdes,

Les conslructions 4 visée de service public garderaient e meme drofl d'emprise au sol & 50% F54 Que justifie un el Scarl enlre les constructions privies (50%) ef publigues (40%) 7
Souihait du mainten du bonus de hauteur de 3.5 m dans la zone UC.

Motre sectaur de vile ast déja trés urbanisd avec encora qualques maisons antourdas de batimants trés hauts dont un récammant autorisa & 18.5 m da hauteur sur l'avenua Franklin Roosevel. Supprimar ca bonus
de 3.5 m ne modifiera pas ke paysage urbain local mais réduira le nombre de logemants

31 |BURTIN Agnés totalernent d'accord moyennant les guelques aménagements prégentés cl-aprés,

L'utilisation abusive du mot sailie [qui peuvant avancer jusgu'a 1,5 m dans 'espace de racul (UE §-3) et ne sont pas comptées dans l'emprise au sol au-dassus de 4,30 m de hautewr [Lexigus)]

définition dans la Lexigue du Réglament est impracse : « Sailie : On entend par sailie toute partia de construction qui dépasse da la fagade, tels que balcon, oried (bow-window], auvent, marguise, brise-salail,
coursive, ..de profondeur inférieure a 1.5 m. » supprimar les « .., » et préciser que tout « débord de construction » gu o swplomb », comespondant & un pan entier de construction d'une pigce d'un seul tenant (une
chambre, un séjour, un open space) el non A des balcons, bow-windows, coursives ou auvenl, ne peut dlre assimild 4 une sailie,

définiion du maed Altique @ o Demier niveau dune consbruclion donl i8S propoions sonl moindres que ke niveau nfémeur o, Celle définilion  doil lre précises comme Suil @ o« Alligue | Demier niveau d'une
construction dont ke toit 2s1 plat &t dont |a surlface n'excéde pag 500 de |a sudace du niveau inféreur. »

La bande de constructibilé dans ks zones UE (imposant une surface non construite dédiée aux espaces werks) doit Atre maintenue dans les parcelles d'angle afin - d'éviter d'alérer I'aspect «
pavilonnaire # par la construction d'édifices colactifs plus imposants aux angles.

classement de lavenus de la Répulblique en a gensemble urbain et paysager »

= ensarmble pavillonngire hamogimne qui doil gander Son wnibd,

= Thed e verdure au centre de la vile, présentant de nombreus arbres de grande aile

- une belle perspective, de el sur la Mairie qui, sans elle, serait engoncée dans des immeubles el perdrail sa majeshs,

- ¢'eal un iralt d'union entre 2 batiments « remarquables » de la ville | la maire et le ycde Marie Cure ; e lycée, Favenue de la Répubbque a1 la maine formeant une séguence anchiteciurale remarquable,
-elle confribuee forternent & la mise en valeur du lycde Mare Curle, classé Monument historique, pulsque incluse totalement dens sa zone de protection,

- c'ast une « zona de rencontra » ol la circulation swlomobile est limikke 4 20 kmih.donnant |a priorité aux piEtons

La note de lanoemant du projet @vogquait wne mise a jour de la lste des arbras remarquables | dix mois apras, le proget de réglement modifié inclut toujours lancienne lisbe dressde en 2004,
Coptber mise & jour de la liste des arbres remamuables doit @bre réalisée dans les semaines qui viennent pour inclusion dans le Réglement modifié soumis a Mapprobation fin 2020 début 2021,
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32 |HOLLEBEKE Bemard Globalerment, les modifications proposéss vont dans b2 bon sens, toutefois un cedain nombre de remarques
UG 31 ¢ Pamprse au sal sl imlee & 40%, © opposds A kb poseBililé pour ks CINASPIC de porlar celle emprise au sol 4 BD%,
Aucun bonus de gquekgue nature que ce solt ne dolt tre appliqué né sux CINASPIC ni sux artisans. Demande gue seuls les arisans existant avant 2015 pulssent &tre admis en zone UE, et sur la méme parcelle.

IJE4-4 Déchats managers
dtonnant dans una zone pavilonnaire alors que la disposibion  conceme les iImmeaubles collectifs.

UE 6-1 En bordure de ka Coulée verte, demande qu'un retrail significalif soit mposé (au mains 6 m) afin déviter Meffet cafion,

UE 7-1 Limites latérales : Les nouvelles disposilions générales conviennent, & condlion gue H désigne la haulewr hors loul. Proposition gour ke relrail gar rapgon & ka voie - aclueliemenl, il es1 de 5 m ou & m, suivant
le8 secleurs. 5 m est & préconiser parlout, afin de permetire de garer une voilure en dehors de Fespace public:

UET- 2 Retraits en fonds da parcebes - Les coaurs diot : Le retrait en fond de parcele doit Atre diversifié suivant les sacteurs UE. Pour le quarteer des Chéneaux-Sablons, la constructibilité des cosurs dlot peut Atra
unie condition de protection de la zona pavillonnaire et des espaces verts. En effel. un coaur d'lot vierge de toute construction constitue une raserve fonciére plus facle 4 acquérr par un promotaur gue 5l 85t
construit.

Demande la possibilgé de rendre constrectibles ks copurs d'ilol sous certanes onditions trés strictes,

Compbe benu de la comphexilé du probiiémee el de ceraings incobdénences concemant les terrains en bordure des senliers du quarier des Chéneaux-Sablons, un groupe Gétude spécilique regroupant B municipalitg,
lagsocialion des Chéneaux-Sablons, lassocialion de Délense du Senlier des Torgues @ de ka Coubée verla ef les habllans concernés devrail #re conslitus,

UE .8 Emprise au sol des constructions

UEf81)a)- Laformule proposée pénaliseralt fortement les petits terrains, surtout ceux qul ont une forle proportion de surface dane | zone constructibla.
—  D'autre part, il faut &viter les effats de sauil.

—  Wfaut rester en cohdrance avec lemprise maximala da 150 m® par batiment proposéa.

Propositon pour un terain de surface totale 5.

- D=5=400m" - 36%5

0= 400=5= 800 m 2 © 1404305 5-400) aves sulorisaton daller jusqua 150 m?

Il - 5=800 m* - 260+20%[S-800).

Le Il & pour but de ne pas pénaliser ks petits terrans de moing de 500 md, toul en respectant b maximum de 150 m® par batiment

La restriction suivanta ne peul #lre consendse | o Paur les lermaing syanl il Fobjel d'une division lonciéne sulorsée postérieurement & la modification n®2 du PLU, lemprise au sol ne powsra Slre supéhsune § 20%
de la superfice de chaque nauveau ot créd.

En effat, powr un temain de 10 m de fegade sur 20 m profondeur (S=200 m®) femprise maximale sersd de 40 m®, ce qui interdiralt de fagon pratique toute construction décents.

Drautre part, il y & une dscrimination entre les différents sectewrs de la zone UE : UE & et UE c sont traftés différemment de UE b. Demande de suppression pure &t simple de ce paragraphe.

UE.10 Hauteur maximale das constructions : Pour las toits en tarrasse, il faut précisar qua le d - amier &tage doit dtra réduilt & 50% et an redrait du cité de la voie. Las hautaurs da 10 m hors tout et 7 m & lFattique
s0ni un magmum a ne pas dépasser,

UE 11 Agpect exbériour des construciions LE 11 3) Regrel qu'ail ébé conservée ka direclive suivanle: « Les edensions doivenl privikgier de prifirence des slruciunes Modres (acer, bois, verre, ele., ) el dviter s
slruciures magonnées, hommis pour les fondations &1 soubassements, Ce princpe est desting 4 alficher une claire démarcation enlre ke bal d'onigne, généralement en magonnerie el ke b3l conlemporain et favariser
la création et nnovation anchitecturale, » Cela nuil fortement & l'unité d'aspact des malsons concemées par we extension, 4ol une disparité esthéatque e la disparntion du caracténe harmaoneus de notre vlle et de
son attractvibé, Le caractére svilage dlle-de-Frances préconisé allleurs par la municipaléé disparafi.

UE.12 Réalisation d'aires de stationnemeant - Demande que la régla pour kes logemants sociaux soit la méme que powr les logements libres, 4 savoir une placa par legement de plus de 30 m?,

UE. 13 realisation d'espaces libres, dares de jeux et de loisics o de plantation : Demande que la bande non constructible, hors éventuelies annexes ou places de parking, soit un espace en pleine teme:
La partie non construite dang & bande de consbruclibiibé doit #re railée au moins & 50% en pleine lere,

I est impératf que les changements de zone (secleurs passant de UE 4 UC par exemple) soient absolumeant proscrits. En revanche, toul passage d'un sectewr UG & UE recevrail notre approbalion.

Les arbres et espaces vers | Des mesures trés sérevses dolvent &tre prises pour asswer kes protections nécessalres, avant méme la mise en pratque du PLU m odifié. Il est clair que la charte de Ffarbre ne suffit
pas, notamment pour kas terrains publics et les sectaurs d'habitat collectf,
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33 |LERICHOMME Prilippe |- UES-1 : Implantationsivoie publique : Nous demandons Sm au ieu de 4m en LE et UEa pour éviter les sailbes de voitures sur be frotioir et faciliter lFacois dun véhicule au terrain privatif

= UES-1-a ; Emprise : pour i clause ; « Powr ks lerraing ayant fad lobjel dune division fonciine aubonisde postéreurarment 4 b modification n"2 du PLL, Femgese au sol ne pourra ére supérieune & 209 de la
superficie de chagque nouvesu lol créé » chacun poura maduler ce % entre 20 el 35% selan san intérd] pour les divisions de parceles,

- UE1D : Haubews : Mous approusans He 8/11m pour les toils en pente &l He10m pour les 0ils beragse @ pour ces demaers nous demandans que soil précsd & o recul de 'attique cibd viie o

-UE-11-1-3 : Aspact extérieurs des constructons @ zone UEa et UEL : la formulation « Les extensions dolvent privilégler de préférence des structures légéres (acier, bols, verre, efc..) et éviter les struchures
magonnées,. » 861 un dikiat insupportable. Pourguol interdine une extension dans ke méme style que la structure d'erigine ? Mous demandons de remplacer « dolvent prividgler » par « pourront prividgiers.

- UE11-3 : Ensambde urbain et paysager - e secteur LIE de lavenue de la Républigua, seul secteur pavilonnaire bien wégétalisé dans 'ensambla dense UA, mérite d"atre classé comme tel.

- UE-11-T : Mise an place de capteurs sofaires et énargies renowvalables : la formulation -« La pose de fout despositif tachniqgua permatiant Mutlisation d'énergias renouvelables est autorisda » ouvra la porta 4 la
pose d'éolennes, Ces apparnails sont des nuisances sonoras et ineficaces dans le contexte urbain e Sceaux, lis doivent ére intardits,

- UE1Z : places de slatonnement © pourquoi discrimings s logements sociaux 7 Nows demandons de leur bendre la rigle géndrale « 1 place [ogement de pls de 30 m2 de S0P«

Remargue s'appliquant & lous les arlicles des zones UE & UG | lous les avanlages accondés aus CINASPIC el arlisans sonl exorbiants el causen] des dommages imparlants & lewrs voising. s doivent étre
SUPRAMES.

Die méme, tous les bonus demprise (LCY) ou hautewr (UC 10-1) dolvent ausal tre supprimés.

34 |LERICHOMME Claude Gopie de 33
35 [MOTTURA Fhilppe ldem 33 34 avec enplus:

La ville & annexé auvtoritairemant ke PLU au cahier des charges du lotissement de FAmiral gui est intégrd dans la précadante moddication. Commant la villa compte elle rectifier la situation dont ele est & l'ongine pour
appligue catte modification au lolissemant de FAmiral 7

35 |ROBOREL DE CLIMENS
acceptation de la modilicaton
37 |RAUD Géraldine La clessemeant en EUF du quartier das Musiciens est une trés bonne chose

La nécessaire présarvation du coeur d'ilots formé par las jardins attanants das habitations das rues Mozart et Badioz ("coulée verte®} aurait mérité un classament an EVP.

38 |PFAFFLI Bruno et Veréna |exdrails de 32
UEG-1 ! Imglantatisnaivoie publigue | Mous demandans 5m au lieu de 4m en UE el UEa powr eviler les sailies de voilures sur & irolbeir @1 Escilfer lacoés d'un vehicule au lerran privatil

UES-1-a : Emprise - pour la clause - « Four les termaine ayant fait l'obget d'une division fonclére autorisde postéreurement & la modification n*2 du PLU, l'emprise Bu sl ne pourra &tre supériews & 20% de la
superficie da chague nouvesu lot créé » chacun pourra maduler ce % antre 20 at 35% selon son intérdt pour les divisions de parcelas.

UE1Q : Hauteurs : Nous approwvans H= BM11m pour las toits en pente af H=10m pour les toits terrasse © pour ces demiers nows demandons que 50t préciss ; e recul de Nattique cité voie »,

UE-11-7 ; Mise en place de capleurs solaires of énergies renouvelables © la formulation tx La pose de ol disposilil lechnique permeltant Iulilisation dénergies renouvelables est auvlorisée » ouvre @ pore 3 B pose
d'éoliennes, Ces apparels sonl des nuisances sonores ef inefficaces dans e contexte urbain de Sceaus. 1S doivent &tre interdits.

UE12 : places de stalionnement : pourguod discriminer les logements socisux ? Mous demandons de leur étendre la régle générale « 1 place | logement de plus de 30 m2 de SDP »

39 |LHEURE Pairick Acceplation de la rmodificalion proposée

40 |ananyme 1 JFapprouve les améliorations prévues dans la modification 2 du FLU concermnant la zone pavilonnaire UE,

- wigant & limiter la densification de Fhabitat du fak des hauteurs de 12 & 15m et plus pour cerlaina projeis en ramenant cette hauteur & 11 m &u maximum (au fatege)

- limiter réelament 'emprise au sol des constructions (pas de soupkssal

- Mous voyons actusllement des immeublas s'dlever (o tanter de la faire) dans le quartiar Chéneaux-Sablons et c'ast bien dommage car les arbres qui faisaseant notammant le charme da ce guartier sont abatius, et
les tarrains construits. il est temps de préserver la nature autour de nos maisons

= Qun deviennent es eaux e pluie 7

ail slatiennerant les vailures 7 la Brgeur des rues ne parmed pas d'asegmenter le stalionnement sans rendre la circulaion quasi mpossible

= Il Taull égalemeant dviter de tavoriser b vente des pelils terraing ... aux promaleurs

- dans I'engembia, tout fere pour présanes e 'sération” des constructions o1 'exigtence des |arding el de leur wégdtation pour consanser autant que possible cette respiration et la diversié des batisses, qul iz e
charme da Sceaux
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41 |ROY - LAVASTRE Sylie [Mous avions até informés d'un projet de construction d'un mmeuble & cobé de chez nous. Quel
cauchemar | Enlre la perspective d'un chantier énorme el la venue dune centainge de voising dans un
BEpace AUss resireinl, loules ces nuisances incitaent A la fuile |

Mous avong déjés impases Jacqueline le stationnement permanent de véhicules sur les deus troftairs, obligeant les piétons & « partager la rue » Ou'en serait-l adwvenu une fols que bes habitants da Nmmeuble
seralent arrivés dans be quartier ?
Un guartier paisible transformé en una fourmiliéna bruyants |

Mais nous soutenons la modification reméro 2 du PLU
42 |VAGNER Jacques Je guis Favorable & celte modification du PLU
- ingster sur la non constructibilild des coeurs dilals el présender lewr envifonnement;

- M2 DaEs Hmanter b il WDDCUEEM{"I au gol en zone UG dans e cas du FEI‘I'IEDEI'HEM d'un ou EIJ!HIJFB bt meenis,

43 |ASSOCIATION LA WY [D'une maniére ganérale nous approuvons les mesuras destinées & réduire la densité de constructions et augmenter la proportion de surfaces végétalsees en pleina terre. Densitd comalée EIIJ]IZIIJI'Ij hwi evec la
DES SCEENS maoralité dua au Covid-19

Mous regretions auss gue les aulres zones maent pas fait Tobjet d'un examen analogue & celui fait pour la zone UE notamment en terme d'empases, de hauteurs of de sudface de pleine terre,
D mdmie nous regreltons que selon les quaniens le prncipe des bandas inconsiructibles n'ail pas &6 reconsidénd aved des régles de consiructibalilé trés strcles,

- UEE-1 : Implantationsivole publigue : Nous demandons Sm au leu de 4m en UE et UEa pour éviter les sallbes de voltures: sur be trotior et faciliter 'eccés dun véhicule au tarrain privatif

- UE10 - Hautewrs - Mpour las toits tarrasse © pour ces damiers nous damandons gua soit précisd | « recul da latlique cité voie ».

SUE-11-1-3 : Aspact exbirieurs des constrections : zone UEa et LED ; la formulation « Les extensions doivend priviégier de praférence des struches légéres (acier, bois, verre, efc...) ef éviler les structures
rmagannies,, s conslibue un diktal insuppodable. Pourquoi interdire une exension dans le méme style que la structune d'origine 7 Nous demandons de remplacer « doivent privilbgier » par « pourrant privikegiers

= UE11-3 : Ensamble wbain &1 paysager | le secteur UE de Favenue de @ République, seul secteur pavilonnaire bien wégpélalisg dans l'ensamble dense LA, mérile détre classe comme bel.

- UE-11-7 : Mize en place de capteurs solaires et énergles rencuvelables : la formuletion -« La pose de tout dspositif technigue permetiant Mutlisation d'énergees renouvelables est autorisde » ouvre la porte & la
pose d'éobannes. Ces appareils provoquent des nusances sonoras et sont inefficeces dans le contexte urbain de Sceaux. lis dolvent &re intardits.

- UE12 : plages de slationnemsant - pourquoi discriminer les logements sociaux 7 Nous demandons de leur élendre ka régle géndrale = 1 place / logament da plus de 20 m2 de SDP »

Remarque s'appliquant & bous les aricles des zones UE & UC | fous les avanfages accondés aux CINASPIC ef arfisans sont exorbifants el causent des dommages imparants & lewrs vaising. s doivent étre
LS.

Tous les bonus demprise (UCE) ou hautewr (US 10-1) dolvent aussal dtre supprimés.

24 |BUSTOS Soulien & catle révision
45 |OPPENHEIM Hélene et [compléte contribution
Cranaal

msister sur limportance du maintien da la végataksation des sols 8 Sceaux

En ce qui conceme le guardier pavillonnaine des Musiciens, ce maintien signifierail proléger les espaces verts acluals de boule bétonisalion, y compris les dallages gui deviennent de plus en ples fréquents aingi que
I construclion de maisons (par exemphe rue Berlioz ou nee Saint-Saeng) ou leur exlension. Le classement en « ESpace verl prolégé » du quartier est dons imporiant. 1| devrail aussi conoemer ke rés bel espace werl
conslibed par les jarding miloyens de & e Lo Delibe el de lavenus Geonges CRmencea.

W seralt ntéressant de connaftre, sl c'est possible, guel pourcentage d'espace vert a dispan & Sceaux dans les cing ou dix dermééres années & un moment ol | est mporant de renforcer la lutte pour la blodiversie
at contre le rachauffarment climatique at ol la ville crée la consail consultatif des ransitions dans lequel sera évoqué la nécassité de maintenir la vagatalisation des sols, voire de les swgmeanter.

46 |GUIBERT Micele goulien 3 posilion_associalions Chénesux Torgues
47 _|SOFFER Ireéne soulien & position_associations Chénesux Torques
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48 |HUSSON Pascale Duclare: souteni la totalté des observations ef avis donnas par lassociation "La voi des Scéens” en date du 25 ociobre 2020,
- Ji souhaite la probection des espaces verts e du caractine arboré des quartiers

- Je souhaie I'amét du b&onnage et qul soit intendit de supprimer les espaces vert au profit de constructions

- Ja souhaite qu'il soit interdit da couper das arbres pour permetire la construction d'immeublas.

- Je souhaite que les zones pavilonnairas soient préservees et ne pas avoir @ subir les nuisances qu'apporieraient le création de constructons collectives ( parte d'ensoleilament, création de vis a vis, bruits,
circulation augmentée dans des quardiers calmes, adhasion a Faspiration au calme)

« La hauleur imitde des constructions parmedlant de consandses un nombre d'élages restreint el de demeaurer dans des gabarils pavillonnainas,
- Que lemprse au sol 8ol rendue compatible avec celle des pavillons & Nexclusion des iImmeubles.
- qua limplantation des batimants évitent les batis rapprochés.

49 |HUSS0ON Pascale soudien position associalions Chéneaus Torgues
50 |OFFRET Hélene faworable & la modification n®2 du FLU de Sceausx.

- Je souhaite |la protection des arbres el espaces verls, c'est -&-dire gue les constructions respectant les sujats existants avec des constructions suffsamment & distance des arbres &t sans les couper ou les
SURPAIMEr.

- Ju souhaile que e nombre de constructions soif en adéquation avec les infrastructures de la ville ; circulalion des véhicules, parking des whicules, effectfs dans les écoles el dimensions des cantines scolaires,
dispanibiité des gymnases el conservaloire de musique. .

- Je souhaite que le FLU prenne en considération les problématiques lises 4 la pandémie : les sludes scientifigues montrent que les zones de densilication sont les plus louchées par la pandémie de COVID-19.

- Je souhaite une modification de UE 11-1, en remplagant « dolvent » par « peuvent » dans « Les extensions dolvent priviégier de préférence des structures Mgéress, de maniére & ne pas &ire sl restrictif sur les
fagades en zona LIEa et UED. [ & clarifiar]

- Je souhaie une modification de LIE 11-1, pour empécher b pose d'éoliennes ou tout autre dispositif nuisible visuelement e auditivement, pour un rendement irés faible dans une vile telle gue Sceaux, Ainsi je
souhaiberais que la formulation « La pose de bl disposilif technique permeitant Iulilisation dénergies rencuvelables est avlarisée » Soil supprimée

- Je souhaite que lavenue de la République fasse parlie des ensembles urbains que le PLU prolége dans UE 11.3 el Fannexe 5 recensant ces lisux, En effel, k& saclaur UE de Favenue de la Républque st le seul
secteur pavillanaine bien vépétalisd dans lensemble dense LA et relle deux bitiments majeurs de notre ville | 13 Cibé scolaire Mane Curle et THAtE da Ville, sur un axe déjd emprunté per beaucoup de pigtons et de
wihicules.

- Je souhaite une modification de LUE 12.1 pour gue les logements sociaux aient ke mame nombre de place gue les autres soit « 1 placedlogemeant de plus de 30 m® de SDP =

- Jr souhaie que les avantages accondés aux CINASPIC et SPIC scient supprimés

- Je souhaite que les avanlages acoondds aux arlisans soient plus cadrés, de maniére & dviler las problémaliques de voisinage,

- Je souhaie que UC 9 et UC 10 sokent modifiés pour supprimer les bonus

- Je souhaite que la carta &t la iste das arbres remarguablas da Mannexe 6 du PLU soit mise 4 jour.

M me semble qua b vile a annaxé le PLL au caher des charges du kotissemant de Amiral, Ainsi la modification du PLU devrait aussi dtre appiquée au lotissement de 'Amiral et inversament
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51 |BURTIN Philipps comgldte contriution 31

rrvcscifier Falinda inlroductil de PAsticls UE 13 @ «RAPPEL ; loul projel de construction doil Baire fabjet d'un releve des plantations mainlenues, suppmess ou crédes (aricls R.431-9 du code de Nurbanisme),
actampagné de pholographies donnant une vision comgléte du terain. o

Articke UE.13-1 1) La modification introduit une akemative entre un cas a) et un ces b) gui conduit une incertitude. Il faut metire clairement en évidence que la régle concemant l'espace de recul s'apphque & ces
deux cas a) et b}, et pas simplemant au b} Pour ceci, kb demiar paragraphe doit &ire séparé afin de reprendra 5a valeur générigus, t | quace-dans la bande de constructiblibd® : su mons 50%des espaces libres®
doivent tra traités en espaces verls* de plaine teme*®. Dans tous les cas, 'espace de recul® devra Atre fraité en espace wert* avac un minimum de 50% de sa superficia &t les haies sur rue davront comporier une
divarsité d'espéces vagétales. »

Arfice LIE 13=1 4) Ce nouved alinda difficilement comprishengible doil &ee précisted)De plus, | secs plant au moing un arbre par irnche entamée de 200 m? de lerain poreur de construction,

Lexique § Autres saliniions (p.07, )/ ales espaces verls corespondant 4 ka superice du larain, non bilie et non recouverte, dont le raitement est wigdtal, o'est-4-dire composé de surlaces engazonndas, de
plantations, 4 arbras ou de boaquets. . Les espaces minédraux ou gravilonnéds porewrs de végétaus en pots ou jardinkéres ne sonl pas des especes verls.s

52 |BLIRTIN Philippa st pricédent

ustiication ensermble urbain paysager proposs avenue de la Républigue
53 |anonyme 2 Stop & la densification dans son ensamble et & la destruction des malsens Indivuelles en zone paviliennaire.

consareer la ville gue nous aimons sans qu'ele davienne ce que sont devenues Antony. le Plessis et Chatenay
les infrastructures sont saturdes, écolesiycdes ot ransports

Il iy & mene plus possibilite d'ingcrirg des anfants scéens dans es scoles de la vils
54 |KLEIN Guido ma demande est la maintient du caractére pavilionnaie de la z8ne UE;

D& plus je souscrits aux remarques de nobre association de guartier
55 |MATHLIRIM R dees Filming
Maotre pelite copropriglé (une maison, 2 familles), sise an 2one UC,

Mous habitons dans un sectewr & caracténe collectil et dans notre quartier de nombreuses réalisations ge sont succdddes, La demalre en cours 8'est vue accordde la hauteur maximale da construction en vigueur
awant la révision du PLU, einsl qu'une vue plongeants sur notre jerdin. La réalisation de cet difice Impacte aujourd'hul la valeur de notre blen.

Motre rue ast composée assantallemant d'immeublas at les guelquas maksons qui subsistent (dont la ndtre) sont probablemeant appekes & dsparaitre b ou tard au profit d'immeubles.

Mous aimerons donc que 'emprise au sol (portée auparavant a 50% sous certaines conditions) et la hauteur maximale (avforisée 4 18m sous certaines conditions) scent maintenues (a minima dans notre ree, cela
e5l-il possiple 7), afin de nows permeling, en cas de venbs & un promoleur, de pouver nous reloger de fagon similaire, 3 savoir en pavilon ef aux abords du Pars de Sceaux

56 |SERREALULT Brgitte En tant que sacrétaire de I'essociation du guartier des Chéneau:-Sablons et membra du consed d"administration de Fassociation du sentier des Torques!/Coulée verte, je m'associe Bux remargques déé ransmises
par notre président Bemard Hollsbake

Importance de la mise en opuvre de limitations plus séviéres de bavleur et d'emprise dans les quartiers pavillonnaires que nous demandons depuis des anndes
Je désapprauve par conlre les dérogalions accordées aux CINASPIC qui sonl la pare ouvers & loules les dénves &l conduitaient & déhgurer nes quariers.
J& suls aussl tout paricubiremeant inguiéte du peu de pratection apportée aux arbres, meme de grande talle, 8'lls ne sont pas classés remarquables et dont la survle est menscée 4 chaque constructon et extenson

de batiment.
57 |SETIONO Japprouve 'ensemble des modifications proposées visant 8 éviter las constructions dimmeubles collectids dans les zonas pavilonnaires afin de conserver a Sceaux le plus possible de vagatation,

Par exemphe la réduction des hauleurs de 12m é 11m,

Japprouve aussl oul ce qui conduil 4 Imiler la denstfication car les nrastractures ne suvent pas.
Par ex le RER B, les écoles. |l est parfols difficile d'inscrire nos enfants & I'école ou au lycée.

58 |AMATO et MEARY soutian a la modification du PLU,

dermande de ¢l nt di I'Avenue de la Bépublique en "espace urbain ef paysager.
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59 |SEBAN Domnigque 1-Touts I' enclave de la zone: LE dont Faxe est NAvenue de la République doit #tre classae ensamble urbain et paysager

2-madilfer Faricke UE.13-1 1)

dans la bande de constructbilité © au moins 50% des espaces libres doivent &re raités en espaces verls® de pleine larre, @ dans lous les cas, Fespace de recul devia glre raild an espace werl avec un minimum de
50% de aa superficie &1 les hales sur rue devront comporter une diversité d'espboes wigélales.

AfLes espacas minaraux ou gravilonnés portewrs de vageataux an pols ou jardiniéres ne sont pes des espacas vers. »

D plus, il faut ajoutar a Fartcile 3-arbcia UE.13-1 -4: il sera planté au moins un arbre par ranche entamée de 200 m? de terrain porbaur de construction,

4fla definition du mol Adlique esl trop vague, il Bl preciser qu'il s'agil du dernier niveau d'une construction dont le loil est piat el donl i suface n'excéde pas 50% de la surface du nivedsu inférisur,

4ite PLU doit s'appuyer sur une liste a jour des arbres remanguables, qui doivent 81re prolégés de fagon 4 ne pas élre enlounés parn des constructions op proches, ou des destruclions sous prétexlas
phytosanitaires non Ecumiges a contrales.

G0 |DERCEVILLE Sophie soutenic la contribution des associalions des Chiéneaux-Sablons el du Sentier des Torques/Coulie verte pour une protection renforcée des quartiers pavillonnaines,

Mon au projel de la maisan Trousseau & non au projel du 7 avenue de la République | comment dans une rue aussi pavillonnaine el esthétique, idéalemenl silude enlre la maine el Mane Curie, peul-on auloriser ka
construction d'un immeuble de 12m de haut ?

61 |ORSETTI Stéphane Les tandances concemant M'wibanisation vont dans un sens qui suggare fortement d'aller contre le mitage des habitations avec una densification des zones @&ja consiruites et au contraire la présarvation d'autras
AEPACAS PEU OU Non encore touchas par l'urbansation,

Les orienlations vonl méme vers la réalisation déages supplémentaires s les modes congiructifs ke permetient
Soeaux & un besoin imporant de conslructions de quakté notamment au niveau de la nationale 20 ou les vois de communications el infrastructures vers paris sont déjéd existantes.

La grand Paris va vor sugmentar ks besoins an ogaments. Toute réduction de surface constructibée ou d'un nombre d'étage en zones déjé trés urbanisdes est contre praductif et va & Mencontre, non pas des
besoins futurs mais des basoins immadiats.

Ju ne peux &tre que trés dubitatf quant 4 la perinence de ce plan
|62 |HUET ORSETTI I sembke gue la vile de Sceaux a besoin dhabitatanis supplémentaines afin de supponer les finances de la communes.

Méme =i nous avans le souhalt de consanver la majonté des quartiers pavillonnaires, il paraft important de densifier cerains sectewrs, et pour des raisons suppkmentaires, la demande de logemeant dans notra ville
par das familas de scéans ou non.

Le paint de vue dcologique dégalement demande une densié des villes.
Fur la RS20, ancienns nke 20, Les conslruclions sonl judicieuses puisque es jarding sur celbe avenue ne sonl pas des ples plaisants.

L'attractivité de ce secleur est 'accés au nombreux mode de franspod,
C'est sans oubker Fécols du petit Chambond gui & beson denfants &fin de maintenir ses classes en &tat de fonctionnement.

63 |HUET nous ni souhadons pas le changement du pluparce que la ville a besomn de nouveaux habitants,qu i faut densifier les viles pour maoins de dépenses energébques que sur la nationale 20 les jardins ne sont pas
demandds el gue | éoole du pelil CHAMBORD et en rmandgus d enfants pour un fonctionnemend optimal
|64 |SAHAKIAN Clauds Je gouhaiteral que e relrail des adifices consiruts soit en retrail ¢ la rue de & métres alin de pouvolr slaionner Sans armpisler sor 18 rug et le notlair,

Limiter la hauteur das constructions & 10 métre su faitage.

Réduira l'empnse au sol des constructions par rapport au PLU actuel,

165 |DI MEGLID Je gouhaite opler pour B modiication 2 en zone pavilonnaine LE.

_ Au passage, mercl et bravo pour lexiréme mangue de transparence de clané de ce sile.
g6 |FOURCADE Qdile Je suis favorable aux modifications du FLLUL

Jespare wraiment gu'alles permatiront aux quartiers pavillonnaires de Sceaux da conserver leurs caract@ristiques [ vanété des constructions, faibles emprisas au sol, hautewrs limitées, wagaiaksation importante des
swfaces, ) et d'empécher le emplacement de pavilons par des immeubles qui ne pourraient que nuire a la qualité de vie dans ces quardiers,
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67  |MEDIMNA Annie toud & fait daccond avec la modification du PLU felle gu'slle nous a élé praseniée,

Maodre quartier notamrmeend (quartier des Chéneaux) e caraclérise par @ présencs de nombreus espaces verts abritan] des beaux arbres, Lhabital a3l comgosé de maisons individuelies bien entrelenees, @
circulalion de voilures est raisonnable. Mous approuvons dond ks améioralions prévuas dang ke nouveau PLU anoca guil limite 1a densficalion de Mabitat gui aurail pour conssguence d'aceroiine el de compliquar
la cinculation de vollures dans les rues pluldl eroites de natre gquartier.

La hauteur maximale fmée dans le document est une trés bonne chosa de méme qua les régles d'emprise au sol qui dvitant les constructons d'immeublas qui ndcessairament viendralent limitar bas zones d'aspaces
wers et rompraient I'équikbre actusl antre habilat collectf at zones pavllonnairas.

68 |VISSE Catherine demands d'extension du cassement du kedissement de Pamiral gn "espace whbain ¢f paysage” a lensemble du guardier Berdron qui comprend Navenue de Fontenay, B ree Houdan, la rue de b Flache, la rue Foch,
i rue Jolfe, ks rue Bedron, kb fue Charkes Péauy el ke boulevard Desgranges.
39 |DESSAMNGES Le Groupe Mumicipel Sceaux Ensembee 1

& eméliorer la protection das arbres remarguablas

. |l 5'agit da mieux protéger les arbras remarquables autour desguaels des constructions ont soit 8bé implantées soif sont an proget d'implantation. Au cours des deux dernigras dacennsas un certains nombre d'arbres
remarquables ont subi des tailles imporantes , quand ils n'ont pas &té fraglisés par des constructions implantées au plus pris de kewer systéme racinaire, ks condamnant & court ou moyen terme sans qua la Vile ne
puisse y faire grand chose, comple tenu du mangue de profection de ces dits arbres,

étudie ke classement de chague arbre remarquable de Sceaux comme "ekment de paysage” el que soient jointes au documeant d'urbanisme les « masures de nalure 4 conserver I'élément de paysage, classé pour
des ramons d'ordre historique, cullurel ou écologique .

A défaut et compte tenu des difficultés que la Ville rencontre déja pour recenser kes arbres remarguables existants,

nous demandons & ce qua soient classés comme "&dments de paysage®:

- las deux cédres du Liban implantés non kein du chateau de I'Amiral référenca NT26 et NT2T, qui existaient du bemps de Bonaparte

- e sequnia gaant de Californie riférence N778

= ler circdre de PAlas Bleu référence NGS7

=l magnifique cédne du Liban NTOT & lombre duguel veou un lemps Joseph Kessel, dans lenlre deus guernes,

- b Trme comimun N794 du parc du lycée Lakanal qui participe & la perspectve depuis e bas de Fallée d'honneur

- b marronnier cormmun MTET et le hitre powpne NTSE

- lérable negundo de la rue Joffre référence N718 sinsl que les deux autres arbras remarguables gui ne semblent pas possader de numéro d'identification sur les inventaires de la vile.

70 |PIQUEMAL Raymaond bdirm B8
demands dexlension du cassament du lolissemeant de PAmiral en "espace whbain f paysager © & lensamble du quartier Berlron qui comprend ou @l délimild par Favenue de Fontenay, la rue Houdan, La rue de la
Mache, ka ree Foch, la e Joffre, ka ree Berron, ks ree Charles Péguy el le Boulevard Desgranges.

71 |DESSAMGES 1/ classament de la zone racinaire das arbre remarquables en Espace Boisé Classé

les récenbes opdrations de parcellisation suivi de construclions se sont iraduites par la dispariions de nombreux arbres & bges longees of au moins Fun arbre remarquable (NTE3) dans ks deux dermiédnes anndes,
D plus I mairie 3 autoriss [ construction de biliments 3 de trop faible distance darbres remarquables, les condamnant & moyven berme,

augsi nous demandons que ka modification du PLY impose que les arbies remarguables el leur Zone racinaire soient classds en Espace Boisé Classd, afin de mieux proléger leur envirennement immédial et dviter
alnal keur dispeniton (comme lors du projet du 13 bd Desgranges) ou keur disparition future, comme dans ke cas du projet de FAmiral ou ke permis de construlre autorss par la Vile permet Nmpantation de batiments
& moins de 5 m de dstance du trone d'une des plus emblématigues paire de cédres du Liban du centra vile [référence MT2E at TET).

21 Documantation des arbras ramanguablas

Ies informations disponibles dans le projet de modification du réglement du PLU modification numdne 2, dans Fannexe § ; "plan des arbres remaruables” datent de 2004 ¢f ne permetient pas Nidentiication of &b
localisation des abres ramarquables encore exglants 3 Sceaux |

Ces lacunes melten] 4 risque des arbres qui de parl leur caracténsliques devraient 8re classés comme remarquables.

auesl nous demandons que la Ville fasse rapidement ke nécassaire identifier et réperiorier de mandére fransparente tous les arbres suscaptibles de répondre & la définition d'arbre remarquable.

Par exemple, la propriété du 26 rue Berron , en plus de 'area remarquable intialement rdpartona (n720) se trouve un Sequoia géant da Californie qui devrait par sa taille et 5a silhowatte , 8tre classa en arbre

remarquable,
Dans la proprigtd du 38 rue Achille Gamon, il axiste un cédre de FHimalaya qui de part sa position et sa taile | pourrait #re mjoutsd a l'nventaire des arbres remarquables,
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T2 |DESSAMGES Soeaux Ensemble 3
observalion par ragpart au classement en Espace Vert Prolfioi d'une partie de s proprigdé du 26 nee berron

Mous demandons ke classement de 'EVP proposé par la Maire en Espace Bois# Classé |, afin de présenier au mieux 'amse remarguable rélérence n720 mais aussi le Sequaia voisin qui ne fail pas parte des 2 EVP
crées _ Une zone en espace Bolsé Classs | devralt 8fre 4 minima centrde sur l'arbre nT20 et avolr un reyon d'au moins la talke du houpier de M'aree n720 | dem pour be S4quoia et ce afin de les protéger en cas de
projet immobdier .

Compte tanu das difficultés maintes fois exprmées par la Vila & propos de la protections das arbres lors de projets immobdiers, nous proposons de classar en Espace Boisd Classé |la zone en jaune sur le documant
atiachd .
71 |GAUTIER Soeaux Ensemble 4

dang le projet de modification numéne 2 du réglement du PLU, | protection des "ensembles wiaing et peysagers” ne dépend plus que de famicle 1.1151-19 du code de furbanisme alors gu'il devrat aussi dépendre
de larticke L.151-23, car la végétation et les arbres participent 4 lensemble urbain et payseger, qu'slle solt faite darbres remarquables, d'arbres qui seront un jour amends 4 &lre remarquables ou d'arbres 4 hautes

tigas.

nous demandons donc & ce que soit maintenue la référance aux aricles L157-1% et L-151-23 du coda de I'wbanisma, pour les "ensambles urbains et paysagers” et ca afin de garantr ks classemant des arbras
comm @lément de paysage,

74 |DESSAMGES demande d'extension du classement du lolissement de FAmiral en "espace urbain el paysager ™ & Fensemble du quartier Beriron qui comprend ou esl @simité par Favenue de Fonlenay, la rue Houdan, La e de la
fidche, la rue Foch, la rue Joffre, ta rue Bertron, ta rue Chares Péguy el le Boulevard Desgranges -

Cf 2 suires contributions

75 |RAMBOUSEK Maha demande d'extension du classement du lolissement de Famiral en “espace urbain ot paysager ® a Fensemble du quartier Berdron qui comprend ou est délimidé par Favenue de Fontenay, la rue Houdan, La rue de la
Méche, ka rue Foch, kaoroe Joffre, B ree Berron, B ree Chares Péguy el le Boulevard Desgranges

1 2 aulres. conbnbubions

76 |LOUP Héléne Mous approuvons totakament las nouvelas hautaurs
Mous regretions gue des distances aux limites latérales ne soent pas imposées au moins dun cdbé pour les lerrains crégs apnds la date d'approbation du PLLU,

Mous approuvons ka créalion d'ansembles wiains el paysagers prolégas - Article 151,19
Mous demandons que celle probection 2'elende 4 fun des tous premiers lobesamenls rue Bartron, au boulevasd Desgranges, au senbier des Sablong & la rue de la Républigue.

Mous regrations Fimpact des petits collectifs en zones pavilonnaines.
Mous damandons qu'un immauble na puissa pas rajouter des niveaux habitables an les créant an sous-sol.

Mous approuvons 8 fin des bonus de surdldvation des batiments pour isolation thermique renforcés et toilure végatalisés en zone UG,
Maous dermandans ke mainlien effeclil des conlinuilés scalogiques - Af, L 151-23,

Meus approuvans Fingtauration dea EVP (Eapace Vert Probgs).

Mous demandons gue ks EVP ol poussent un arbre remarquable scient classées en EBC (Espace Boisé Classs)

Mais nous comprenons mal que le PLU permatie une asgmentation du volume construit alors gue

= e nombre de logemants/an préconisds par les autontés est argement dépassa

= les Equipements soni salurés el fen nest prévu pour y remddier (exem ples du slationnement de plus en plus dificile ¢f sudout du RER B avec ses dysfonclionnements permanents)

- des sols rop arlificialises fvarisent des ruisselements importants

- un wibanisme trap dense ne favorise pas la lutle conlre e dérdglement chmaligue, &1 ne laclile ks moblilts douces pourtant pringes par la moencipalibd

- les projets actuets, autorisés par le PLU 2010-2015, ont provogué et menacent de pravoquer 'abattage de nombraux arbres de hawle tige qul, wu leur nombre, solt ne seront pas remplacés, soit le seront
par das arbres gui ne sont pas de haute tige, ou par des arbres jeunes dont la ramure metira des dizaines d'années 4 s'épanoulr largement. La Charte de FArbre ne suffit pas dans les secteurs d'habitat collectif.

Les dérogations actualles au profit des CINASPIC permattent & tout terrain d'accusilir une nowvalle installation de SPIC ou d'arfisan (pas seulemant une axtension dinstallation existanta) qui banaficiera d'une
dérogation pour chagque articks du PLL générant une nuisance pour tous 585 voising

Mous souhaitons que soit reédull inés forlement le nombre et Famplewr des dérogations dont bénghcent les CINASPIC et soent supprimées celies dont bindficient les arfssans car les eraing de Sceaux sont trop
pelits pour amaortic s nuisances apportées par kes CINASPIC o les inslallalions arlisanales, La place des nouvelles installalions adisanales devrail #re en zone arisanale aved les infrastruciures adégquales el non
pas en zome pavillonnaire.

I faudrait absolument préciser la définition des SPIC beawcoup rop extensive.
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Nowus d o a suppl ion des dércgati (VE23-UES13-UEB22-VUET7.1- UET7.1.3-UE724 - UE2.1b)cctroyées pour l'extension de constructions exstantes avant fapprobation du PLU et qui
n'en respectent pas une des régles. Ces dérogations ne nous paraissent, en rien, justifiées. Ainsi, par exemple, une maison en partie construite hors de la bande de constructibilité pourra s'étendre en occupant
encore plus (en surface el en hauteur) de l'espace normalement inconsiructible. C'est violer ce que cetle régle vise | &a préservation des fonds de parcele,

Nous souhaitons préserver ke caractére architectural du bati ancien de qualité et donc !

ne pas lul juxtaposer des extensions d'un style différent,

favoriser une architecture cohérente avec les maisons anclennes (en particulier dans la ZPPAUP) - fagade élaborée, toits débordants & 4 pentes ou plus, ...
Le § de UE 11-1 -3 sur les extansions devrait étre supprimé dans touts i3 zone UE,

~ A larticle UE-9-b, la surface des annexes devrait, outre le pourcentage de surface de terran prescrit dans ke PLU, étre im#ée en valeur absolue a 20 ou 25 m2. Il conviendrait, également de mieux définir ces
annexes (pouvan! étre construiles dans la partie inconstructible du terrain) comme des batiments 3 usage de remise, ne pouvant pas élre wliisés pour une activité ou un logement,

- A l'anticle UE-7-2-1, les retraits en fond de parcelle nous apparaissent insuffisants. Ce retrat D doit &tre augmentée pour la préservation des cceurs d'liot et la limitation des nuisances. NOUS proposons :
D = Max (6m ; H) en cas de fagade sans bale, H étant 1a hauteur de la fagade.
D = 11m en cas de fagade avec bale (égale a ia hauteur maximale des batments).

- En raison de la densification, le stationnement devient un probléme a Sceaux. Aussi, nous proposons a l'article UE-12-1-3 :
« -une place de parking pour tous les logements quels qu'is soent,
« «deux places a partr de 65 m2 de SHON

-~ Comme indigué précédemment, I'Association Sceaux-Coudraies scuhaite imiter le plus possible & géne qu'une nouvele construction crée aux voising limitrophes. Nous ne pensons pas que les batiments
puissent &re implantés librement entre Favant et le fond de la bande constructible lorsgue calle-ci est mportante, car si les uns sont implantés a lavant (prés de 1a rue) et les autres au fond de la bande, cela ne
manguera pas de créer des vis-a-vis facheux.

Aussl nous proposons de rajouter ke § suivant a l'article UE 6-1 : « Dans 1a mesure ol la configuration des temrains le permet, la nouvelle construction (ou sa projection sur i3 lmite séparative dans le cas
d'éloignement de la limite) s'implantara, a 10% prés, dans les héberges (ou keur projection sur la limite séparative) de la construction imitrophe la plus proche de fagon a limiter la géne apportée au voisinage ».
En cohérence avec cette proposition, la régle de imitation d'une fagade aveugle devrait étre précisée en fonction du recouvrement des héberges pour misux tenir compte de limplantation réelie

Les changements de zones UE en zone UC, doivent élre désormais impérativement proscrits,
En revanche, le passage de zone UC en zone UE, dolt élre aulorisé.

77 |VERMEIL Marc La modification du PLU envisage |a suppression de farticle sur fa possbilité de construre un étage supplémentare au deld de la hautew maxinale en zone UC, ce qui va tolalement a fencontre de fa transformation
thermique des bitiments.

En effet ce principe de suréévation permet de financer ces travaux colteux et de répondre & la baisse de fempreinte carbone des "passoires énergétiques”, auprés de copropriétaires qui n'en n'ont pas forcément
les moyens.

Supprimer cet article, ¢'est réduire fortement Jes projets de rénovation thermique des immeubles collectifs sur la commune.
78 |CARON Les dispositions vont plutdt dans le bon sens mais il serait préférable |

1ilen zone UES, de garder le relrail de 4 m des constructions ke long de la coukde verte
2/ en zone UEY, de maintenir le taux d'emprise & 35% des futures constructions quelle que sok la superficle du terran d'assise du projet. Les propriétaires de “petites parcelles” n'ont pas 4 &tre défavorisés.

3/ en zone UE11, je suis en faveur du classement de I'avenue de la républque an “espace urbain et paysager” pour éviter la construction d'immeuble de 12 m de haut et favoriser das projets pius réduits et mieux
intégrés a leur contexte urbain,

Enfin de maniére générale | il Faudrait soumetire les équipements publics actuels ou futurs aux normes de Fexigence climatique el environnementale,

79 |GENPI Je suis tout a fait d’accord pour modifier le PLU comme # est proposé, mals avec la prise en compte de la proposition de modification de I'amicale des habitants de Sceaux, 3 savoir conserver la imite de 35% pour
'emprisa au sol en zone UE.

80 |KLEIN Michéle j'attache une attention loute particuliére 3 & conservalion de faspect pavilionnaire de notre ville,

c'est la raison pour laquelle |'al acquis un pavilon en 1976, et si cette qualité devait disparaitre ce serait i raison pour laguelle je quitteras Sceaux!
JJe précise m'assocser pleinement a la contribution n*32 sur le site de notre association des Cheneaux Sablon
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41 |DUSSEIGNEUR Je soutiens et suis en accord avec les remarques N° 32 déposéss par lfassociation des Chaneaux-Sablons ef du Sentier des Torgues/Coukis verie,
Japprauve hes nouvelles régles de hauteur el d'ermprise au Sol une limEation & 10 m au faitage ¢ 7 m d Mallique sont un maximum & ne pas dépasser

Par conlre nous Sommes opposes sux avantages exhorbilants accordés aux CINASFIC.

Enfin en cette période d'incertiude dconomigue, de t&létravall, de migration de population vers nes provinces, de mutation sociologique et environnemendtale, la préservation des arbres ast une récessibd absolue
pour la cadre de vie de notre vile. Le refrait en bordure de rue s'il y a des arbeas doit &n tenir compte pour les préserver du moins an partie afin qua les fiverains puissent consanver partieliement baur cadre
anvironnamental qui ast una des spacificités majauras de notre vile,

La consarsation das arbres permet souvent de masgquer une partie des construstions donne dae Fair, de la séranité et davantage de lumigre notammant an hiver, plutit que de construire des immewblas an bordure
de rue qui sont oppressants of oocasionne souvent des Trictons enine les habitants 5'is sont démesurds, Sceaux se doit ddfre avant gardiste dans coe domaine ot regarder vers lavenic plubd gue de concenirer sa
population dans un espace resireinl eocasionnant de Mfenercement of probaklement davantage de déinquance.

|az |VERGAMEBRE Japprouve globalement le texte du nowveau PLU, en en saluant le caracténe protectewr pour les guartiers pavilonnaires gui font, selon nous, tout le chanme et 'etiractivité de Sceausx sur le long-teme.

Dans cette perspactive, il est tout & fait opportun de imiter la hautaur des constructions afin de conservar un nombre d'atages restreints et de préserder les espaces verts at le caractare arbord das quartears.

Depuis quelques lemps déjd, nous avions constabé une densification forte ef continue de Sceaux (et des communes limitrophes) allant & Fenconire de $a valeur paysagéne, palrimoniale, ¢ également de son esprit «
wilage »

Aujourd'hul, dans un contexte dpidémique ol Mumaniaation et k densitd jouent un tiate e, ef alors gue nous comprenans lmportance de respecter lenvitonnement local sous toutes cas formes (vagatal, animal,
atmosghérigque... ), cette densification et minéralisaton n'allait clarerment pas dans le bon sens. Nous espérons que ce nouvead texte portera un coup de frein définitf & I'urbanisetion abusive de notre cadre de vie.

|83 [BOMTE Maud L FLU de 2010, modifié &an 2015 & 2016 el pariculisremeant densilicateur par leg haulaurs & Bs emprises au 5ol aulorsées, des régles esouplese (p. B) el les bonus de haulewr, parrmeltant des hauteurs de 12 &
15m et & 18,50 m powr projels dits durables. Les associations de quarier avalent alerta ke pouvair local sur les intluctables dénves dues 4 ces souplesses, en vain. Et de nombreux collectils de 6 nivesux sont &ngés
au sein des guartiers pavillonnalres.

Mous approuvons lessantiel da cette modification de la zona U E pour les raisons suivantes.
- toit an penie - les havteurs saront 4 8 m a la goutténa et 11 m au faflage. (et plus 8 12 m)

- toit @n {errasse: B havieur sera & 10 m ef le demier atage & 60 % du niveau infEnaur
-emprise au sol; 35 % du lerrain avec un maxirmem de 160 m 2

UEG-1 Limplantation des construclions sur kes berraing en bordure de la Coulkse vene pedt ae faire an respectant un fetrait de 1,9 m. Cec est insufflisant avec les rames vertes nécessaines au déplacement des
petits animauws. Motre proposition est de lasser un retralt d'implantation de 4 m ke long de la Coukde verte.

UE 8-1 En cas de division parcellaire aprés cetta modification, l'empnse au sol tombe & 30 %. |l devient impossible da construra sur ces petits tamains. ce qui contraint les enfants héritiers & wendre le tout 4 ... un
promoteur. Motre proposition est de gardar 35 % de surface au sol & construire pour las petits terrans,

UE 11 Dans le Quartier des Musiciens, la remise en vigueur du Cahier de Recommandations Architechurales est proposée afin de reconnaiire le caraciére patrimonial du QM. Molre proposifion est de rendre ces «
recommandations = ebigaleires pour que des exiensions cubiques ne scient plus acceplies

UE 11 L'avenue de la Républque siluée en face du lycée classé Marke Curle constitee un ensemble paysager harmonieux. L'habitat collectif ne doit plus le menacer. Molre proposfion est de classer lavenue de la
Fépubligue en « espace urbain et paysagers EUP

JE 13-1 Face aux abattsges rdcumants d'arbras magnifiquas at d'arbres ramarguables présumés malades. il faut une protecton maximala, tout particuléramant rue Bartron. Motre proposition est de passar les «
aspaces veris a protager » EVP en « espaces boisas classés » EBG

La dirminution de la pollulion de Fair, b réduction des émissions de gaz i effet de serme, les Gconomies des éanergies sonl des objectifs destings au secleur prive, Nolre proposilion es! de soumedire les équipements

publics acluels el & venir CINASPIC sux normes de lexigence cimalique, écologique el environnementale.
44 |anonyme 3 W est dommage da supprimer la paragraphe 2 de Faricle UG 10-1 Régle générala, at ca pour 2 raisons.

1) Dans cetie période difficile, i| devrait @lre possble de bisser le choik aux copropriébés de financer les codts ks mportants d'isolation des immeubles, et nolamment ceux construits dans les anndes 50 4 70, par
un prajel de surdkvation,
D nombreus immeubles en zone UG sonl de vaies passoires themigees, &l les copopriétés hasilent & inveslic laurdement. Cel arlicle leur laisse la passibiibé dsudier catle altemative.

2) La poseblitd de sumrélévation permat dgalemeant d'éviter la multiplication des constructions nouvelles. B est dommage de vaoir s'4lever des immeublas & la place de pavillans. La densité urbaine de la zone UC est
déja trés importante.
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45 |PATRELLE Eric Suite contriution

W Taut un aveni possible pour s masons Individuelles

= i il faut consiruire powr le progrés e loger des élres humains..

» Oui construire avec limites, mitoyennats assumdée de makons & tadles humaines est une NAcessts,

« Ol la denasification et la verticalité parmetiant d'evair das démanches écologigues de geston et muluallsaton des sols.

Et Méquilibre entra la collectf et Fintardiction de |la spolaton des propriétés privées est certes difficla ... mais le "een commun® n'ast pas linjustice & Fagard des ganérations futuras !

46  |RHONE Frangois LUES-1 Limplantalion des construclions sur les termaing en bordure de la Coukis vere peut se Taine en respectant un refrail de 1,9 m, Cec est insuffisant avec les rmmes verles nécessaines au déplacement des
pelits anirmay © laisser un retrail d'implantation de 4 m e lang de B Coulée verie.

UE 11 Dans he Quartier des Musiciens, la remise en vigueur du Cahier de Recommandalions Architeclurales est proposée afin de reconnailre le caracténe patrimanial du quartier. Rendre ces « recommandations »
obligatoires, &fin d'interdire les extensions cublques.

UE 11 L'avenue de la Républigue située an face du lycée classa Marie Curie constitue un ensemble paysager harmonieux. L'habitat collectif na doit plus ke menacer. Classar lavenue da la Républiqua en « aspace
urbain et paysagar » ELIP

UE 13-1 Face aux abaltages récurrents darbres magnifiques el d'arbres remanquables présurmés malades, il Faut une probecion maximale, toul paricui@rement rue Bertron | Passer les « espaces verls & probéger »
EVFP &n a aspaces bosds clagsés » EBC

La dirminution de la pallution de Fair, la rédecton des émissons de gaz defiet de seme, les économies d'énerges sont des objectis destinds au secteur privé. Soumettre les dquipements publics actuels et 4 venir
(CINASPIC) aux normes de 'exigence climatque. écologigue at environnamsaniale.

a7  |BEALNISAGE Bemard ot |L'adicle UE-G du PLU pose ke principe d'une implantation des constructions en recul de 4 métres par rapport a lalignement de la voie publique, Ce recul permet de conf@érer aux voses publigues un aspec] adrg,
GErvase confirmé par la végélaisalion des espaces ansi libérds de loule construction

La modification n*2 proposée ne change pas cethe régle. Néanmaoins, plusiews proposlions visent & contraindre & un recul porté 4 5, voire § mébes, de maniéne 4 garer un véhicule entre a cliture #1 la constrection.

Ceite proposition apparaissent crtiquables pour plesieurs raisons :

- las pavilons peuvant, au choix de leur propnatare, intégrer une zone de statisnnament au sain méme du bab situé en recul de 4 métres ; c'est le classique garage

- la géométrie du bati paut permatire, par un décrochemeant de la construction proprement dite, de créer une zone réduite an recul de plus de 4 matres

- la largeur de certains berrains permet de oréer wne zone de stationnemeant profonde a cibé du pavilon demeurant en recul de 4 métres

= yne dyventupele conlrainte géndrale d'agrandissement de Pespace sur npe s'efecteenait bien entendy au dilriment de Pespace, en pringips plus paivalif of arborg, situd en arriére de Fhabidation

- dans le cadre de la régle acluelle des 4 melres, fen nempache un propriglaiee dimplanter sa construclion avec un recul phus imporant, oul en auborisan un recul mondre & ceus qui le souhaien.
Done, ke caraclére conlraignant, tel qu'il est souhaité, ne semble pas opportun.

48 |MOLLA Amandine Ju soutiens la contribution des assocations des Chéneaux-Sablons el du Senfier des Torques/Coulée verle

J& suis favorable aux nouvelles régles de hauteur el d'emprise au sol qui sonl davantage en accord aves, nolamment, les habilalions existanles de notre quarlier des Chéneaux -Sabions qui condila
harmaonieusement habitals collectils et individuels.

Par aillewrs, [émets des résardes sur les avanteges exorbitants accordés sux CINASPIC.

849 |PELTOT Christophe Soutient la contribution des associations des Chéneaux-Sabkons et du Sentier des Torgues/Coulkis verte,

Fvarabhe aux nouvelles régles de hautews el Femprise au sal qui sonl davantage en accord aves, nolamment, les habilalions existantes de notre quardier des Chéneaux -Sablons qui condilie harmonieesermient
habilats colleclifs af indviduels.

Réserves sur les avantages exorbilanis acoordés aux CINASPIC,
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[an |DESSAMGES ohsarvation sur les arlicles réglementant les emplacerments vidos (Aricke LUPE, 12 - 4, Aricle N.12, Articke LA 12 - 4, LIE 7-1 <4, Adicle UPA 12 <11.,...)

L'usage du vl daclrigue sesl intensift au cours des demiers mois, acceniuant ke besain en locau séourises, Les disposilions vélas mentionndes dans les aricles suscilés dans la modificalion du réglemen de
PLU ne nous semblent plus adaplées au nouveau conlexte. Drautant gue calui i m'a pas &1& pris en comple lors de la rédaction des articles réglementant les emplacemeants valos | Aussi nous souhailons metire &
Jour les régles lées aux parking & vélko.

Afin de favoriser la pratique du vélo &lectrigue dans toutes ses déclinaisons (cargo, fricycle . Bvec ramorgues) nous demandons que Fespace desting au stationnament sécurisé des vélos prévu sux artickes R, 111-
14-4 at B 111-14-5 du CCH -

- s0it couvert et éclairg,

- 50 silue de préférence au rez-de-chaussée du bétiment ou a défaul au premier sous-sol o accessible facilement depuis le(s) point(s) d'enirée du bitiment

- comparte un systéme de fermelure sécurisé el des disposiliis foes permeltant de stabliser e d'altacher les vilos par ke cadre ou au Maing une roue,

Comple tenu de Faugmenlation des usages de vélo (+30% dans ks demiers mois) nous préconisons que la surface minmale dédiée au valo 3ot portée & 1,5 m2 par logerment.

Les constructions , couloirs , rampes devront faciiter la crculation entre la vole publigue et chaque emplacemsent de stationnement, par tous les types de cycles dont les dimensions sont inféreures ou dgales & 0,80
m de large at 2,40 m de long.

Cas dimensions englobent tous les vélos classiques avec des acoessoines cowrants. Toutefois, nous recommandons de pravor des aménagemants pour les cycles plus grands (iparteurs par exemple) chaque fois
que possible : jusqud 1,20 m de Brge ef 280 m de long,

Mous dernandons que la langeur des circulalions (avec wélos), bre de loul obstacle, soil dau moins 1,50 m.

En cas d'accés par rampe nous recommandons d'aménager un plan incling [rampe) de pente égale ou infénaure 4 12 % afin de la franchir.
(Quand la longueur da la pente de la rampe est suparieurs & 2 m, |a largeur du cheminemant, libre de tout obstacle, doit étre d'au moins 1,60 m.

Enfin. nous demandons de prévoir un emplacemant supplémantaine pour cycle a 3 roues, wélo cargo ou remorque A partic de 8 emplacements de wélos simples, plus un emplacemant par tranche da 15
emplcements de vélos smphks au-deld,

91 [SZYMNHOWSK] Phdippe  |L'intérét commun n'est pas dentraver toute constrecton ou rénovation dans la zone UE mais, tout en bénéficiant des protections nouvelles, de permatire aux gens @habiter dans nofre vile quel que solt keur statut
social, at tous les quartiers sans exception s& doiant d'y contribuer,

Le Schéma Directeur d'lle-de-France of la Métropols du Grand Paris obligent 3 la construction 8 Sceaux de quelkmues 100 logements par an &ic 2000, Un equilbre sage et realste est a trouver antre les différentes
TONes,

L'apphcation effective des modilications propogdes neécesade un persannal sufisant afin que ks nouvell2s normes préconsdes pour s logemants neuls soiant efecivemeant respacléas.

La wille doit combatire la ghetlolsation de cerains quarters, renforcer la mixité sociale, exercer son droit de préempton et créer parcs, friches, mink-fordis whaines, avec les remerciements anticipés des futures
générations qui devront supporter des températures lavees.

Maodifier ['oblgation de résarver 30% de logements sociaux dans les opérations immobibéres privées si la construction est au moins de 2000m2, a remplacer par 40% et 1000m2.

Le projel de révision du PLU rincile pas pas fordement & nslaller des panneaux solaires pholovoliaigues (dlectricilé) ou thermiques (eaue chaude), indispensable de condilionner latiribulion des marchis & la pose
de panneaus solaines dans les appels dollires, 4 la rdcupération des saux de pluie nolamment pour Maresage des jarding,

Fien de développé non plus sur la géathermie,

pour e wélo dont la demanda est démultipliée depuis la 1éne vagua de la Covid 19, rien n'est prévu dans ba projet da PLU pour fedaptation de la ville 4 catte nouvells donne ( possibltés de stationnemant, pistas
cyclables plus sécurisdas)

42 |POULAIN Anboine L'ariche UCA0 prévail un bonus de 3.5 m de hauleur ce qui permel & ceraines copropridbés d'envisager la surdidvation de leaur mmeuble afin de financer des Iravaw de renovation énengétique sur des sonstruetiong
exislantes. En maintenant 'obligation o'atteindre | label BEC+ pour bénéficer de e bonws, voir 8u deld ai i3 réglementation dvalue, des résidences comme ka ndire siluée rue Lakansl peuvent envisager une
rénovation thermigue amblteuse. Cela nous permetira de rouver des promadeurs gui volent un avaniage & réaliser des fravaux de surékvation sur notre coproprigé.

Mous racommandons donc de maintanir cet article dans b prochain PLU ce gui permettra de financer des travaus: de rénovation énergatipue sans augmenter lemprisa au sol des constructions existantes.

93 [SARDOU lerome Remplacer "ancien lolissement du Chaleau de Mmical” par "lolissement du Chaleau de Farminal régi par un cahier des charges depuis 1923,
94 |BERTRAMD Soutien de la contribution des Associstions des Chénesux- Sablons et du Sentler des Torgues/Coulée verle aux modifications progosées, en pariculier en ce qui conceme Ffapprobaton des nouvelies regles de
hauteur et d'emprse au sol.

En ravancha rafus des avaniages exorbilants accordés aux CIMASPIC.
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|95 [DESSAMGES La replantation d'arbra suite 4 fabattage d’arbre supprme se fait rop souvent par un sujed de taile non significative a la plantation {moins de 3 meédres de hautaur), alors méma que la Vile finance ka plntation de ces
arbires

Le projet de modification numérn 2 du PLU mindique pas de taile minfmale darbres, De plus il ne conceme que kas arbres remarquables
Afin de stabliser les sols et de malntenir une contribution utle 4 |a capture de CO02, nous demandons que la modification du PLU Indique :
1. que tout arbre datrut lors d’une construction devra faire Mobjet d'une replantation

2. une tadle et un dge minimal par type d'essence, pour foutes les replantations d'arbres A la lkechure des éludes sur e sujet | il savere que replanter un arbre de plus de 10 ans permet rapidement de imier les
impacls de B despariion de adee iniial.

98 [ASSOCIATION DES L projet de modification du PLU sournis 4 consultstion est globalement conforme aux débats et Achanges qul ont eu lieu pandant la phase de préparation de cette modification
RIVERAING DU PARC DE
SCEALUX (ROLAND Remargues maténialles
GRIMA PRESIDENT) + UET-1 2} Wsamble quil manque quelques mats : le deusiéme ond conceme évidemment les fagades avac baies prncipales.

= UE11-1 §5) Chtures sur rue - « lices horizontales =, On devine bien de guoi i s"agil vu e nombre de clitures, souvent inds rtussies, de ce ype dans nolm quartier, Cependant, pour dviler foules incertfedes ou
difficullés dinterprétation, Nexpression a lices horizontales » devrait lre définie dang be lexique Tigurand & ta fin du réglermenl.

Femargue sur le fond
« UE11-1 5) Chdtwres sur rue - hauteur de la grile. nous demandons le mainten de la valeur antérieure de 1,50 m. Cecl dans le cadre de la heuteur maximum de 2 m et de I'oblgaton de la grile & claire vole.
U 91 et UC 10-1 : Mous approuvons cas medifications particuliérement justifiées dans le cas, comme le ndtre, d'immeubles & proximité immédate d'une zona pavillonnaira.

a7 |NOBILI Lt PLU indigue | "si kb modification 02 du PLU #ura pour conséquence de diminuer les possibilités de construine au sein des quartiers pavillonnaires (secteurs qui ne sont pas identifids comme lisux de production
de ogemenis), alle ne remel pas en cause les possibiliés constructives dans ks secteurs de projets el les seclaurs de cenlralilé qui, & eux-seuls, permebient datleindre les abjectis de production de logements.”

On ne peut que regrettar que catte modificaton n'alt pas &4 'occesion de s'interroger dgalement sur les dvolutions A intégrer dans les secteurs autres que les Zonas pavilonnalres, alors méme gu'une des
conséquencas de cette révision est d'augmeanter de facto la pression immobdiére sur cas derniers. Elle accantue encorne le désaquiliore entre les *zones pavilonnaires protégéas® et les sectaurs de projet et de
ceniralité ol il aurait &8 18 aussl opportun de renforcer la maitise et la qualté de Furbanésation :

cela aurait permis de tenir comple des aspirations de Fensemble des Scéens ef non uniqguement de celles des habitants des zones concernées ou des paricipants aux démarches de type *Parlons ensemble de
I'"environmEment”™

Par ailleurs, catle modilicaton du PLU aurait pu étre Mfoccasion dintroduire de nouveaus indicaleurs en maliere de protection de Fenvironnemenl | criléres de caraclérisation de la biodivers®é ou de la qualité de 'air
par exemple, gui sont autant d'awtils permettant de tenir comple des impacts de furbanisme sur fenvironaement - au bénéfice de lensemble des habiants.

98 |DESSAMGES Comple lenu de la Faible prolection apporbée par les EVP e du Fail que ls plupard des EVP propogés par [y mainie comporte, Soil des arbres remarquables | soil des arbres & longee lige, soit les deux, nous
dariandans que dans la modification numérn 2 du PLU, les EVP soil remplactés par des Espacas Boisés Clagsds

- mous demandons 4 ce gue Maire de FEVP autowr du coeur d'iot sifué entre kes rues Camot, Achile Gamon, Michel Volsin et du Lycée solt étendue afin dy inclure, pour le pérenniser, ke cédre bleu référence N 754
I'um des deux seuls arbres remarquables restants dans ke guartier .

- nious demandons 8 ¢a gua ke projet daxtension de MEVP axistant du jardin da la résidenca Virginia, siud 2 rue Eugéne Maison inclut ks cadre da latlas réfgrance N'T02
198 |DESSAMGES UE 13-2 Espace verl probigs (EVP) & remplacer par des Espaces Bosas Classés - Pibca Joinle relalive 3 la précédenle observation  © non_joinke
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100 [JAMAL EL DIN X Arbires a planter an géndral © tout sujet nowveau devrait désormais étre choisi dans une essence adapbée a des aktas cimaliques séwveres of rapabés, en pariculier de type canicule et sécheresse. .

Arbires remarguaties ©
Le réglemsant de k& zone U pourrail &lre idenlique sur ce poin 4 celui de a z2one UE

Le processus de déclaration préalable doit blen soumetire I'abattege & autonsation de la ville, justifide par I'état sanitaire.
Plutdt qu'ume taille significativa & la plantation, il serait préfarable d'exiger das volumes sénian e da pline terme qui parmatiront be futer dévaloppemant complet du sujat plantd.

Le cidre s#ue sur la parcelle bangulaine & la pointe est de ot délimité par ke Bld Colbert et la ree A Garnon dait #re intégré a la liste des ardres remarquables. Le séquoia sur celle du batiment 18 rue de Penthidvre
doil egalerment Bre inlégré & cetle lishe,

Espaces veis protbpls |
Le réglement de la zone UC pourralt &tre identique sur ce point & celul de la zone UE

Les éveniuels ravétements de suface nécassaires par la fonclion da lespace pourraient &ire poreux et parmetire lNinfiltration des eaux pluviales

Cliburas sur l'espace public : les Bsses horizontales séparées par des jours irés élroils, parfols assocdes a des panneaux, plagues ... permetient de facto doblenic une cdoture quasi opagque. Leur instaliabion se
déviloppe au détiment de Festhélique of de Fambiance urbaine, 1 Bt les inderdire.

101 |BERMARD L'absence de zones rENEIoIres enire Zonea pavilonnaires &l Zone & dansiier, AinEl gue 085 réglas dTImpIantamn des batimants hauts trop laxistes en limite de propnétéparcelle, présentant un danger réel de
fragmentation et d'asphyxie das zonas pavilonnaires at de laur écosystéme natunel.

Le projet de modification du PLU proposé permet lNimplantation de hautes constructions (15<-18m, voir plus) au plus prés des zones pavilonnaires a un impact sur la qualitd de lenvironnement des maisons
avoisinanies (pere d'ensoleillement. réduction des biotopes existants, au détiment des espioes endémiques). Demandes ;

- gue les implantations de batments hauts en imile de zones pavillonnaires (UEa, UED, UEC) soient sourmises & des régles plug strictes @ dpannelsge progresal et distances minimales sugmentées par rapport aux
limitas de propriébé .

- qua las implantations dimmaubles de grande hautaur (15 m et plus) sur rue, an imite de zones LIE solent soumisas aux mames contraintes d'alignament gue les implantations en zona LUE, soit une implantation &
au moins 4 m par rapport & Falignemant actuel.

- gue cette dispositon soil nefammentappligeée au projet dimmeubles sur be lof 2 Albert Ter sépard par la rue de Pads, d'une zone UEa ol les pavillons sonl de faible bauteur
102 |KAROUEB! Max - 5l les modifications proposées vont dans ke bon sens, metire quelgues garde-fous, par ordre d'importance:

UE 8-1. Gardaer 35 % de surface au 5ol & construire pour les petits terrains pour dviter laur venta & des promoteurs.La formule proposée pour 'emprise au sol das constructions pénalse fortemant ces terrains. Une
formule plus souple sarait préfarable.

LIE 6-1, Laisser un refrail dimplantation de 4 m e long de la coulde verde afin de respecier les rames verles ot éviter un effet olunnels,

UE T-2. Parreltre la consiructibiilé en coeurs dilol powr accroitre a zone payilonnaire, en accord avec les associations de quartiar

UE 11. Les recommandations architeciureles paralssent trop rigdes en fonction des différents visages de notre vile.

UE 13-1. Transformer les #aspacas verls protégéss«en «espaces veris classdsspour éviter les abattages trop faciles darbres remarquables.

Pour ce qui est de Farisanat, seuls les adisans axistant avant 201 5pewvent étre admis en zona UE, sur la méme parcelle

Pour oe qui concerne [a 2one UG Temprige au $ol pour les «CINASPICH devrail rester limilée & 40 % pour dviber Faspect ovile dé bureauss
103 |DAIREALX Parme |'approuve la madification du PLU visant & protager les zonas UE

j'approuve ks mesures destindgas 3 reduire la densitd das constructions et awgmenter la proportion de swiaces vegelalisées

I aulres zones devraient Faire Pobjel d'un examen analogue & celui B8 pour la zome UE en berme d'emprises de hauleurs of de suface de pleine bere, ef de bandes inconsiructithes aves des regles de
oongiruiclibiibé res siriches
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104 |BEALNVISAGE Bermmard e |Le coeur dld a un premier sens purement géometnique © cest ke milisu d'un paté de maisons ou dmmeubles.
Garvaise A Bepaux, el depus au moins J010, cette exprassion a un second sens, essentisllement dans les guardiens pavilannaines | il suffit de jeter un asl sur le plan de onage du PLU < auessi bien Faciuel que le nowveau -
pour constaler la coincidence graphigue enlre les cours Flols el les ones siludes & Mntédeur du Iracs roege délarminant la bande constructibilie,

Le sens géométrque prend alors un sens polbique @ on ne souhaite pas gue lNon construlse dans les coewrs diot | le texte confirme bien catte intention aux aricles UE 6-2, UE B, UE 13-1 4 UE 13-3,.
En consdquence, e sans metire en quastion les situations existantes, I est devenu interdit de construire dans ks coaurs dikot.

Cas aspacas 5o vouds & la végétalisaton. au calme das jardins & labr das voies publiques. a la plantation et & la crotssance d'arbres de hawte tige, & la préservation d'une qualité de vie spécifique, 4 des espaces
werls protégas, toutes choses gui caractérisent précisament las zones pavilonnaires

Les proposilions visant & permetire des conslruclions nouvelles en coeuers d'ol sonl éranges: 1 $'agirail ddoigner les promoleurs en y plantant des pavillons, 1y aurail aingi du bon el du mauvais béton. Lidie st
rés paradoxale ef lourde de dangers.

Le texte du PLU modifsé, en ce qu'll renforce Minconstructiblitd redicale des copurs d'lots, est trés blen venu.

105 |DUBDIS Pierre-Francois  |appuie les observations faibes par I'Associalion des Riveraing du Parc de Sceaux (lofisserment du Parc de Sceaux)

106 |DRUBAY Mous approuvons Fessantel de celle modilication de la zone UE

Il faut absalument suppeirmer tous les svanteges(pas dexceplions aux régles)accordés aux CINASPIC et aux anisans qul sont exorbitants et causent des dommages mportants 4 leurs volsins.
Touws les bonus damprise (LCS) ou hauteur (UC 10-1)gul leur sant accordés dowvent aussl Bre suppnmés®

Art4: définir ce qu'est une eadaptation mineuras: <<1%
UE3-2) remplacer 30m de indaire par 15m, Les 30m sont frop pénalsants pour une familke propridgtame par rappor & un promobee

UE4-4 Ne garder que la 1éreligne. Supprmer toul le 2e§ aToule constructon dimmeuble d'habilation collective. = En effed, ¢'est conlradictoire avec une sone pavillonnaire: il n'est pas acceplable d'y acoorder de
PG pour un immeuble collectl, alors que 'aulres Zones sont prévues pour celal

UES-1 1 ) Remplacear dana la 1erf§ ke recul d'au-mains 4 m {minimum nsuffisant) par un recul d'au-moins Sm. Y rajouter que 'annexe doit evor un recul d'au-mons 1m (pour parmatire d'y planter da ka végétation)
Suppression du 28 §: pas d'exception pour les tarrains en bordure de |la Coulda verte®

UET-1 1) Au-deld de la bande de constructibiibé rajouter a eTextenson dune construction existante implantes deja sur limite separative, paut se realiser dans ke prolongement des murs existants, si la hauteur
rmaximale de Fexiension est imiles a 3 me ; ael 5ila construction $implante dans les hiberges (en haubeur gl en longuewr) d'une construction edstante imitrophe, elle-mame implant@éesur la limile Séparative, Sous
régarve d'une bonne inlégration urbaine 8l en aceond Bvec s voising s

3) A remplacer par : "Dans loute la 2one LE, les fagades avewgles (ne compartan] pas de baie), implani#es sur la bmile latérale ou avec un retral de moins de 3 m par rapport & la limite aléralke, ne peuvent
dévelopger un lindaire supéneur (& 10 m?) que loreguee la consiruction &°adosse & une construction existante limitrophe, dans ia kmite de ses héberges en longueur, 0U en &coond Bvec 588 Volsing el 80UsS resern'e
d'une banne integration urbaina. *

5) Supprimer «en limite séparativessat ne Misser qu'«un ratrait minimum de 1 ms Compte-tenu d'une hauteur jusqu'a 2,2m

UE1D Pour les ioits tarrasses rajoutar:«at attigue cantré, ou au miliew entra cobé voie e son opposé »

UE 11-13) Suppression de « Las exiensions dofvant privilegiar de preference des stnuctures legeras (aciar, bois, vema, atc...) {_..}. les facades sur rue des extensions dovent s'implanter en retrait de la mason
astanta.s

Rapouter : Dans le Quartier das Musiciens, il faut une remise en vigueur du Cahier de RecommandalionsArchitecturales afin de reconnaiire le caractére patrimonial du quartier af £y empdcher des extensions
cubiques «sans dmes, qui ne sTnbigrent pas au sen du quartier.. Le sectewr LE de lavenue de la Républigue, seul secteur pavilonnaine bien végélalisé dans lensemble dense LA, miéile d'élre classé comme lel.
UE12-1 3) Suppression de la imibe de 30 m2 et rajouler, Prévair au minimum 1 place par logement

“UE13-2 Face aux abattages récuments d arbres magnifiques et d'arbres remarnguables présurmés maledes, il faut une protecton maximale, tout particuliérement rue Bertron. |l &’agit de remiplacer leur protection
EVF an espaces boisés classés.

“UE13-2 1) Nl faut absolument que las 2 cédres remarquables, vars le 19 rue de la Mame et au 3 rue Jean-Jaurés(cf PJ), soient cités dans le document des arbres remarquables a Sceaux.
2] L'étal sanitaire des arbres doit éire réalisé par un organisme indépendant de la mairie of de F'EPT,

Enfin lorsgu'il y & modification du plan de zanage, pour une svérilablesenguéte publique, il es! imponanl dindiguer dans un document une liske de ses modiications sulfisammen détailée paur &re comprihensible
dui public. Las seclaurs concemnds pourraient ge vair aflectd un numeéns cercld, d'une coulew trés lizible, sur e plan de 2onage

107 |AURIC Danisl Je considérs le projet de modification du PLU complétement iméalste et nafaste pour les habitants de notre belks ville,
108 |DEBOMN Claide Japprouve les observalions e prapaslicons de FAssocaton Chénesux-Sabkeng
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109 |anonyme 4 Habitant Sceaux depuis phes de 30 ans, ['ai assisté a des changements importants © certans indispensables comme la construction de colactifs notammaent sociaux, d'avires plus contestables se radusant par un
bébennage de nombreux espaces ¢ lappantion de coleclifs dans des zones jusque B pavillbonaires,

Les modifications proposdas me paraissent ncessainas pour prégenver ces quartiers pavilonnaires qui constituent une caractéristique hstorigue de Sceaux el dont banéficient non seulament ks habitants de cas
quartiers, mais agalement les occupants des mmeubles aux abords

Lesmodifications proposéas (limitation de 'emprisa au sod. de la hautewr maximale et les autres imies évoquées) vant dens le bon sens.
En revancha, les dérogations accordées aux CINASPIC doivent éire supprimées car sourcas de nuisances ;

lies logemenls sociaux de 30 m2 doivent dtre assodis dune place de stationnement pour ne pas aggraver la siluation actuelle |
L'extension de pavilons existant doil pouvor &re réalisée dans le mime style de construection.

Enfin. e PLU devrait interdire fout changement de zone (de UE & UC per exemple) sauf & étendre les rones pavilonnaires.

110 |Soeaux Ensembie Lingt homagénéisation des régles applicables au zones el secleurs du PLL existant est nécessaire pour préserder [a cohdrence du paysage urbain ef limiter celie course effrinée 4 la construction mende depuis
plusieurs mois dang ke cadre du Grand Paris malgré les aleries répéldes libes aux conséquences environnementakes |

-an Zone UC : homogénéisation des 3 secteurs A, 8.C et hauteurs de constructions autorisdes (A 12 4 15 méires, B: 15 méires o1 C:18 métras) pour bénéficier d'ensembles cohdrents an matidre de batiments
colleciifs sur lensemble de la ville

- Entre zonas notammant UG at UE/UA lorsgue la zona UC sa trouve &tra
* Soit limitrophas dans des zones UA et UE dites « pavilonnaires homogénes »
* Soit enclavae dans les zones LE difes « pavillonnaires homogénas » ol cefte enclave et Fapplication de régles différentes pour des terrains silués cite a cite rend impossible cetle homopénéie

Comple lenu des enjeus envirannemeant acluels el notamement le réchaulfement climatique 1a vile de Sceaus devrail madifier le PLL pour

- Hammaniser ses rbghes ol penser su-dekd des « 2ones » teles que définies actuelement dans |e cadre du PLU mais & [a ville dans sa glabalité et au bien &e de ces concloyens,

- Préserver [a cohérence du paysage urbain et notamment &viter la dispariion des zones pavillonnares (ce & quol conduralt indluctablemant l& densification et la conatruction massive d'immeubles & moyen long
tenme) &t e5pAGES varts.

111 |TOURNMIER Hiki Adbire lolalement aux rermarques émises par FTARPS, nolamment en e qui conceme les cures sur rue,
Bien au deld du pérmétre du latissement du Pare de Scesux, § serail souhaitable de réglemanter les aldtures sur rue ef dimgoeser pour l'agrément de tous e pincpe e 13 partie supénaure 4 daire-vaie.

Quand aux nouvelles constructions il devient urgent d'y réglementer |a place laisséde au végétal, notamment cité vole publigue. Un ratio emprise au sol ve surfaces plantées et arborées doit Atre re-&qulibré en
faveur de cas derniénas.

La plupart des résidences érigaes par exemple dans les annégss 70 ou B0 disposent de beaux jardins, Un méme projet aujourd'hui reduirait cat espace 3 portion congrue. Un exemple criant se situe dans e haut de
lan rue de la Chridtienté, La cobe-d-cole, 2 risidences du méme constructeur (F8), l'une des années B0, Faulre de 2020, La premigne dissémine 3 immeubles dans un joli pelit pare tnés arbond qui donne sur la rue, La
seande (dont je ne sonteste pas Mesthélique archlecturale) n'est qu'un Bloc de béten 1 ou auparavan s'alsient 2 pavilens avec jarding,

Dans le conbexle acluel de canicules rseurrenles, chacun sail guarborer la vike est primordial pows e confort @ la sanlé de lous, La présence de beaux espaces verls (Parc de Sceaux, Ménagearia, coulée verts, .}
suf la commune ne doit pas servir d'alibi.
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112 |DOUTHEAU Approuve MNessentiel e cethe modification de la zone LI E

UES-1 Linplantalion dées conslruclions sur lés lemaing en bardure dé [ Coukse verde paul s& Taire an respectant un relrail de 1.9 m, Ced est insulsant aved leg rames verlas nécessairas au déplacamenl das
pebits animaus @ Bigser un relrail d'implantalion de 4 m ke ong de la Coulde verte.

UE 8-1 En cas de division parcellaine aprés cetbte modification, 'emprise au sol tombe a 20 %. |l devient impassible de construre sur ces petits terains, ce qui contraint les enfants héritiers &vendre ba fout 4. un
promateur :
da garder 35 % de surface au sol 8 construire powr les patits tarrains.

UE 11 Dans ke Quarier des Musiciens, & remise en vigueur du Cahier de Recommandations Architecturales a5t proposde afin de reconnaitre ke carachire patimonial du quarier ; de rendre ces «
recommandations » obigaloires pour que des exensions cubiques ne soient plus acceplies

UE 11 L'awenus de la Républque siuée en face du lycée classd Marke Curle constitue un ensemble paysager harmonieus. L'habitat collectf ne dod plus le menacer.: classer Favenue de la Républgue en « espace
urbain et paysagers EUP

UE 13-1 Face aux abattages racuments d'arbras magnifiquas at d'arbres remanguables présumés malades. il faut une probection maximals, tout particuléremant rue Bartron ; passer les « espaces verts 4 protager
» EVP &n « aspacas boisés classés » EBC

113 |DE SAINTE MARIE Mosl  |UE 12 slalionnement - Rédaclion proposés | ala premigre place de toule nouvels consfruction sera nécessairement intégrée au bati afin de libérer les espaces exlérieuns de calle fonclion, au bénéfice des espaces
verls, saul pour des projets densemble développan plusieurs logements ol un regroupement n un ou plsisuns ensembles de 4 places minimim est préconiss & I'échelle de la copropridiés

UE10: régles concemant la hauteur : rédaction proposda « Le demnier niveau intégralerment sous comble, ne pourra développer une surface de plancher supérieura & 50% de la surface du niveau inférieur «

UES.2 : régles concemant I'emprise au sol des constructions et les débords possibles - nédaction proposée -de la définition de Nemprise au 5ol des constrectons.
« Me sont pas inclus dans e calcul d'emprise av 5ol ; [..) 2) Les sadlies® situdos & une hauteur supérisure ou égake a 2.5 m au dessus du niveaw du 5ol = (2.3 m acleslomaent)

114 |CARIOU Guilaume bnéficlaired’'une promesse de ventesur un terren albuéd Sceauxau 3 rue du Lycée,cadasird sous la référence n® P 78 et gu est grevé, au titre de lactuel plan local durbanisme, d'un espace vert protégé d'une
superficie da 550 métres carrés, demanda une modification d'sssiette EVP existant

115 |AJFEMBERG Alain Jaimerais quune dtude dimpact précadae systématiguemant Mabattage des arbres de hautas tiges. Celle-ci devra spacifier les mesuras & prandre pour stabilisar les tamains ke cas dchéant

16 [AJZENBERG Alain Mairibenic b réfinence aux arlickes L161-18 el L-151-23 du code de lubanisme, pour les ensembles urbaing ¢ paysagers pour perrmetirede conserver ces arbres qui fond partie inbégrante de nodie gnvirnnermen

117 |AJFENBERG Alsn demands que les pistes cyclables somnt intégrées dans ks quartiers pavillonneres comme dans ks autres quarters afin de sdcunser le cycliste et lincier & Futiisaton du wélo

118 |AJZENBERG Alain Maintanir la référence aux arickas L151-18 at L-151-23 du code de 'urbansme,, pour kes ensembles wbains et paysagers pour que las arbres y soient considéras comma des aléments de paysage

119 |AJZENBERG Alain Desmande d'abaisser ke Seuil de 2000 rd & 1000 m® gl Son exlenson aus autres seclews de B ville pour déclencher aulormaliquement la rdalisalion dhabilats collsclis Sogaus pour hes projels envisagds,

120 |AJZENBERG Alain Obeervation sur les arlicles régementant les emplecaments vélos - ldentigue & contrbution B0

121 |AJZEMBERG Christiane  |La densification de la vile qui est en cours alors que 'esage du vélo se développe va nécassiter ka création de pisbes cyclables sécurisées notamment sur las axes principaux

La place mangue aujourdhui pour ks crier, La solulion pour les crdar a5t de libérer de la place en surdface en crgant d'avantage de places de parking en sous-sol

Ppriconise que les promaoleurs soient condrainis lors de chague congtruclion dimmeuble de prévair 50% de places de parking supplémentainres.

122 |AJZENBERG Christiane  |Afin de ne pas cantonner les lagemenls sociaus et les personnes les plus modesles dans les mémes quartiers, pour déclencher leur construction, sbasser ke seuil de 2000 m2 & 1000M2 sans imitation de quartier.

123 |AJZENBERG Christiana | Suppression du texta « |a pose de tout dispositif techniqua parmettant ['utilisation d énargies renouvalables ast awlorses » Risqua dinsialation de dispasitif mposant ou bruyant
124 |AJZEMBERG Christiane  |Les replantations darbees devront lenir comple des novvelles condilions climatiques, en choisissant des espices résstanbes aux épisodes de sécheresse en e de France et ayant au moins 10 ans dge afin
d'avair wn impact sulfisant en lerme de caplation du G032

125 |PELLISSIER Maria W est important de garder Fespat de Sceaus et ses guartens pavilonnaires arborés, plutdt que des Immeubles &1 des esgaces bétonnés.
A Fheure actuelle, Il semble impontant de priviléger k2 ben vivee, ce qul implique de ne pas sugmenter la densité de populetion et de conserver des espaces verts et arborésa qui 8'inscrivent dans une démarches
acolagigue.

Demande d'extension du classement du lotissemant de FAmiral en “espace urbain et paysager * a fensemble du quartier Bartron qui comprend ou ast déimité par Mavenue de Fontenay, la rue Houdan, La rua de la
féche, la nee Foch, la rue Joffre, B ree Berron, b ree Chardes Péguy ef le Boulevard Desgranges.

126 |LELOUF Claire La ville de Sceaux a basoin de davantage d'habitant pour supgorier les finances de la communes. [l est important de garder des quartiers pavillonnaires mas i| parail toul aussi mporlant de densifier certaing
secteurs et pour la demande de logement dans notre ville pour des families, scéennas ou non.

Sur la RD920. les constructions sont judickuses pusgue les jardins n'y sont pas des plus agréablkes. L'école du Pebit Chambord a besoin d'enfants afin de maintenr ses clagses en état de fonctionnement.

Sceaux ast une ville atiractwe, notamment grice a ses nombraux modes de fransport.

Jai habité Sceaux une grande partia de ma via, mais j@ songe avec regrat a devoir m'éloigner car je ne frouve pas de logement ples grand.
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127 |MADELEINE Lowis W g5t trés important de protéger les espaces verts et arbords dans les quartiers pavilonnaires, et nolamment dans les residences en copropridés qui peuvent y &lrme incluses

Desmande que les jarding de la résidence BETTINA, 19 avenue Jean Jaurés | dans Bguelks habile ef suis copropriglaire | soll inscrite en Espace Ver Prolégd.
128 |MARY D& nombreuses communes se demandent comment intégrer du vagétal en ville, comment réduire des Bots de chaleur urbains face au déréglement cimatigue. A Sceaux, le wegétal existe notamment grice aux
zonas pavilonnaires. Clest donc un alout formidable pour la Ville de Sceaux. Notre maire en & conscence pulsqu'l & proposé, avant les élections, des modifications au PLU visant & protéger las zones UE.

Les demandes formuléss par FAssociation du quartier des Chéneaux-Sablons et FAssociabion de défense du Senbiar des Torguescom plkdent harmoniewsament le dossier da modification présanté par la vile de
Sceaux,

Airgi, ke nouveau PLL pourra servir de résfrencs & d'sulres communas de kb MEropoke du Grand Paris & dailleurs,

129 [BIALES Michel Japprouve le nouvesu PLU progosé qui apparte pour SCEAUX des modifications trés positives par rapport su PLU sciuel
130 |STUDIEVIC Claude Mon balcan surplombe pour combian de temps encore 7 un espace arboré magnifiqua, bardant ks Sentier de la Tour,

Ay nom de B préservation des zones pavillonnaires, cet espace va &tre détruil pour @ire envahi | et emplacé par un ensemble de 87 logemants, deux mmeubles sur sic niveaux | En sacrifiant B Coulés Verte etun
pelit parking boisé el iranguile,

Ol sl ka cohéranca?

131 |DESSAMGES Groupe Scesux Ensemble  Nous sommes pour cetie modification de PLU & sous réserve qu'elle prenne en comple les observations cldessous

La protection des ensembles urbains ef paysagers ne reposa plus que sur larticle L151-19 du code de Nerbanisma,

La modification du PLU mangue d’ambition dans lNdentfication ef la localisation des ééments de paysages d préserver pour des maolifs d'ordre écologique. Afin de palier & ce mangue et de mieux proléger les
espaces verts, les abres 3 haules liges, les adbdes remarguabiles 1 ks conlinuités Scologigues qui fonl partie de ces ensembles urbaing el paySagers, nous demandans que celle prolection repose aussi sur laricle
L.151-23 du code de Murbaniame.

Le demier Inventaire exhaustif des arbres remarquables sembde dater de 2004 et la Ville n'a pas souha®é mener & blen inventaire des arbres remarquables qui devalt &tre prévu en 2019 dans la cadre de la
modification du PLLU,

Mous demandons donc qua ka Ville atedie ke classemant de chague arbre remarguable de Sceaux comme “ékment de paysage” et que soient jointes au documant d'urbanisme les « masures da nature 4 conservar
I'ghment de paysage, classé pour des raisons d'ondre historique, cullurel ou écologiqua s,

Mous demandons que la nouvells modification du reglement de PLU impose le dassement en Espace Boisé Classé des artbras remarquables e de leur zone racinaine; en plus du dassemen] des arbres en «
Aléments de paysage «, que & Vile 1'a pas non plus wilss & ce jour.

& Fappul de cetie remargque, un premier inventaire d'arbres remarquebles 4 Sceaux, déja référencas devralent bénéficier de mellieures protactions : cédres du Liban (n*726 et 727), sequole géant de
Californie(n®778). cédra de FAtlas Blau (n® 697), mais aussi frine commun (n*7H4), mamonnier commun (n“7T67). hétra pourpra {n°756), érabla nagundo (n°T18). D'autres arbres mériteraient d'étre référencés afin
d'étra protéges ;| un Seguosa géant da Californie ree Bertron et un cédre de PHimalaya rue Achile Garmon,

Enfin dans un soud de ransparence et de valorisalion des arbres remarquables de kb Vile, nous demandons que soit publié réguligrement et de manidre dématérialisé, un annuaire de ces arbres aves leur adresse
&l lewrs caractéisliowe afin de mieux valoriser ke patrimaine naturel de la Vile gui padicipe & sa singularilé.
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Afin que le cassement des zones pavilonnaires en ensemble urbains et paysager (EUP) au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de furbanisme participent a la préservation de la qualitd de vie, nous
demandions -

- Festengion du classement en EUP du lobissement de Farmisal, & lensamble du quarter Bertian
- b2 claasement en EUP de la zone pavillonnaine desservie par I'avenue de la République

Une cohabitation hermonieusa entre zonas pavilonnaires, coulée varte e zones da densifications
Afin de permaetire une densification harmoniewsa gui respecte le carackére singuber des zones pavilonnaires et la continuité écologigee entre la coulée verte ai les tarrains rverans nous demandons que -

- lerss implantations de bitiments hauts en lmile de zones pavillonnaires (UEa, UED, UE:) soient soumises 3 des régles phs sirictes | épannelage progressil ef distances minimales par rappor ae imites de progriité
qul Flr'ﬁEvEI'-'E lag aux d'ensalailamenis de cas larrans,

- les Implantations d'immeubles de grande hauteur (15 m et plus) sur fue, lorsque la e délimie le passage en zone UE |, solent sournises aux mémes contrainles d'algnement que kes implantations en zone UE,
soit Una implantation & au mains 4 m par rapport & I'alignament actual. Catte disposition devrat notammeant dtre applquée au projet dimmeubles sur le lot 2 Albert 1er séparéd par la rue de Faris, une rue atroite d'une
zona LEa ol les pavilons sont de faible hauteur (6 & B m an moyannal,

- las implantations se fassant 4 minima avec un retrait de 5 m minimum par rappor 3 la limite propriébd powr les terrains riverains de la Coulde Vere, permetiant de ntenir un cerfain nombre d'arbres a hautes figes
plantds wn limite de propriétd loul en donnant plus de profondeur vagatale aux promensurs de B Coulée Verle,

- las portions de terraing sur lesquels se rouvent ks arbres en bordure de la Coulde Verte soient classds au mains an EVP voir en EBC, alin de proléger les conlinuilés deslagigues enfre la Coulée Verte & ka ville,
La cohabitation harmonieuse entre les différents quartiers de |e wile passe par une medleure mixid soclale, qul permetire Bux classss moyennes de construine leur parcours résidentiel (logements interméadiaires) 4
Sceaux

Afin de favoriser une varitable mixitd sociale dans tous les guartiers nous préconisons -

- d'abaisser ke seul da 2000 m? a 750 m? a partir duguel 30% de la surface construite doil tre affectés a des kegemaents Iocatifs sociaux

- Fendension de cetle riéghe & lous les sectewrs de b ville susceplibles d'accueilic des lgements colleclifs

Lin meillewt areompagrerment des tansilions

Dans plusseurs quartiers de la vile, les habitants en pavillonneire mals awss en colectf, nous ont falt part de leurs dificultés grandissantes & frouver des places pour stationner, le SO COMME en jourmée.

Cetta carence en places de parking & des répercussions aur la confort de vie maks aussl sur la qualité des services aux personnes (hespialisabon 4 domicle notemment). De plus I'élroltesse de la plupart des rues
an zone pavilonnaire ne parmat pas de dégager d'aspace disponible suffisant pour la pratiguee de mobiité dowcas en toute sécuritd commea ba wélo, sans |a suppression de nombrauses des placas de parking en
swrface. Au-dald de lNaspect stationnemant, le but est aussi de pouvoir & tarme lisarar des places de parking en surface afin de réserver plus d'espaces a la pratique en toute sécurite das mobilits douces. Nous
damandons donc :

= e revair @ la hausse les obligalions des promaleurs en ce qui concerne les places de parking en sous-sol, en les Taisant passer de 1.4 1.5 voire & 2 par ogemen! consine,

- de revair les conditions de production de place de parking pour les logemants socaus,

- des dtwdes d'impact solent réalisédes, avec les associations dans tous bes quarters &fin d'identifier lee bescins en place de parking en cas notamment de création d'espaces de mobilitd douces (pista cyclable en
propre, trotioirs élargis, ...),

- la création d'un nombre minimal de places mutualisées en plus des places de parking prévees pour les logements collectifs implaniés en périphdrie des quartiers en fort mangue de places de parking,

Afin < Favoriser la pratique du wido secligue dans loutes ses déclinaigons (cargo, lrieyole, avee ramorques), nous demandans :
- daugrmenter le nombre de places 4 vélos dans les nouveles constructions comple lenu de Faugmentalion des usages.,

- de passer d'une superficie de parking pour les vélos de 0,75 m2 par logement & 1,5 m2 par v&lo, en rappalant gue les dispoaitions actueles du PLU datent de 2016 et que kes vélos ont vu leur encombremeant
augmenter : les valos &lectriques ont das guidons souvent plus |arges quand is ne se décinent pas en vélos cango voir en tricycle
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132 |QLINTIN Le faitde reprendre nombre de dispositons de PLU et POS précédent est une excellente démarche que nows apgrouvons

MNouws rejoignons kes remarques Talles dans la déposition 32 pour Fassociation de quarter Chiéneaux Sablons el Fssocation Senlier des Torques -Coubée verza insi que la déposition B3 faile par le Groupe
d'Eludes d'Urtkanismee des Habitants de Soeaux)

Introducton dans B modification d'un alinea a & Tin de Farticle UE 9 ©

Cette emprise minimale de 20% conduira pour les petits temrains des zones UEa et UEC issus d'une diviskon et surtaut pour ceux siués totelement en bande constructble & une quasl mconsbructibilté quells gue sot
leur superficie. La zone restara donc figée_Les promoteurs pourmont alors acquérir & bas prix d'éventusls opportunités ou patanter powr acquérr de grands temrains dans baur totalit lors de successions Catie
rasiricion ne s'appliquerait qu'en zone UEa et UEc ol on na créara plus de temains avec una emprisa convenable pour réaliser des pavilons pour les familas modestas

Gt alinga doit ére supprimé car il est totalement contraire a MNintention annoncéa de protéger la zone pavillonnaire, au contraire il aggravera sa disparition

133 JOUINTIN Identigue & 131
134 |LE PECHON Concarnant la zone UG, la supression de la possibiitd de dépasser le plafond de hautaur de constructibdits en dérogation me parait arbitraire. La zona UG est polymorphe. Dans cerains cas la hautaur da 21,50

métres avac des batiments éloignés les uns des autras dans un environament fortement boisé jusqu'a des hauteurs comparabldas ast un atout important pour parmatira la préservation du patimoina architactural,

En effet, dans ce cadre 1 est possible de inancer des fravaux importants. D'une par grace & & senbe de droits résiduets & congtruing en sor élévation de biliments existans el relalivemen! anciens, mais aussi grace
A une mutuaization des inveslissemants ulléfaurs aves une assdle &langs.

Enfin, Il esi difficile de trouver des logements corrects 4 pria commects & Scesux. Gela rend difficile le maintien & Sceaux des jeunes ayant grandi & Sceaux. Permetire la construction de surélévations est une trés
bonne solution pour amélorar ou maintanic le patimaine.

Les exigences envircnamentales me semblant importantes dans la hdrarchisation des régles. Uin beau petit village dans la vardure c'est sympa. Le méma au miliew du Sahara, avec un parfait raspect du plafond de
construclibiité et du paysage.. est -il pedinent...?

Je ne suis pas cerlain de bien sais B volontéd Ge [ modificalion du PLU proposée | "Dérogation qualifide de contre productive”.,, quiest d dire au juste? Jespéne que Nobjectif de présenvation du centrevilk prendra
en considération les pariculariltds morphologigues des 3 hectares de kb résidence Parc Penthidwvre.
Cest possible sans doule d'améliorer ce patrimaine avec un bel étage d'attique dans la canopée de Sceaus,

Cela permelira de bien entretenir le patimoine sans sollicitar démesurément las propriétaines dont de nombreuses personnes relraités ne pouvant pas consantr 4 cas frais |&.

135 [LE PECHON Iefentiguee & 134
136 |ROUGE Marc La Wille de Scesux envisage dans la modification de PLU abjet de lenguéte publique en cours de supprimer le bonus de constructibilité en hauleur, autorisé actuellement lorsgue la construction existante répond au
label BEC Rénovation (bonus gu permet d'éever e bdtiment de 15m & 18.5m).

Mous sommes copropriétaires d'apparkements en zone UGS du PLU et souhaitons pouwoir garder la possiblitd d'engagaer una rénovation thermique d'envergune sur notre coprograté ; calle-ci n'étant viabla
aconomiguement que si une surdlavation jusqu'a 18,5m de hauteur est parmise par le PLU. En affet, pouvor bénéficier de se levier pour financer la transformation thermiqua de nos batiments existants, c'ast aussi
rapandre aux enjeux doologioue qui §'impose & bous,

Préserder |65 espaces vers es! inés mporlanl, mais permetire aus copropridlaires, aux moyens linanciers Emilés, d'enlreprendne de el avaus o esl assurer de la mixilé sociake, contrdler ke nombra de
constructions neuves, Mpandre au besain de Bgements par la dengification verticaks contralée &t anfin valider une palitigue envirsnnamentale sof toube la ooimmame.

Mous souhaiions. ainsi, fare part de notre fore opposition & la suppression du bonus de constructibilté dans la zone UC,
137 |BERTHON Lrsuda Les modifications proposées semblent vouleir aller dans be bon sens

= article UE10 @ Japprouve HeBM1 pour l6s loils en pante el He10m pour les oils berasse. Pour ces demiers je demands que soil précisé "avec un recul de Fatlic cobé voia”
- article UES-1-a : Je demande quil solt apécifié une emprise au sol maximale de 20%.

Je damande 'extansicn de la damande du classament du lotissemant de I'Amiral en espace whain et paysager a Fensamble du quarber qui comprend ou ast délimité par la rue de Fontanay, la rue Houdan, la rue
de la Flecha, lfavenue Foch, la rue du Marechal Joffra, la rue Bartron, I'avanue Charles Paguy,
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ANNEXE 10 - ANALYSE QUANTITATIVE DES CONTRIBUTIONS

ECRITES PAR THEMES

Les themes choisis pour I'analyse des contributions sont les suivants (avec les paragraphes

correspondants dans le rapport :

Rupture d’égalité RUP 6.4.4et6.5.2
Concertation, informations, qualité des INF 6.2
documents

Protection quartiers pavillonnaires QP 6.3.1
Densification, logements sociaux, DSF 6.3.1,6.3.2et6.3.3
transition entre zones

CINASPIC et artisans CIN 6.3.4
Hauteurs, attique H 6.4.8
Implantation, emprise au sol IMP 6.4.3a6.4.7
Constructibilité petits terrains, terrains CST 6.4.7

divisés

Cl6étures, recommandations CLO 6.4.9.2et6.4.9.3
architecturales

Stationnement STA 6.4.10
Ensembles urbains et paysagers EUP 6.4
Pourcentage d'espaces verts : %EV 6.5

Ceoeurs d'ilot Cl 6.5.1
Espaces verts protégés EVP 6.5.2
Arbres, arbres remarquables ARB 6.5.3

Coulée Verte cv 6.5.4

Eaux EAU 6.5.5

Bonus environnementaux BE 6.6

Divers DIV 6.7

Nombre de thémes abordés Nombre de contributions % des contributions
0 28 16%
1 58 33%
2 31 18%
3 22 13%
4 16 9%
5 7 4%
6 6 3%
7 3 2%
8 2 1%
10 1 1%
12 1 1%
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ANNEXE 11 - DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DE SCEAUX

DU 27 NOVEMBRE 2019

YVILLE DE 8. B evolicsit:

SCEAUX (@) Fmmstii. |

GRAND PARIS ‘.Zjni}l\fc_,. 2019
» Al

Le directeur général des servioes

Extrait du registre des délibérations du conseil municipal :

Objet : Préservation des quartiers pavillonnaires — saisine de P’établissement public territorial
Vallée Sud-Grand Paris pour modifier le plan local d*urbanisme (PLU)

Séance du 27 novembre 2019
Convocation du 21 novembre 2019
Conseillers municipaux en exercice : 33

L'an deux mille dix-neuf, le vingt-sept novembre a 19 h 40, les membres composant le conseil
municipal de la ville de Sceaux, diiment convoqués par le maire le vingt-et-un novembre se sont réunis
sous la présidence de M. Philippe Laurent, maire, & I’hdtel de ville, 122, rue Houdan

Etaient présents :

M. Philippe Laurent, Mme Chantal Brault, M. Jean-Philippe Allardi, Mme Sylvie Bléry-Touchet,
M. Francis Brunelle, Mme Florence Presson, M. Patrice Pattée, Mme Isabelle Drancy, M. Philippe
Tastes, Mme Monique Pourcelot, M. Jean-Louis Oheix, Mme Roselyne Holuigue-Lerouge,
Mme Claire Vigneron, M. Jean-Pierre Riotton, Mme Liza Magri, M. Thierry Legros, Mme Pauline
Schmidt, M. Xavier Tamby, Mme Catherine Lequeux, M. Thibault Hennion, Mmes Catherine

Arnould, Sophie Ganne-Moison, M. Hachem Alaoui-Benhachem, Mme Hélia Cacéres, ]
M. Jean-Jacques Campan, Mmes Claude Debon, Dominique Daugeras, M. Christian Lancrenon

Etaient représentés :

M. Bruno Philippe par Mme Chantal Brault,

Mme Sakina Bohu par Mme Claire Vigneron,

M. Othmane Khaoua par M. Philippe Tastes,

Mme Claire Beillard-Boudada par Mme Monique Pourcelot

Etait absent non représenté :
M. Timothé Lefebvre

Secrétaire de séance :
Mme Pauline Schmidt

Les conseillers présents, formant la majorité des membres en exercice, peuvent délibérer en exécution
de l'article L 2121-17 du code général des collectivités territoriales.

Ces formalités remplies,
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DELIBERATION 27 nov. 19 —n° 01
CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 27 novembre 2019

OBJLT : Préservation des quartiers pavillonnaires — saisine de I’établi t public territorial
Vallée Sud-Grand Paris pour modifier le plan local d’urbanisme (PLU)

Le conseil,

Aprés avoir entendu le rapport de Patrice Pattée,
Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de I'urbanisme,

Vu le plan local d’urbanisme (PLU) de Sceaux révisé le 27 septembre 2016 et modifié le 25 septembre
2018 par le conseil de territoire de I’établissement public territorial Vallée Sud-Grand Paris,

Considérant que le PLU de Sceaux, dans le cadre de son projet d’aménagement et de développement
durable (PADD), définit des orientations en matiére d’équilibre urbain, pour préserver la qualité
paysagére du territoire, notamment dans ses quartiers pavillonnaires, tout en satisfaisant aux
obligations en matiére de production de logements, notamment & travers la mise en ceuvre des secteurs
de projet,

Considérant que le PLU identifie ainsi une zone UE, & dominante d’habitat pavillonnaire, dont le
réglement a pour objet de préserver la forme urbaine spécifique des quartiers pavillonnaires,

Considérant d’une part que la loi du 24 mars 2014 dite ALUR a supprimé la possibilité de définir un
coefficient d’occupation des sols limitant les possibilités de construire et que d’autre part, le
dynamisme du marché immobilier local génére de fortes tensions notamment dans les quartiers
pavillonnaires, risquant de porter atteinte au paysage urbain caractéristique de ces secteurs,

Considérant la démarche de concertation engagée par la Ville au printemps 2019, Parlons ensemble de
I'environnement, a travers laquelle prés de 850 Scéens ont pu débattre et échanger autour du théme de
I’environnement et faire des propositions,

Considérant qu’a I’occasion de ces débats, le public a soulevé I’intérét et le rdle joué par les quartiers
pavillonnaires en matiére de qualité du paysage, de patrimoine et de développement durable,

Considérant que la Ville a proposé au collectif scéen pour I’environnement, créé dans le cadre de la
démarche et qui réunit des habitants volontaires, d’approfondir le sujet de maniére & proposer un
nouveau cadre de protection pour les quartiers pavillonnaires,

Considérant que le collectif s’est réuni & trois reprises entre juillet et novembre 2019 et qu’il a fait
émerger des propositions d’évolution de la réglementation d’urbanisme,

Considérant que, pour rendre ces propositions applicables, il convient d’engager une procédure de
modification du PLU de Sceaux, les modifications envisagées ne modifiant ni les orientations du
PADD, ni un espace boisé classé ou une zone naturelle, ni une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance,

Considérant que I’établissement public territorial Vallée Sud-Grand Paris a compétence pour engager
et mener & bien cette procédure,

Aprés en avoir délibéré, a la majorité (2 votes contre : Mme Sophie Ganne-Moison, M. Hachem
Alaoui-Benhachem ; 5 abstentions : MM. Thierry Legros, Xavier Tamby, Jean-Jacques Campan,
Mmes Claude Debon, Dominique Daugeras)

DECIDE de saisir le président de I’établissement public territorial Vallée Sud-Grand Paris pour qu’il
engage unc procédure de modification du PLU de Sceaux, afin d’assurer une plus grande protection
des caractéristiques urbaines des quartiers pavillonnaires, selon les propositions ci-jointes.

PRECISE que la présente délibération sera transmise au président de I’établissement public territorial
Vallée Sud-Grand Paris.

Et ont signé les membres présents
Pour extrait conforme
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